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1 OBJETIVO

1. Essa politica tem por objetivo institucionalizar os procedimentos de gestédo e de
venda dos ativos nao financeiros disponiveis para venda (AMV), contemplando os
procedimentos para alienar, as medidas de transparéncia na publicidade,
proporcionando isonomia aos interessados na aquisi¢ao dos ativos relacionados,
considerando a fundamentagao econémica dos contratos de venda desses ativos
(valor, prazo, taxa de juros, sistema de amortizagdo e analise da capacidade de
pagamento do comprador), além da observancia dos critérios de reconhecimento
e mensuragao contabeis conforme previsto na regulamentagdo e legislagao
vigente.

2 DEFINICOES

1. Ativos ndo financeiros mantidos para venda (AMV) sdo ativos tangiveis que
deixaram de ser usados pela cooperativa e foram classificados para alienagao,
bem como bens mdveis ou imdéveis recebidos de devedores da cooperativa para
fins de amortizacao ou quitacao de dividas pela expropriagdo de bens do devedor,
por via judicial ou administrativa, como por exemplo:

1.1.consolidagédo de imoveis: ocorre quando, apos a execugdo da garantia
(alienacao fiduciaria) é efetivada a transferéncia da propriedade do bem ao
credor;

1.2.adjudicacao: refere-se ao recebimento de bem penhorado no processo judicial
de execucao;

1.3.bens moveis apreendidos por busca e apreensdo: consiste na captura de bens
fiduciariamente alienados em garantia, no ambito de processo judicial de
busca e apreensao;

1.4.acordo judicial ou administrativo: abrange situacbes como dagdo em
pagamento, que consiste na entrega voluntaria de um bem pelo devedor para
extinguir total ou parcialmente sua obrigagao.

3 GESTAO DOS ATIVOS NAO FINANCEIROS MANTIDOS PARA VENDA

1. A gestdo dos ativos nao financeiros mantidos para venda deve ser compreendida
como um componente estratégico da governanga, garantindo que os bens
recebidos em liquidacdo de operagdes sejam tratados com rigor técnico e em
conformidade com as normas regulatorias. Esse processo assegura a correta
mensuragao contabil, a transparéncia das demonstracdes financeiras e a
mitigacao de riscos relacionados a alienacao desses ativos.

3.1 RECONHECIMENTO CONTABIL E AVALIAGAO

1. A avaliacdo inicial deve ser realizada por laudo técnico independente, com prazo
maximo de 365 dias;

2. E vedada a contratacdo de avaliadores (pessoas fisicas ou juridicas, bem como
seus sbcios) que possuam vinculo com:
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a. Devedor ou proprietario do bem que ira amortizar/liquidar a divida na
cooperativa;

Empregados da cooperativa

Diretores Executivos

Conselheiros; e

Partes relacionadas da cooperativa;

cooo

3. Os avaliadores deverdo possuir registro em orgdos técnicos competentes,
comprovando sua habilitagdo profissional.

4. Os laudos de avaliagdo nao poderao ser realizados por profissional do corpo
administrativo da cooperativa ou empresa a ele ligada, bem como por seus
auditores independentes ou empresa a eles ligada.

5. Se houver impedimento legal para venda dos ativos financeiros mantidos para
venda, a cooperativa devera proceder com o ajuste contabil, refletindo a
indisponibilidade de venda no balancgo.

6. A cada 12 (doze) meses transcorridos da data do ultimo laudo de avaliacdo do
bem imével e ndo efetivada sua venda, a cooperativa devera providenciar nova
avaliacdo, para apuragao do real valor de mercado, com vistas a eventual
constituicdo de provisdo por desvalorizagao apurada.

7. A reavaliacdo do bem podera ser realizada pelo préprio avaliador pessoa fisica ou
juridica que emitiu o laudo anterior como reavaliacdo do laudo em uso.

3.2 GESTAO ADMINISTRATIVA

1. Caso o AMV venha a ser colocado em uso pela cooperativa em suas atividades, o
respectivo bem devera ser transferido para a conta do imobilizado de uso, na data
de inicio de sua utilizacdo, conforme os procedimentos dispostos no artigo 8° da
Resolugao CMN n° 4.747/2019.

2. Compete a cooperativa realizar a gestdo administrativa do AMV, incluindo a
emissao de certiddes, o controle de pagamento de despesas e tributos municipais,
estaduais e/ou federais, bem como a adocéo das providéncias necessarias para a
conservagao e manutencao dos bens.

3. Na hipotese de contratos de arrendamento e/ou locagdo de AMV, a cooperativa
devera registrar as receitas provenientes dessas operagdes na conta contabil
“Outras Receitas Nao Operacionais”.

a. Recomenda-se que cada contrato seja acompanhado até o término de sua
vigéncia, observando, especialmente, no caso de AMV n&o vendido, a
conveniéncia de sua renovacao. Sempre que possivel, a cooperativa devera
envidar esfor¢os para ndo renovar ou rescindir tais contratos, em conformidade
com a estratégia de alienagao dos ativos.

4. Nos termos do item anterior e em conformidade com a Resolugdgo CMN n°
2.284/96, os bens iméveis ndo de uso proprio podem ser objeto de locacgao,
arrendamento ou cessao, total ou parcial, temporariamente.
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ESTRATEGIAS DE DIVULGAGAO E PUBLICIDADE

As ac¢des de divulgacao e publicidade das oportunidades de venda de AMV devem
observar os seguintes principios:

a.

Transparéncia: assegurar ampla visibilidade das oportunidades de venda, com
informacodes claras e acessiveis;

Isonomia: garantir igualdade de condi¢des entre todos os interessados;
Rastreabilidade: manter registro formal de todas as etapas e canais de
divulgacéo;

Imparcialidade: evitar qualquer direcionamento de informacgéo ou tratamento
preferencial a partes especificas;

Conformidade: observar os normativos internos, legais e regulatérios
aplicaveis.

A estratégia de divulgacédo devera considerar a natureza e relevancia do AMV, e
deve contemplar os seguintes canais:

2.1.Site institucional

a. Pagina especifica destinada a alienacdo de bens, contendo fotos e
descricao técnica.

2.2.Midias e redes sociais

a. Divulgacdo complementar podera ocorrer nos canais institucionais oficiais,
como redes sociais ou boletins digitais, sempre em formato informativo e
padronizado.

2.3.Divulgacéao Interna

a. Divulgacao através de e-mails corporativos e Intranet com os mesmos
dados da publicacdo no site institucional e redes sociais, sem qualquer
informacéao adicional que possa sugerir preferéncia.

2.4.Corretores, Imobiliarias e Outros Parceiros

a. A cooperativa devera contratar corretores, imobiliarias credenciadas ou
outros parceiros para apoio a venda do AMV, especialmente em casos de
bens de alta complexidade ou baixa liquidez, conforme critérios a seguir:

¢ Alta complexidade: Caracteriza-se por bens que demandam tratamento
juridico, técnico ou operacional especifico, tais como regularizagao
documental, existéncia de 6nus, necessidade de manutengdes ou obras
estruturais.

e Baixa liquidez: Compreende bens em mercados com reduzida demanda ou
nao vendido no prazo maximo de 12 meses, ou que, por suas
caracteristicas fisicas, localizagcdo ou destinagdo especifica, tenham
histérico de dificuldade de comercializacao.
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2.5.Plataformas e portais especializados

a. Em casos de bens de maior valor ou baixa liquidez, conforme as definicbes
no item anterior, poderao ser utilizados portais de anuncios ou plataformas
de leildes reconhecidas no mercado, observando critérios de idoneidade e
custo-beneficio, mediante aprovac¢ao do Conselho de Administragao.

CRITERIOS E CONDIGOES PARA VENDA

. O valor de venda de um AMV correspondera, a critério da Diretoria Executiva e

com aprovacgao do Conselho de Administragao:

1.1.Ao valor de entrada do bem para a cooperativa acrescido das despesas
relacionadas ao seu recebimento e das manutencgdes, preferencialmente, ou;

1.2.A0 valor do laudo de avaliagdo, conforme diretrizes do item 3.1 -
reconhecimento contabil e avaliagao.

A aquisicado de AMV por parte de diretores, conselheiros e partes relacionadas é
vedada em qualquer modalidade de venda, visando mitigar riscos de imagem e
conflito de interesses e assegurar a observancia aos principios de governanga e
integridade.

A aquisicao de AMV por empregados da cooperativa somente sera permitida
mediante o cumprimento integral dos principios de transparéncia, equidade e
conformidade, garantindo a inexisténcia de favorecimento e observando os
seguintes critérios:

a. Comprovacao de ampla divulgagao do bem;

b. Comprovacao de que a proposta representa a melhor oferta;

c. Aprovagédo prévia do Conselho de Administracdo, registrada em ata, com
meng¢ao do vinculo do comprador com a cooperativa.

d. Registro formal do processo em dossié proprio, assegurando rastreabilidade e
transparéncia.

Os AMVs poderao ser vendidos a vista ou a prazo, mediante negociacao com a
Diretoria Executiva e aprovacao do Conselho de Administragcdo, observadas as
condigdes definidas nesta Politica.

VENDA A VISTA

A venda a vista devera ser formalizada mediante o pagamento integral do valor
acordado, antes da transferéncia da posse, dominio e controle do bem ao
comprador.

O pagamento podera ser efetuado por transferéncia bancaria (TED ou PIX), ou por
outro meio autorizado pela cooperativa, devendo o crédito ser realizado
exclusivamente em conta de titularidade da cooperativa.
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VENDA A PRAZO

As operacdes de venda a prazo deveréo, preferencialmente, contar com entrada
minima de 10% (dez por cento) do valor total da negociagédo, observadas as
condicbes de mercado, o perfil do comprador e o interesse econdmico da
cooperativa.

O prazo maximo de parcelamento observara o valor da negociagéao do bem,
conforme o enquadramento de prazos seguindo a politica de crédito e em casos
de desenquadramento, serdo analisados e deliberados pelo Conselho de
Administracio.

Nas operagbes de venda a prazo, solicitacbes por concessdo de periodo de
caréncia para inicio dos pagamentos, deverao ter analise técnica da Diretoria
Executiva e aprovacdo do Conselho de Administracdo, devidamente
fundamentadas nas condigdes da negociagao.

. Nas operagbes de venda a prazo sera obrigatoria a constituicdo de garantia por

alienacao fiduciaria do proprio imovel objeto da negociacdo, em favor da
cooperativa, até a liquidagao integral das obriga¢cdes assumidas pelo comprador.

4.1.A formalizagdo da alienagéo fiduciaria devera ocorrer simultaneamente a
celebracdo da escritura ou instrumento contratual de compra e venda,
observadas as disposi¢oes legais vigentes e o devido registro junto ao Cartorio
de Registro de Imoveis competente.

4.2.A transferéncia plena da propriedade ao adquirente somente ocorrera apos a
quitacao integral do saldo devedor e a consequente baixa da alienagao
fiduciaria.

As taxas de parcelamento deverdo observar os parametros, enquadrados na
politica de crédito do Sicoob Crediara, vigente ao periodo da negociagao.

CRITERIOS DE VENDA EM CONDIGOES ESPECIAIS

Para fins de aplicagdo das disposi¢cdes desta Politica, os Ativos Nao Financeiros
Mantidos para Venda, poderéao ser classificados quanto a complexidade e liquidez,
com o objetivo de orientar a definicdo de condi¢gdes comerciais, prazos, taxas,
desagios e estratégias de venda.

Os critérios de classificagao dos ativos observarao as seguintes definigdes:

2.1.Alta complexidade: Caracteriza-se por bens que demandem tratamento
juridico, técnico ou operacional especifico, tais como regularizagao
documental, existéncia de 6nus, pendéncias ambientais ou urbanisticas,
necessidade de manutengdes estruturais ou adequacgdes relevantes para
comercializagao.
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2.2.Baixa liquidez: Compreende bens em mercados de reduzida demanda ou nao
vendidos no prazo maximo de 12 (doze) meses, ou que, por suas
caracteristicas fisicas, localizagdo ou destinagcao especifica, apresentem
historico de dificuldade de comercializagao.

3. Os critérios de classificagao definidos neste item deverao ser considerados para:

a. a definicdo das estratégias de venda e precificagdo dos ativos;

b. a aplicacado de eventuais desagios ou descontos, mediante justificativa técnica
e aprovagao nos termos desta Politica;

c. O desagio nao podera implicar renuncia injustificada de patrimbnio da
cooperativa nem caracterizar favorecimento ao adquirente;

d. a determinagao de prazos e condigdes de parcelamento; e

e. a necessidade de apoio de corretores, imobiliarias ou outros parceiros.

4. Ex-proprietarios poderao manifestar interesse na recompra do bem, desde que:

a. o imovel tenha sido divulgado continuamente por, no minimo, 6 (seis) meses
nos canais oficiais da cooperativa;

b. nao tenha havido nenhuma proposta viavel no periodo;

c. ointeressado comprove capacidade de pagamento e qualidade crediticia atual
compativeis com a operacgao;

d. sejam observadas todas as demais condicbes previstas nesta Politica, sem
concessao de favorecimentos ou condicdes diferenciadas.

5.4 Desagio nas negociagoes

1.

O desagio financeiro é a redugao aplicada com base em analise de beneficio
econdmico para a cooperativa, decorrente da antecipacdo do recebimento de
recursos ou da mitigacao de custos e riscos associados a manutencao do ativo.

O desagio podera ser aplicado em operagcbes a vista ou a prazo, desde que
observados os seguintes critérios:

2.1.apresentacdo de estudo técnico comparativo, demonstrando que o valor
liquido obtido € mais vantajoso para a cooperativa do que a alternativa sem o
desagio, considerando:

a.
b.
c.

custos de conservacao, tributos, depreciacao e liquidez do bem;
deterioracéo ou perda de valor de mercado;

o percentual de desagio devera ser proporcional ao beneficio econémico
comprovado;

o estudo devera ser elaborado pela Diretoria Executiva e demais areas
técnicas e submetido a aprovacdo do Conselho de Administragdo, com
registro em ata;

toda a documentagcdo comprobatoria (estudo, parecer, ata e registros
financeiros) devera ser anexada ao dossié do ativo, garantindo
rastreabilidade e auditoria.
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3. O desagio nao podera ser utilizado com carater promocional ou para atender a
interesses individuais, devendo sempre estar fundamentado no beneficio
institucional e na preservacgao dos principios de transparéncia e equidade.

5.5 Procedimentos para alienacao de bens de baixa liguidez

1.

Para fins desta politica, os procedimentos aplicaveis aos bens classificados
como de baixa liquidez deverao considerar a natureza do ativo, sua dinamica
de mercado, o tempo de permanéncia em carteira, os custos de manutencéo,
guarda, conservagao, tributos e demais despesas relacionadas.

Os AMVs poderao ser agrupados, para fins de definicdo de estratégia de venda
e acompanhamento, nas seguintes categorias:

2.1 IMOVEIS: bens cuja comercializacdo podem demandar prazo maior de
vendas;

2.2 VEICULOS: bens sujeitos a depreciacéo acelerada;

2.3. MAQUINAS: equipamentos e demais bens moéveis: bens cuja liquidez
dependera da especificidade técnica.

Como referéncia minima, salvo justificativa técnica em sentido diverso, deverao
ser acompanhados os seguintes critérios:

3.1 Imoveis: reavaliagdo da estratégia de comercializagdo apos 12 (doze)
meses, sem proposta viavel, com possibilidade de atualizacdo da avaliagao e
revisao do valor de oferta.

3.2 Veiculos: reavaliagdo da estratégia de comercializagdo em prazo
compativel com sua depreciacao e condi¢des de mercado, preferencialmente
entre 90 (noventa) a 180 (cento e oitenta dias), sem proposta viavel.

3.3 Maquinas e outros: reavaliagado da estratégia de comercializagado conforme
a natureza do bem.

Identificada a baixa liquidez, poderdo ser adotadas, isolada ou
cumulativamente, as seguintes medidas:

4.1 Atualizagao do laudo de avaliagao ou estimativa de valor de mercado;
4.2 Revisao do preco de oferta;
4.3 Intensificagao da divulgacgéo;

4.4 Contratacdo de corretores, imobiliarias ou concessionarias, empresas
especializadas ou parceiros,

4.5 Venda direta;
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4.6 Venda por meio de plataformas especializadas;
4.7 Realizagao de leildo presencial, eletrénico ou hibrido;
4.8 Aplicagao de desagio, conforme descrito nesta politica no item 5.4.

5. A venda por leildo podera ser adotada quando demonstrada sua conveniéncia
econbmica e operacional para a cooperativa, especialmente em casos de
auséncia de propostas viaveis em venda direta, necessidade de ampliar a
exposigao do ativo ao mercado, redugao de custos de manutengao, ou outros.

6. Arealizacao do leilao devera ser precedida de avaliagao vigente ou justificativa
técnica de valor, definicdo das condicbes de venda, ampla divulgagéo,
observacao dos principios de transparéncia, isonomia, imparcialidade, bem
como a aprovacao da alcada competente prevista nesta politica.

6. LINHAS DE CREDITO PARA VENDA A PRAZO

1. As operagdes de venda a prazo deverdo seguir normas internas e controles
aplicaveis, especialmente, na avaliagdo da capacidade de pagamento e a
qualidade crediticia do comprador, de forma compativel com o risco da operagao
e a natureza do ativo negociado. A formalizagdo ocorrera mediante contrato
especifico, emitido automaticamente pelas linhas de crédito préprias disponiveis
na Plataforma de Crédito do Sisbr ou Escritura Publica de Compra e Venda.

2. As operacdes poderao ser estruturadas sob diferentes sistemas de amortizacao,
conforme o enquadramento na politica de crédito do Sicoob Crediara, vigente ao
periodo da negociagéo, sendo a escolha do método realizada com base:

2.1. na caracteristica econémica e financeira da operagao;

2.2. no perfil e capacidade de pagamento do comprador;

2.3.e na avaliacdo da Diretoria Executiva, com aprovacdo do Conselho de
Administracédo, quando aplicavel.

3. Toda operagéo de venda a prazo devera possuir registro completo no dossié do
ativo, incluindo a proposta de crédito, documentos de formalizagcéo, analise de
risco e pareceres de aprovagao, de modo a garantir rastreabilidade, transparéncia
e conformidade regulatéria.

7. ALGADAS DE AUTORIZAGAO PARA REALIZAGAO DE VENDA

1. A Diretoria Executiva sera responsavel pela instrugdo do processo de alienagao,
incluindo a avaliacdo técnica e comercial da operacédo, a obtencdo da documentacéao
pertinente, a negociacdo das condigbes propostas e a elaboragdo de parecer
conclusivo, competindo ao Conselho de Administracdo a deliberagao final sobre a
operacgao.
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8. FISCALIZAGCAO

1. Compete a Unidade de Controles Internos e Riscos acompanhar e fiscalizar, de
forma continua, o cumprimento das diretrizes, critérios e procedimentos
estabelecidos nesta Politica, assegurando sua aderéncia as normas internas,
regulatorias e as boas praticas de governanga cooperativa.

2. A atuagado fiscalizatoria devera observar os principios da transparéncia,
moralidade, isonomia e prestacao de contas, incluindo:

a. a verificacdo da conformidade das vendas e aprovagdes realizadas;

b. o monitoramento da documentagdo comprobatéria e dos registros dos
processos de alienacgao;

c. e a recomendacao de medidas corretivas ou preventivas, sempre que forem
identificadas falhas, inconsisténcias ou descumprimentos.

3. Os resultados das verificagdes e recomendacdes deverdo ser formalmente
reportados a Diretoria Executiva e ao Conselho de Administragdo, contribuindo
para o aprimoramento continuo dos controles e da governanga sobre os Ativos
Nao Financeiros Mantidos para Venda.

9. DISPOSIGOES FINAIS

1. Esta Politica devera ser observada por todas as areas e colaboradores envolvidos
nos processos de gestdo e alienacdo de Ativos Nao Financeiros Mantidos para
Venda (AMV), garantindo que as negociagdes ocorram com transparéncia,
isonomia e conformidade as normas internas e regulatérias aplicaveis.

2. O Conselho de Administracdo devera ser acionado obrigatoriamente sempre que
houver:

a. negociagao fora dos critérios estabelecidos nesta Politica;

b. concessao de desagio financeiro;

c. situagdes que possam impactar de forma relevante os interesses econémicos
e financeiros da cooperativa; ou

d. Interesse de recompra do bem pelo ex-proprietario e/ou associado devedor.

3. As deliberagdes excepcionais deverao conter fundamentagéo expressa acerca da
vantagem econdmica da operagéo, da observancia aos principios desta Politica e
da inexisténcia de favorecimento.

4. Esta Politica podera ser revisada quando identificada necessidade de ajustes, ou
sempre que houver alteragdo normativa, regulatéria ou procedimental que impacte
seus dispositivos, mediante aprovacao do Conselho de Administragcao.

5. As instrugbes contidas nesta Politica tém carater de fonte normativa
complementar, devendo ser observadas em conjunto com as disposigdes legais e
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regulamentares aplicaveis. Em caso de conflito ou divergéncia, prevalecerao as
normas e diretrizes emanadas pelos ©Orgados reguladores competentes,
especialmente o Banco Central do Brasil e o Sistema Sicoob.

6. Os procedimentos operacionais relativos a execugdao das vendas, registros
contabeis, formalizagdo contratual e controles administrativos deverao seguir as
diretrizes definidas na Circular Sicoob Confederagao n° 502, ou outra que venha a
substitui-la, assegurando a padronizacdo e o cumprimento das etapas
procedimentais previstas.

7. Em caso de inadimpléncia nas operagdes de venda de AMV a prazo, deverao ser
aplicados os mesmos procedimentos e controles previstos para as operagdes de
cobranga e recuperagdo de crédito da cooperativa, observando as politicas
internas, prazos e algadas estabelecidas.

Aprovacao

Esta politica foi submetida e aprovada pelo Conselho de administragdo em sua
reunido ordinaria realizada em 24/08/2026, conforme o registro na ata n°® 5772.
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