A REGULAMENTO DO ,
SICOOB AGENCIAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ 28.216.384/0001-01

CAPITULO I - DO FUNDO

Artigo 1° - O SICOOB AGENCIAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO,
abreviadamente designado FUNDO, regido pelo presente regulamento, por seus
respectivos anexos, se houver, pela Lei n.° 8.668/93 e pela Resolugdo CVM n° 175, de
23/12/2022 (“Res. CVM 175/22”) e pelas demais disposi¢des legais e regulamentares que
Ihe forem aplicaveis, é constituido sob a forma de condominio de natureza especial
fechado, com prazo de duragdo indeterminado, responsabilidade ilimitada dos cotistas e
classe de cotas unica.

Paragrafo unico - Para fins do disposto no presente Regulamento e em seus respectivos
anexos, as palavras e expressodes indicadas em letra maiuscula, tanto no singular quanto
no plural, terdo os significados a elas atribuidos no Anexo Il deste Regulamento, exceto
se de outra forma definido neste Regulamento ou em seus respectivos anexos.

CAPITULO Il - DOS PRESTADORES DE SERVIGOS

Artigo 2° - O FUNDO ¢é administrado e gerido pelo SICOOB DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA. - SICOOB DTVM, sediado no SIG — Setor
de Industrias Graficas - Quadra 06, n° 2080, sala 201 — Brasilia (DF), inscrito no CNPJ
sob o n° 07.397.614/0001-06, entidade participante aderente ao Foreign Account Tax
Compliance Act (“FATCA”) com Global Intermediary Identification Number (“GIIN”)
F5CL3T.00001.ME.076, autorizado a administrar carteira de valores mobiliarios pela
CVM, por meio do Ato Declaratério n°® 8402, de 21/07/2005, no presente designado
SICOOB DTVM, que prestara os seguintes servigos essenciais ao FUNDO, além dos
demais previstos na Res. CVM 175/22:

(i) Na qualidade de administrador:

a. diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em
perfeita ordem: (i) o registro de Cotistas; (ii) o livro de atas das assembleias
de Cotistas; (iii) o livro ou lista de presencga de Cotistas; (iv) os pareceres do
auditor independente; e (v) os registros contabeis referentes as operagdes e
ao patriménio do FUNDO;

b. solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacdo das Cotas no mercado
organizado;

C. pagar a multa cominatoria as suas expensas, nos termos da legislagéao
vigente, por cada dia de atraso no cumprimento dos prazos previstos na
regulamentacgao aplicavel;

d. elaborar e divulgar as informacgdes periddicas e eventuais da classe de
Cotas;

e. manter atualizada, junto a CVM, a lista de todos os prestadores de servigos
contratados pelo FUNDO, sejam os definidos como essenciais ou néo,
inclusive os contratados pelo gestor, bem como as demais informacgdes
cadastrais do FUNDO, da CLASSE e SUBCLASSE;

f. manter servico de atendimento aos Cotistas, sendo responsavel pelo
esclarecimento de duvidas e pelo recebimento de reclamacgdes, conforme
definido neste Regulamento;
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. has classes abertas, receber e processar os pedidos de resgate;
. monitorar as hipéteses de liquidacido antecipada, se houver;
observar as disposi¢gdes constantes do Regulamento;

cumprir as deliberagdes das Assembleia de Cotistas;

. realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com
0 objeto da classe de Cotas;

exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos
integrantes do patriménio da classe de Cotas;

. representar a classe de Cotas em juizo e fora dele;

. deliberar sobre a emissdo de novas Cotas, observados os limites e
condigbes estabelecidos no Regulamento, nos termos do inciso VIl do § 2°
do art. 48 da parte geral da Res.175/2022;

. contratar o Auditor Independente, nos termos das disposi¢cdes regulatorias
aplicaveis;

. podera contratar Consultor Imobiliario e/ou administragdo das locagdes dos
Ativos Alvo para exercer as atividades de consultoria imobiliaria
especializada ao FUNDO, nos termos das disposicbes regulatorias
aplicaveis;

. podera contratar também empresa especializada para administrar as
locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patriménio
da classe de Cotas, a exploracdao do direito de superficie, monitorar e
acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos iméveis e
consolidar dados econdémicos e financeiros selecionados das companhias
investidas para fins de monitoramento;

celebrar em nome do FUNDO os contratos de locagao referentes aos Ativos
Alvo;

. adquirir os Ativos de Investimento, de acordo com a Politica de Investimento
prevista neste Regulamento;

celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a
execugdo da Politica de Investimentos do FUNDO, exercendo ou
diligenciando para que sejam exercidos todos os direitos relacionados ao
patriménio e as atividades do FUNDO;

. no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento
administrativo pela CVM, manter a documentacéao referida até o término do
procedimento e dar cumprimento aos deveres de informacao;

. providenciar a averbagao, no cartorio de registro de iméveis, das restricoes
determinadas pelo art. 7° da Lei n.° 8.668/93, fazendo constar nas
matriculas dos bens imoveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO
que tais ativos imobiliarios:

i. ndo integram o ativo do SICOOB DTVM,;

ii. ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo do
SICOOB DTVM;

iii. ndo compdem a lista de bens e direitos do SICOOB DTVM, para
efeito de liquidagao judicial ou extrajudicial;
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iv. ndo podem ser dados em garantia de débito de operagao do SICOOB
DTVM;

V. nao sao passiveis de execugao por quaisquer credores do SICOOB
DTVM, por mais privilegiados que possam ser; e

vi. ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais.

w. diligenciar para que sejam mantidas, as suas expensas, atualizados e em

perfeita ordem:
i. a documentacao relativa aos imoveis e as operagdes do FUNDO;

ii. os relatérios dos representantes de cotistas e dos profissionais ou
empresas contratadas, quando for o caso;

iii. receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a classe;

iv. custear as despesas de propaganda da classe, exceto pelas
despesas de propaganda em periodo e distribuicdo de Cotas, que
podem ser arcadas pela classe; e

v. fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobiliarios que
constituem ativo da classe.

X. manter custodiados em instituicdo prestadora de servigcos de custddia,

y.

Z.

devidamente autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios
adquiridos com recursos do FUNDO, sendo que os contratos de custddia
devem conter clausula que:

i. estipule que somente as ordens emitidas pelo SICOOB DTVM ou por
seus representantes legais ou mandatarios, devidamente autorizados,
podem ser acatadas pela instituicdo custodiante;

ii. vede ao custodiante a execugdo de ordens que nao sejam
diretamente vinculadas as operacdes da classe; e

iii. estipule com clareza o preco dos servicos.

observar as disposi¢cdes constantes neste Regulamento e no prospecto de
distribuicdo de Cotas do FUNDO, se houver, bem como as deliberagdes da
Assembleia de Cotistas.

O SICOOB DTVM provera o FUNDO dos seguintes servigos, quando
aplicaveis, prestando-os diretamente, caso seja habilitada para tanto, ou
mediante a contratacdo de terceiros devidamente habilitados para a
prestacdo de tais servigos:

i. departamento técnico habilitado para prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

ii. atividades de tesouraria, de controle e processamento dos ativos;
ii. escrituragao das Cotas;

iv. gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira de ativos, na
hipétese de o administrador ser o unico prestador de servigo
essencial;

(i) Na qualidade de gestor:

a. informar o administrador, de imediato, caso ocorra qualquer alteragdo em

prestador de servigo por ele contratado;
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b. providenciar a elaboracdo do material de divulgacdo da classe para
utilizagao pelos distribuidores, as suas expensas;

c. diligenciar para manter atualizada e em perfeita ordem, as suas expensas, a
documentacao relativa as operagdes da classe de Cotas;

d. manter a carteira de ativos enquadrada aos limites de composi¢ao e
concentracao e, se for o caso, de exposi¢ao ao risco de capital,

e. observar as disposi¢cdes constantes do Regulamento;
cumprir as deliberagcbes da assembleia de Cotistas;

g. inclui-se entre as obrigagcdes do Gestor contratar, em nome do FUNDO, com
terceiros devidamente habilitados e autorizados, os seguintes servicos:

i. intermediagao de operagdes para a carteira de ativos;

i. distribuicdo de Cotas;
iii. consultoria de investimentos;
iv. formador de mercado da classe;

h. receber dividendos, bonificagdes e quaisquer outros rendimentos ou valores
atribuidos ao FUNDO;

i. controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos,
fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratados e o andamento
dos Ativos Alvo sob sua responsabilidade, se for o caso; e

j. transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar
em decorréncia de sua condigao.

Artigo 3° - O SICOOB DTVM, observadas as limitagdes legais e regulamentares, possui
poderes para praticar todos os atos necessarios relativos aos servigcos de administragao
fiduciaria e de gestdo da carteira do FUNDO, bem como para exercer todos os direitos
inerentes aos Ativos Alvo que a integram, inclusive a contratagcao de terceiros legalmente
habilitados para prestacado de servicos relativos as atividades do FUNDO.

Artigo 4° - O BANCO COOPERATIVO SICOOB S.A. — BANCO SICOOB, instituicao
financeira autorizada pelo Ato Declaratéorio CVM n° 8.333, de 07/06/2005, participante
aderente ao Foreign Account Tax Compliance Act (“FATCA”) com Global Intermediary
Identification Number (“GIIN”) F5CL3T, com sede no SIG Qd. 06 — Lote 2080 - CEP -
70.610-460, em Brasilia, Distrito Federal, inscrito no CNPJ sob n°® 02.038.232/0001-64, no
presente designado BANCO SICOOB, prestara ao FUNDO os servigos de:

(i) custddia, que inclui, entre outras atividades previstas em demais normativos:

a. fazer a custddia relativa aos Ativos de Investimento integrantes da carteira do
FUNDO; e

b. observar para que somente as ordens emitidas pelo SICOOB DTVM, ou por
seus representantes legais ou mandatarios, devidamente autorizados, sejam
acatadas, sendo-lhe vedada a execucdo de ordens que nao estejam
diretamente vinculadas as operacdes relativas aos Ativos de Investimento do
FUNDO.

(i) distribuicdo, registro, agenciamento e colocagdo de cotas do FUNDO, observado
que estes ultimos servicos também poderdao ser prestados por instituicbes e/ou
agentes devidamente habilitados para tanto; e
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(i)  controladoria de ativos (controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios)
e de passivos (escrituragcédo de cotas), que, se nao prestados pelo Banco Sicoob ao
FUNDO, serao prestados diretamente pelo SICOOB DTVM.

Paragrafo 1° - Compete ao SICOOB DTVM, na qualidade de prestador de servigos
essenciais do FUNDO, efetuar as contratacbes dos prestadores de servigos, mediante
prévia e criteriosa analise e sele¢cdo do contratado, devendo, ainda, figurar no contrato
como interveniente anuente.

Paragrafo 2° - Cada prestador de servico respondera, na medida de sua
responsabilidade, por eventuais prejuizos ao FUNDO, causados por condutas contrarias a
lei, as normas dos orgaos reguladores, autorreguladores e fiscalizadores, exclusivamente
na prestagao de servigos ora contratados.

Paragrafo 3° - Caso algum prestador de servigo seja responsabilizado por prejuizos
decorrentes de atos e omissdes imputados contratualmente a outro prestador de servico,
o prestador de servigo contratualmente responsavel assumira de forma integral e
exclusiva o cumprimento, pagamento ou ressarcimento, se for o caso, de todas as
respectivas obriga¢des e/ou condenagodes, inclusive de indenizagdes, eventuais acordos
judiciais ou extrajudiciais, multas, honorarios advocaticios, custas processuais e demais
encargos e despesas que tenham sido suportados pela parte inicialmente
responsabilizada.

Paragrafo 4° - Os contratos de prestacdo de servigos firmados com terceiros pelo
SICOOB DTVM, em nome do FUNDO, serao mantidos pelo SICOOB DTVM e pelos
respectivos contratados a disposicdo da CVM.

Paragrafo 5° - Sera contratado Auditor Independente, devidamente registrado na CVM,
para auditar as demonstracdes contabeis do FUNDO anualmente, observadas as normas
que disciplinam o exercicio dessa atividade.

Artigo 5° - A relagcdo completa dos prestadores de servigos do FUNDO, com os
respectivos contratos, pode ser consultada na sede do SICOOB DTVM. Adicionalmente a
referida relagao esta a disposicao dos cotistas no Informe Anual do FUNDO, disponivel
nos enderecos eletrénico https://www.sicoob.com.br/web/sicoob/dtvm e
https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM

Artigo 6° - O SICOOB DTVM, bem como os demais prestadores de servigos por ele
contratados em nome do FUNDO respondem:

a) perante a CVM, nas suas respectivas esferas de atuagao, por seus proprios atos e
omissdes contrarios a lei, regulagdo em vigor e/ou ao Regulamento do FUNDO; e

b) perante o FUNDO e/ou entre si, conforme as responsabilidades e os parametros de
afericdo estabelecidos neste Regulamento.

Artigo 7° - Os custos com a contratacdo dos prestadores de servicos que nao
constituirem encargos do FUNDO, conforme definido neste Regulamento, serdo
suportados pelo SICOOB DTVM. Os encargos debitados do FUNDO constarao nos
relatorios preparados pelo SICOOB DTVM, também disponiveis no enderego eletrénico
indicado no Artigo 5°, acima.

Artigo 8° - Compete ao SICOOB DTVM, tendo amplos e gerais poderes, a administragao
do patriménio do FUNDO, podendo realizar todas as operacgdes, praticar todos os atos
que se relacionem com seu objeto, e exercer todos os direitos inerentes a propriedade
fiduciaria dos bens e direitos integrantes do patriménio do FUNDO, inclusive o de agdes,
recursos e excegodes, nos termos e condicdes previstas na Lei 8.668/93, podendo abrir e
movimentar contas bancarias, adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao
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FUNDO, representar o FUNDO em juizo e fora dele, bem como transigir, desde que
observadas as restricbes impostas pela Lei n°® 8.668/93, pelas Instrugcdes da CVM, por
este Regulamento ou por deliberagao da Assembleia de Cotistas.

Artigo 9° - O SICOOB DTVM realizara o acompanhamento da prestacdo dos servigos
contratados, observando os horarios, a periodicidade, a qualidade e os relatérios emitidos
pelos prestadores de servicos ao FUNDO, em conformidade com os contratos pactuados.

Artigo 10 - Quaisquer terceiros contratados pelo FUNDO, nos termos deste capitulo,
responderdo pelos prejuizos causados aos Cotistas quando procederem com culpa ou
dolo, com violagéo da Lei, das normas editadas pela CVM e deste Regulamento.

Artigo 11 - O SICOOB DTVM observadas as limitagbes legais e regulamentares
aplicaveis, assim como aquelas constantes neste Regulamento, tem poderes para exercer
todos os direitos inerentes aos Ativos Alvo integrantes da carteira do FUNDO.

Artigo 12 - O SICOOB DTVM sera substituido nos casos de sua renuncia, de sua
destituicdo pela Assembleia de Cotistas ou de seu descredenciamento pela CVM.

Artigo 13 - Na hipotese de descredenciamento ou renuncia, ficara o SICOOB DTVM
obrigado a convocar imediatamente Assembleia de Cotistas para eleger seu substituto, a
se realizar no prazo de até 15 (quinze) dias, sendo facultada a convocacao da assembleia
a cotistas que detenham cotas representativas de ao menos 5% (cinco por cento) do
patrimonio liquido do FUNDO.

Paragrafo 1° - No caso de renuncia, o SICOOB DTVM deve permanecer no exercicio de
suas fungdes até sua efetiva substituicdo, que deve ocorrer no prazo maximo de 180
(cento e oitenta) dias, contados a partir da renuncia.

Paragrafo 2° - Caso o SICOOB DTVM que renunciou nao seja substituido dentro do
prazo referido no § 1°, o FUNDO deve ser liquidado, nos termos do informado sobre
liquidagdo e encerramento, devendo o gestor permanecer no exercicio de suas fungdes
até a conclusdo da liquidagdo e o administrador até o cancelamento do registro do
FUNDO na CVM.

Paragrafo 3° - No caso de descredenciamento do SICOOB DTVM, a Superintendéncia
competente pode nomear administrador ou gestor temporario, conforme o caso, inclusive
para viabilizar a convocacao de Assembleia de Cotistas de que trata o caput.

Paragrafo 4° - Caso o SICOOB DTVM, que foi descredenciado nao seja substituido pela
Assembleia de Cotistas, o FUNDO deve ser liquidado, nos termos do informado sobre
liquidagdo e encerramento, devendo o gestor permanecer no exercicio de suas fungdes
até a conclusdo da liquidagdo e o administrador até o cancelamento do registro do
FUNDO na CVM.

Paragrafo 5° - No caso de alteragao do prestador de servigo essencial, o substituido deve
encaminhar ao substituto cépia de toda a documentacao referida no art. 130 da parte
geral da Res.175/2022, em até 15 (quinze) dias contados da efetivagdo da alteragao.

Artigo 14 - Os prestadores de servigos, nas suas respectivas esferas de atuacao, estao
obrigados:

a) a exercer suas atividades buscando sempre as melhores condicbes para o
FUNDO e suas classes de Cotas, empregando o cuidado e a diligéncia que
todo homem ativo e probo costuma dispensar a administracéo de seus proprios
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negocios, atuando com lealdade em relagdo aos interesses dos cotistas, do
FUNDO e de suas classes, evitando praticas que possam ferir a relagao
fiduciaria com eles mantida, e respondendo por quaisquer infragdes ou
irregularidades que venham a ser cometidas no exercicio de suas atribui¢cdes;

b) exercer, ou diligenciar para que sejam exercidos, todos os direitos decorrentes
do patriménio e das atividades da classe de Cotas, ressalvado o que dispuser a
politica relativa ao exercicio de direito de voto; e

c) empregar, na defesa dos direitos do cotista, a diligéncia exigida pelas
circunstancias, praticando todos os atos necessarios para assegura-los, e
adotando as medidas judiciais, extrajudiciais e arbitrais cabiveis.

Paragrafo unico - Os prestadores de servicos devem transferir a classe de Cotas
qualquer beneficio ou vantagem que possam alcangar em decorréncia de sua condigao.
CAPITULO Il - DA ASSEMBLEIA DE COTISTAS

Artigo 15 - Além das demais atribui¢cdes dispostas na regulamentagdo em vigor, compete
privativamente a assembleia geral de cotistas deliberar sobre:

a) as demonstragdes contabeis;

b) a substituicdo de prestador de servigo essencial;

c) a emissdo de novas Cotas, na classe fechada, hipétese na qual deve definir se os
Cotistas possuirao direito de preferéncia na subscricao das novas Cotas, sem prejuizo
do disposto no art. 48, § 2°, inciso VIl da parte geral da Res.175/2022.

d) a fusao, incorporagao, cisao total ou parcial, a transformagdo ou a liquidagdo do
Fundo ou da CLASSE de Cotas;

e) o aumento da Taxa de Administragao;

f) a alteragédo da Politica de Investimento do FUNDO;
g) aamortizagao de Cotas de classes fechadas;

h) a alteracdo do Regulamento;

i) dissolucdo e liquidacdo do FUNDO, quando nao prevista e disciplinada neste
Regulamento;

j) eleicdo e destituicido dos Representantes dos Cotistas, fixacdo de sua remuneracéo,
se houver, e aprovacao do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no
exercicio de sua atividade;

k) deliberagéo sobre as situagdes de potenciais conflitos de interesses;

l) deliberagdo sobre a alienagdo dos Ativos Alvo quando convocada por cotista que
detenha, no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas.

m) alteragao do prazo de duragéo do FUNDO;

n) deliberagédo pelo registro das Cotas para negociacdo no mercado secundario e pela
alteracao do mercado em que as Cotas sdao admitidas a negociacao;

0) deliberagao sobre a liquidagdo do FUNDO com pagamento em ativos aos Cotistas e
definicao dos procedimentos a serem adotados; e

p) apreciacdo do Laudo de Avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagao de
Cotas.

Sicoob Agéncias Fundo de Investimento Imobiliario — 28.05.2026 - Pagina 7 de 66



Paragrafo 1° - A Assembleia Especial de Cotistas, anualmente, devera deliberar sobre as
demonstrac¢des contabeis da classe de Cotas, assim como a assembleia geral de cotistas
devera deliberar sobre as demonstragdes contabeis do FUNDO, no prazo de até 60
(sessenta) dias apos o encaminhamento das demonstragdes contabeis a CVM, contendo
relatério de auditor independente.

Paragrafo 2° - Este Regulamento e seus anexos poderdo ser alterados
independentemente de assembleia de Cotistas, sempre que tal alteragao:

a) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou
regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de
mercados organizados em que as Cotas do FUNDO sejam admitidas a negociagao
ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislagcao aplicavel e de convénio
com a CVM;

b) for necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais de prestadores de
servigos da CLASSE, tais como alteragdo na raz&do social, enderego, pagina na
rede mundial de computadores e telefone; ou

c) envolver redugdo de taxa devida a prestador de servicos, a qual deve ser
imediatamente comunicada aos cotistas.

Paragrafo 3° - As alteracdes referidas nas letras a e b devem ser comunicadas aos
Cotistas, no prazo de até 30 (trinta) dias, contado da data em que tiverem sido
implementadas.

Paragrafo 4° - O administrador tem o prazo de até 30 (trinta) dias, salvo determinacao da
CVM em contrario, para proceder as alteracbes determinadas pela CVM, contado do
recebimento das referidas exigéncias.

Paragrafo 5° - Na Assembleia de Cotistas serdo convocados cada Cotista da classe e
disponibilizada nas paginas do administrador, gestor e, caso a distribuicdo de cotas esteja
em andamento, dos distribuidores na rede mundial de computadores.

Paragrafo 6° - Da convocagao devem constar, obrigatoriamente, dia, hora e local em que
sera realizada a Assembleia de Cotistas e, na ordem do dia, todas as matérias a serem
deliberadas, sendo vedada a utilizagdo da rubrica “assuntos gerais” para matérias que
dependam de deliberagcdo da assembileia.

Paragrafo 7° - A Assembleia de Cotistas também pode ser convocada diretamente por
Cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pela classe
ou pelo Representante dos Cotistas, observados os requisitos estabelecidos no
regulamento.

Paragrafo 8° - A primeira convocagao das Assembleias de Cotistas deve ocorrer:

| — com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
ordinarias; e

Il — com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
extraordinarias.

Paragrafo 9° - O pedido de que trata o §11 deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles referidos
abaixo, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagao
da assembleia ordinaria:

a) Sempre que a assembleia for convocada para eleger Representantes de Cotistas,
as informacgdes de que trata o caput incluem:
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(i) declaragdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 21
deste Regulamento; e

(ii) as informacgdes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da Res.175/2022.

Paragrafo 10 - O percentual de que trata o §11 deve ser calculado com base nas
participagcdes constantes do registro de cotistas na data de convocagao da assembleia.

Paragrafo 11 - Por ocasido da assembleia ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés
por cento) das Cotas emitidas ou o Representante dos Cotistas podem solicitar, por meio
de requerimento escrito encaminhado ao administrador, a inclusdo de matérias na ordem
do dia da assembleia, que passa a ser ordinaria e extraordinaria.

Paragrafo 12 - Caso os Cotistas ou o Representante de Cotistas tenham se utilizado da
prerrogativa prevista no §11 acima, o Sicoob DTVM deve divulgar, nos termos das
alineas descritas no §13, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo
previsto no paragrafo §9°, o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os
documentos encaminhados pelos solicitantes, conforme previsto no §9°.

Paragrafo 13 - O SICOOB DTVM deve disponibilizar, na mesma data da convocacéo,
todas as informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto
em Assembleias de Cotistas:

a) em sua pagina na rede mundial de computadores;

b) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores; e

c) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do
FUNDO sejam admitidas a negocia¢do, quando for o caso.

Paragrafo 14 - Nao podem votar nas Assembleias de Cotistas:
(a) o SICOOB DTVM e demais prestadores de servigo;
(b) os sécios, diretores e funcionarios do SICOOB DTVM;
(c) empresas ligadas ao SICOOB DTVM, seus sdcios, diretores e funcionarios;

(d) partes relacionadas ao prestador de servigo, seus socios, diretores e
empregados;

(e) o Cotista que tenha interesse conflitante com o FUNDO, classe ou subclasse no
que se refere a matéria em votacao; e

(f) o Cotista, na hipotese de deliberacao relativa a laudos de avaliagao de bens de
sua propriedade.

Paragrafo 15 - Nao se aplica o disposto no §14 quando: (i) os unicos Cotistas, forem, no
momento de seu ingresso no FUNDO, na CLASSE ou SUBCLASSE, conforme o caso, as
pessoas mencionadas nos itens (a) a (f), acima, e (ii) houver aquiescéncia expressa da
maioria dos demais Cotistas do FUNDO, da mesma CLASSE ou SUBCLASSE, conforme
0 caso, que pode ser manifestada na propria assembleia ou constar de permissao
previamente concedida pelo Cotista, seja especifica ou genérica, e arquivada pelo
SICOOB DTVM.

Paragrafo 16 - Os Cotistas poderao votar por meio de comunicagao escrita ou eletrénica,
observado o disposto no Artigo 16 e a legislacdo e normativos vigentes.

Artigo 16 - As deliberagdes da Assembleia de Cotistas poderdo ser tomadas,
independentemente de convocacao, mediante processo de consulta formal, formalizada
por carta ou correio eletrdbnico encaminhado pelo SICOOB DTVM aos Cotistas, para
resposta no prazo de 10 (dez) contado da consulta por meio eletrénico, ou de 15 (quinze)
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dias, contado da consulta por meio fisico, devendo constar na consulta todos os
elementos informativos necessarios ao exercicio de voto, os quais serao disponibilizados
pelo SICOOB DTVM nos termos do §13.

Paragrafo 1° - A resposta dos Cotistas a consulta sera realizada mediante o envio, pelo
Cotista ao SICOOB DTVM, de carta ou correio eletrénico formalizando o seu respectivo
voto.

Paragrafo 2° - Caso algum Cotista deseje alterar o endereco para recebimento de
quaisquer avisos, devera notificar o SICOOB DTVM.

Artigo 17 - Todas as Cotas terao direito de voto na Assembleia de Cotistas e deverao
votar no interesse do FUNDO.

Paragrafo 1°- As deliberagdes da assembleia especial de Cotistas devem se ater as
matérias de interesse exclusivo da respectiva classe de Cotas ou subclasse de Cotas,
conforme o caso.

Paragrafo 2°- O procurador deve possuir mandato com poderes especificos para a
representacdo do Cotista em assembleia, devendo entregar um exemplar do instrumento
do mandato a mesa, para sua utilizagao e arquivamento pelo administrador.

Artigo 18 - A convocacgao da assembleia geral deve ser feita por meio fisico ou eletronico,
a critério do SICOOB DTVM, com antecedéncia de, no minimo, (i) 30 (trinta) dias de sua
realizacdo, no caso das assembleias ordinarias, e (ii) 15 (quinze) dias no caso das
assembleias extraordinarias.

Artigo 19- A assembleia pode ser realizada por meio eletrénico, devendo estar
resguardados 0s meios para garantir a participacdo dos cotistas e a autenticidade e
seguranga na transmissao de informacgdes, particularmente os votos, que devem ser
proferidos por meio de assinatura eletrénica legalmente reconhecida.

Artigo 20 - A assembleia de Cotistas pode eleger um ou mais representantes para
exercer as fungdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos da CLASSE
de Cotas, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

Paragrafo 1° - A eleicdo dos Representantes dos Cotistas pode ser aprovada pela
maioria dos Cotistas presentes e que representem, no minimo:

a) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando a CLASSE tiver mais de
100 (cem) cotistas; ou

b) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando a CLASSE tiver até 100
(cem) cotistas.

Paragrafo 2° - Salvo disposigdo contraria em Regulamento, os Representantes de
Cotistas devem ser eleitos com prazo de mandato unificado, a se encerrar na préoxima
Assembleia de Cotistas que deliberar sobre as demonstracdes contabeis da classe de
cotas, permitida a reeleigéo.

Paragrafo 3° - A fungao de representante dos cotistas € indelegavel.

Artigo 21 - Somente pode exercer a funcdo de Representante dos Cotistas, pessoa
natural ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

a) ser cotista da CLASSE de Cotas;

b) ndo exercer cargo ou fungdo no administrador ou no controlador do
administrador ou do gestor, em sociedades por eles diretamente controladas e
em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes
assessoria de qualquer natureza;
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c) néao exercer cargo ou fungcédo no empreendedor do empreendimento imobiliario
que constitua objeto da CLASSE de cotas, ou prestar-lhe servigo de qualquer
natureza;

d) ndo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

e) nao estar em conflito de interesses com a CLASSE de Cotas; e

f) nado estar impedido por lei ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagdo, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia
popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena
de suspensao ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

Paragrafo unico - Cabe ao Representante de Cotistas ja eleito informar ao administrador
e aos Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua
funcao.

Artigo 22 - Compete ao Representante dos Cotistas exclusivamente:

a)

b)

fiscalizar os atos dos prestadores de servigos essenciais e verificar o cumprimento
dos seus deveres legais e regulamentares;

emitir opinido sobre as propostas a serem submetidas a Assembleia de Cotistas
relativas a:

(i) emissdo de novas Cotas, exceto se aprovada nos termos da letra “n” do art. 2
deste Regulamento; e

(ii) transformacao, incorporagao, fusdo ou ciséo;

denunciar ao administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para
a protecido dos interesses da CLASSE de Cotas, a Assembleia de Cotistas, os
erros, fraudes ou crimes de que tiverem conhecimento, e sugerir providéncias;

analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras da CLASSE de
Cotas;

examinar as demonstragcdes contabeis do exercicio social e sobre elas opinar;
elaborar relatério que contenha, no minimo:
(i) descrigao das atividades desempenhadas no exercicio findo;

(ii) indicagao da quantidade de Cotas de emissdao da CLASSE de Cotas
detida por cada um dos Representantes de Cotistas;

(iii) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

(iv)opinido sobre as demonstragdes contabeis da CLASSE de Cotas e o
formulario cujo conteudo reflta o Suplemento K da Res.175/2022,
fazendo constar do seu parecer as informagdes complementares que
julgar necessarias ou Uteis a deliberagcao da assembleia; e

(v) exercer essas atribuicées durante a liquidagdo da CLASSE de Cotas.

Paragrafo 1° - O administrador é obrigado, por meio de comunicagdo por escrito, a
colocar a disposi¢cao dos Representantes dos Cotistas em, no maximo, 90 (noventa) dias
a contar do encerramento do exercicio social, as demonstragdes contabeis e o formulario
de que trata o item “iv” da alinea “f” acima.

Paragrafo 2° - Os representantes de cotistas podem solicitar ao administrador
esclarecimentos ou informacdes, desde que relativas a sua funcéo fiscalizadora.
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Paragrafo 3° - Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas devem ser
encaminhados ao administrador no prazo de até 15 (quinze) dias, a contar do
recebimento das demonstragdes contabeis de que trata a alinea o item “iv’ da alinea “f’
acima, e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que o administrador
proceda a divulgacado nos termos do art. 61 da parte geral da Resolugéo 175/2022 e do

art. 38 do Anexo Normativo Ill da Resolugao 175/2022.

Artigo 23 - Os Representantes de Cotistas devem comparecer as assembleias e
responder aos pedidos de informag¢des formulados pelos Cotistas.

Paragrafo unico - Os pareceres e representagdes, individuais ou conjuntos, dos
Representantes de Cotistas podem ser apresentados e lidos na assembleia,
independentemente de publicagao e ainda que a matéria nao conste da ordem do dia.

Artigo 24 - Os Representantes de Cotistas devem exercer suas atividades com boa fé,
transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdao a CLASSE de Cotas e aos Cotistas.

Paragrafo unico - Os Representantes de Cotistas devem exercer suas fungdes no
exclusivo interesse da CLASSE de Cotas.

Artigo 25 - Somente poderdo votar nas assembleias, os Cotistas inscritos no registro de
Cotistas na data da convocacdo da assembleia, seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos.

Artigo 26 - As demonstrag¢des contabeis do Fundo cujo relatorio de auditoria ndo contiver
opinido modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a
Assembleia de Cotistas ndo seja instalada em virtude de ndao comparecimento dos
Cotistas.

Artigo 27 - O resumo das decisbes da Assembleia de Cotistas deve ser disponibilizado
aos Cotistas da respectiva CLASSE de Cotas no mesmo dia da sua realizagao.

Artigo 28 - A politica de exercicio de direito de voto em assembleias a ser praticada pelo
Sicoob DTVM ¢é aquela disponivel, em sua verséao integral e atualizada, na rede mundial
de computadores no endereco eletrénico https://www.sicoob.com.br/web/sicoob/dtvm

CAPITULO IV - DOS ENCARGOS

Artigo 29 - Constituem encargos do FUNDO as despesas descritas a seguir, as quais
podem ser debitadas diretamente, assim como de suas CLASSES de Cotas, se houver,
sem prejuizo de outras despesas previstas na Res. CVM 175/22 ou em regulacao
especifica:

a) taxas, impostos ou contribuicbes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do FUNDO;

b) despesas com o registro de documentos, impressao, expedicdo e publicagao de
relatorios e informagdes periddicas previstas na Res. CVM 175/22 e alteragdes
posteriores;

c) despesas com correspondéncias de interesse do FUNDO, inclusive comunicag¢des
aos Cotistas;

d) honorérios e despesas do Auditor Independente;

e) emolumentos e comissGes pagas por operagdes da carteira de ativos, incluindo
despesas relativas a compra, venda ou locagao dos iméveis que componham seu
patriménio;
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despesas com a manutengao de ativos cuja propriedade decorra de execugao de
garantia ou de acordo com devedor;

gastos da distribuicdo primaria de Cotas, bem como com seu registro para
negociagdo em mercado organizado de valores mobiliarios;

honorarios de advogado, custas e despesas processuais correlatas, incorridas em
razao de defesa dos interesses do FUNDO, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da
condenacao imputada, se for o caso;

gastos derivados da celebragcdo de contratos de seguro sobre os ativos da carteira,
assim como a parcela de prejuizos da carteira nao coberta por apdlices de seguro,
salvo se decorrente diretamente de culpa ou dolo dos prestadores dos servigos no
exercicio de suas respectivas fungoes;

despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da
carteira;

despesas com a realizacdo de Assembleia de Cotistas;

despesas inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagao, cisdo, transformagdo ou
liquidacdo da CLASSE;

despesas com liquidagao, registro, e custodia de operagdes com ativos da carteira;
despesas com fechamento de cambio, vinculadas as opera¢des da carteira de ativos;

no caso de CLASSE fechada, se for o caso, a distribuicdo primaria de Cotas e a
admissao das Cotas a negociagdo em mercado organizado;

Taxas de Administracao e de gestao;

montantes devidos a fundos investidores na hipétese de acordo de remuneragdo com
base na Taxa de Administracao, performance ou gestao;

despesas relacionadas ao servigo de formacao de mercado;

despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da CLASSE de Cotas,
desde que de acordo com as hipoteses previstas na Res. CVM 175/22 e alteragdes
posteriores;

gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias;
honorarios do consultor imobiliario e demais honorarios e despesas, se houver;

gastos necessarios a manutengado, conservagao e reparos de iméveis integrantes do
patriménio do FUNDO;

taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja Cotista, se for o caso; e
despesas com o registro de documentos em cartorio.

Paragrafo 1° - Caso o FUNDO conte com diferentes CLASSES de cotas, compete ao
administrador promover o rateio das despesas e contingéncias que sejam comuns as
CLASSES, observada a Res. CVM 175/22;

Paragrafo 2° - Nas CLASSES abertas, as taxas devidas aos prestadores de servicos
devem ser provisionadas por dia util, sempre como despesa da CLASSE e apropriadas
conforme estabelecido no Regulamento.

Paragrafo 3° - Quaisquer despesas nao previstas como encargos do FUNDO correrao
por conta do SICOOB DTVM, salvo deciséo contraria da Assembleia de Cotistas.
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CAPITULO V - DAS DEMONSTRACOES CONTABEIS E DO EXERCICIO SOCIAL DO
FUNDO

Artigo 30 - O FUNDO e a CLASSE devem ter escrituracdo contabil unica, mas que
deveréao ser segregadas das demonstragdes contabeis do SICOOB DTVM.

Paragrafo 1° - O exercicio social do FUNDO deve ser encerrado a cada 12 (doze) meses,
quando devem ser levantadas as demonstra¢gdes contabeis do FUNDO e, se houver, de
suas CLASSES de Cotas, todas relativas ao mesmo periodo findo.

Paragrafo 2° - A elaboragao e a divulgagao das demonstragdes contabeis do FUNDO e
da Classe serdo elaboradas na forma da Instru¢cdo CVM n° 516/11 e demais regras
especificas que vierem a ser editadas pela CVM, sendo auditadas por Auditor
Independente registrado na CVM.

Paragrafo 3° - As demonstracdes contabeis do FUNDO devem ser elaboradas
observando-se a natureza dos ativos em que serao investidos os recursos do FUNDO.

Paragrafo 4° - Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatidao
contabil e conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificagao
do cumprimento das disposi¢des legais e regulamentares por parte do SICOOB DTVM.

CAPITULO VI - TRIBUTAGAO

Artigo 31 - De acordo com a legislagdo vigente, o FUNDO e seus Cotistas estao sujeitos
as regras de tributagdo descritas neste capitulo.

Paragrafo 1° - O tratamento tributario pode ser alterado a qualquer tempo, seja por meio
da instituicao de novos tributos, pela majoragao de aliquotas vigentes e/ou pela alteragao
da legislacao vigente.

Paragrafo 2° - As presentes definicbes foram elaboradas com base na legislacdo em
vigor na data deste Regulamento e tem por objetivo descrever genericamente o
tratamento tributario aplicavel aos Cotistas e ao FUNDO, assumindo, para esse fim, que
os fundos de investimento imobiliario sdo isentos de tributacdo sobre a sua receita
operacional, desde que:

a) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢co ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e

b) apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios que n&o tenham como
construtor, incorporador ou soécio, Cotista que detenha, isoladamente ou em
conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas.

Paragrafo 3° - O presente documento garante a distribuigdo de lucros prevista na letra a
do §2°, acima, sendo uma obrigagéo do SICOOB DTVM fazer cumprir essa disposig¢ao.

a) de acordo com o artigo 4° da Lei n.° 14.130 de 29 de margo de 2021, ndo havera
incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na declaracdo de ajuste anual
das pessoas fisicas com relacdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao
Cotista pessoa fisica, observados cumulativamente os seguintes requisitos:

(i) o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e

(i) as Cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de

valores ou no mercado de balcao organizado.
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Paragrafo 4° - Nao ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do SICOOB DTVM
no sentido de se manter o Fundo com a caracteristica prevista no item (i) acima, sendo
que, quanto ao item (ii) do mesmo item, o SICOOB DTVM, quando for o caso, mantera as
cotas registradas para negociagédo secundaria na forma prevista neste Regulamento.

Paragrafo 5° - No caso de inobservancia das condi¢des legais impostas a isengédo das
pessoas fisicas a tributacdo pelo Imposto de Renda retido na fonte, aplicar-se-a a regra
geral de aplicagéo da aliquota de 20% (vinte por cento) para os recolhimentos.

Paragrafo 6° - Nos termos do inciso Il do artigo 18 da Lei n.° 8.668/93, com as alteragbes
introduzidas pela Lei n.° 9.779/99, os ganhos de capital e rendimentos auferidos na
alienagdo ou resgate de Cotas, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a
tributacéo pelo imposto de renda a aliquota de 20% (vinte por cento) na fonte, no caso de
resgate de Cotas, ou conforme normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos
liguidos auferidos em renda variavel nos casos de alienagdo de Cotas. No caso de
pessoa juridica, o recolhimento do Imposto de Renda nesta hipotese se dara a titulo de
antecipagao do imposto devido.

Artigo 32 - Condi¢cbes para tributagcdo dos Ativos do Fundo. Os rendimentos das
aplicagdes de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo estarao sujeitas a incidéncia do
Imposto de Renda Retido na Fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da Lei
n.° 9.779/99, circunstancia que podera afetar a rentabilidade esperada para as cotas do
Fundo. Ndo esta sujeita a essa tributagdo a remuneragdo produzida por letras
hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios e LCI, nos termos da Lei n.° 12.024,
de 27 de agosto de 2009, conforme alterada.

CAPITULO VII - DA DIVULGAGAO DE INFORMAGOES

Artigo 33 - O SICOOB DTVM disponibilizara, na forma e dentro dos prazos
estabelecidos, todas as informacgdes obrigatorias e periddicas constantes da Res. CVM
175/22 e alteragbes posteriores.

Artigo 34 - O SICOOB DTVM divulgara, ampla e imediatamente, qualquer fato relevante
ocorrido ou relacionado ao funcionamento do FUNDO, da CLASSE ou aos ativos
integrantes da carteira, assim que dele tiver conhecimento, observado que ¢é
responsabilidade dos demais prestadores de servigcos informar imediatamente ao
SICOOB DTVM sobre os fatos relevantes de que venham a ter conhecimento.

Paragrafo 1° - Considera-se relevante qualquer fato que possa influir de modo
ponderavel no valor das Cotas ou na decisdo dos investidores de adquirir, resgatar,
alienar ou manter Cotas.

Paragrafo 2° - Qualquer fato relevante ocorrido ou relacionado ao funcionamento do
FUNDO, da CLASSE ou aos ativos da carteira deve ser: (i) comunicado a todos os
Cotistas da CLASSE afetada; (ii) informado as entidades administradoras de mercados
organizados onde as Cotas estejam admitidas a negociagao, se for o caso; (iii) divulgado
por meio da pagina da CVM na rede mundial de computadores; e (iv) mantido nas
paginas dos prestadores de servigos essenciais e, ao menos enquanto a distribuicdo
estiver em curso, do distribuidor de Cotas na rede mundial de computadores.

Paragrafo 3° - Sdo exemplos de fatos potencialmente relevantes: (i) alteragdo no
tratamento tributario conferido ao FUNDO, a CLASSE ou aos Cotistas; (ii) contratagao de
formador de mercado e o término da prestacao desse servigo; (iii) alteragdo de prestador
de servigo essencial; (iv) fusdo, incorporagao, cisdo ou transformagédo da CLASSE de
Cotas; (v) alteracao do mercado organizado em que seja admitida a negociagao de Cotas;
(vi) cancelamento da admissao das Cotas a negociagdo em mercado organizado; e (Vii)
emissao de Cotas de CLASSE fechada.
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Artigo 35 - As informagdes ou os documentos para os quais esse Regulamento exija
‘comunicado”, “encaminhamento”, “acesso”, “envio”, “divulgacdo” ou “disponibilizag&o”
pelo SICOOB DTVM serdo disponibilizados aos Cotistas e demais destinatarios
especificados neste Regulamento por meio eletrénico, nos termos da Res. CVM 175/22.

Paragrafo 1° - A obrigacao prevista no art. 35 é considerada cumprida na data em que a
informagéo ou documento é tornada acessivel para os Cotistas.

Artigo 36 - Caso o SICOOB DTVM envie correspondéncia por meio fisico aos cotistas, os
custos decorrentes deste envio serdo suportados pelo FUNDO.

Artigo 37 - Nas hipoteses em que este Regulamento exija “atestado”, “ciéncia’,
“‘manifestacéo” ou “concordancia” dos cotistas, admite-se a manifestagdo em questao seja
realizada por meio eletrénico, observadas as disposi¢cdes do art. 12 da parte geral da Res.
CVM 175/22.

Artigo 38 - Caso o cotista ndo tenha comunicado ao SICOOB DTVM a atualizagcédo de seu
endereco fisico ou eletrénico, o SICOOB DTVM fica exonerado do dever de envio das
informacgdes e comunicagdes previstas na Res. CVM 175/22 ou no regulamento do fundo,
a partir da primeira correspondéncia que houver sido devolvida por incorrecdo no
endereco declarado.

Paragrafo 1° - O SICOOB DTVM deve preservar a correspondéncia devolvida ou seu
registro eletrénico enquanto o cotista ndo efetuar o resgate ou amortizagao total de suas
cotas, sem prejuizo do disposto no art. 130 da Res. CVM 175/22.

CAPITULO VIl - DAS DISPOSICOES GERAIS

Artigo 39 - Demais Informagdes podem ser consultadas no website do SICOOB DTVM
no endereco https://www.sicoob.com.br/web/sicoob/dtvm

Artigo 40 - Solicitagdes, sugestdes, reclamagdes e informagdes adicionais, inclusive as
referentes a exercicios anteriores, tais como resultados, demonstragdes contabeis,
relatérios do SICOOB DTVM, fatos relevantes, comunicados e outros documentos
divulgados ou elaborados por for¢ga regulamentar poderdo ser esclarecidas diretamente
com o departamento de atendimento ao cotista do SICOOB DTVM, no endereco da sede
ou por meio do telefone (61) 3217-5315.

Artigo 41 - Se necessario, podera ainda ser utilizado o SAC BANCO SICOOB 0800 724
4420, todos os dias, 24h, e, se desejada a reavaliagdo da solugdo apresentada apds
utilizacdo desses canais, podera ser levado recurso a Ouvidoria BANCO SICOOB 0800
646 4001, dias uteis, das 9 as 18h.

Artigo 42 - Para se manter informado, € fundamental que o COTISTA mantenha seu
cadastro atualizado junto ao SICOOB DTVM, e acompanhe todas as informagdes
relativas ao Fundo.

Artigo 43 - Fica eleito o foro da Circunscrigao Especial Judiciaria de Brasilia (DF), com
expressa renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para quaisquer agoes
nos processos judiciais relativos ao FUNDO ou a questbes decorrentes deste
Regulamento.

Artigo 44 - Este Regulamento entra em vigor nesta data.
Brasilia (DF), 28 de maio de 2026.

SICOOB DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Administrador e Gestor do Fundo
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Ricardo de Almeida Horta Barbosa Mario Sérgio Mourao Dornas
Diretor de Administragao Fiduciaria Diretor de Gestao de Recursos de Terceiros
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ANEXO |
) CLASSE UNICA DO ,
SICOOB AGENCIAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ 28.216.384/0001-01
CAPITULO | - DA CLASSE

Artigo 1° - A CLASSE unica do SICOOB AGENCIAS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, abreviadamente designada “CLASSE”, regida pelo presente anexo, pelo
Regulamento do FUNDO, pela Resolugdo CVM 175, de 23/12/2022 e demais disposi¢oes
legais e regulamentares que |lhe forem aplicaveis, é constituida sob o regime fechado,
com prazo de duracdo indeterminado e responsabilidade ilimitada dos Cotistas.

Paragrafo 1° - A CLASSE é do segmento de atuacgao “Hibrido”, mandato “Renda” e tipo
de gestado “Passiva”, nos termos da Classificagdo ANBIMA.

Paragrafo 2° - As aplicagbes realizadas no FUNDO n&o contam com garantia do
SICOOB DTVM ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado ou com
qualquer mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo Garantidor de Créditos — FGC ou do
Fundo Garantidor do Cooperativismo de Crédito — FGCoop.

CAPIiTULO Il - DO PUBLICO-ALVO

Artigo 2° - A CLASSE recebera, exclusivamente, aplicagdes de Investidores Qualificados,
definidos de acordo com a Resolugdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021 e alteragdes
posteriores, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento, ou
quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede no Brasil.

CAPITULO Il - DO OBJETIVO E DA POLITICA DE INVESTIMENTO

Artigo 3° - A CLASSE tem por objetivo a realizacdo de investimentos imobiliarios, por
meio da aquisi¢gao de Ativos Alvo em todo o territério nacional, com vistas a obtencao de
renda por meio da locagdo as cooperativas, ou a terceiros, mediante garantia das
cooperativas vendedoras, ou Ativos de Investimento, observados os termos e condi¢cbes
deste Anexo, bem como da legislagcao e regulamentacéo vigentes.

Paragrafo unico - As minutas indicativas do Instrumento Particular de Promessa de
Compra e Venda com Condi¢cao Resolutiva Expressa e Outras Avencas e do Instrumento
Particular de Contrato de Locacao Atipica de Imoével e Outras Avencas estdo contidas nos
Anexos Ill e IV deste Regulamento e poderdo ser adaptadas em fungdo das
caracteristicas especificas de cada negocio, sendo que os contratos na modalidade BTS
— Built to Suit serdo elaborados de forma especifica para cada negdcio.

Artigo 4° - A Politica de Investimento a ser adotada, sobre a qual o SICOOB DTVM tem
total liberdade e aplicara independentemente de prévia autorizacdo, consistira na
aplicagao dos recursos do FUNDO nos Ativos Alvo, de forma a proporcionar ao Cotista
remuneragao para o investimento realizado, inclusive por meio do aumento do valor
patrimonial de suas Cotas, advindo da valorizagcdo dos Ativos Alvo e, especialmente, das
receitas obtidas com a locag&do dos Ativos Alvo, ndo sendo objetivo direto e primordial do
FUNDO obter ganhos de capital com a compra e venda dos Ativos Alvo.

Paragrafo 1° - Os imdveis para aquisicdo pelo FUNDO deverao estar livres e
desembaracados de quaisquer 6nus reais e deverao ser ofertados na forma do Anexo V,
com as adaptacdes necessarias em fungao das caracteristicas especificas do negodcio.
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Paragrafo 2° - O saldo de recursos da carteira do FUNDO, enquanto ndo aplicado na
forma do caput, podera ser investido em Ativos de Investimento, conforme detalhado
abaixo, podendo ter como emissor ou contraparte o Banco Sicoob:

a) cotas de fundos de investimento de liquidez compativel com as necessidades do
FUNDO;

b) titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as
necessidades do FUNDO, inclusive letras de crédito imobiliario (“LCI”), certificados
de recebiveis imobiliarios (“CRI”), letras hipotecarias (‘LH”), letra imobiliaria
garantida (“LIG”), titulos publicos federais e operagcées compromissadas lastreadas
nesses titulos, titulos de emissdo ou coobrigagdo de instituigdo financeira, ou
quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores cujas
atividades preponderantes ndo sejam vedadas a fundos de investimento
imobiliarios, na forma da legislagao e regulamentagao em vigor; e

c) derivativos, exclusivamente para fins de protegdo patrimonial, cuja exposicéo seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO.

Paragrafo 3° - Caso os investimentos do FUNDO em titulos e valores mobiliarios
ultrapassem 50% (cinquenta por cento) de seu Patrimbénio Liquido, deverdo ser
respeitados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
observadas as excec¢des previstas no Paragrafo 5° do Artigo 40 do Anexo Normativo Ill da
“‘Res. CVM 175/22".

Artigo 5° - Findo o prazo de locagao, o Locatario tera a prerrogativa na renovacgao, nas
condicbes de mercado, sendo que, caso nao ocorra a renovagao, ou na hipétese de
rescisdo do Contrato de Locagao Atipica, o SICOOB DTVM podera locar os Ativos Alvo a
terceiros, nas condigdes de mercado, ou promover sua alienacéo, a seu exclusivo critério,
com preferéncia de compra pelo Locatario conforme previsto no Contrato de Locacgao
Atipica.

Paragrafo 1° - Caso haja alienagao dos Ativos Alvo, o valor de alienagdo devera ser
respaldado por Laudo de Avaliagao.

Paragrafo 2° - Os recursos obtidos com a alienagdo de Ativos Alvo deverdo ser
reinvestidos pelo SICOOB DTVM em Ativos Alvo, podendo o SICOOB DTVM, caso a
Assembleia de Cotistas assim deliberar, utilizar tais recursos para a amortizagao das
Cotas caso ndo identifique novos Ativos Alvo para serem adquiridos pelo FUNDO.

Artigo 6° - E vedada ao FUNDO a realizacdo de operacdes com derivativos, exceto
quando tais operagdes forem realizadas exclusivamente para fins de protecao patrimonial.

CAPITULO IV — DA EMISSAO, COLOCAGAO E NEGOCIAGAO DAS COTAS

Artigo 7° - As Cotas da classe correspondem a fragdes ideais de seu patrimdnio liquido,
serao escriturais € nominativas, serdao mantidas em conta de depdsito em nome de seus
respectivos titulares juntos ao Escriturador e conferirdo iguais direitos e obrigagdes aos
cotistas.

Paragrafo 1° - O valor da Cota da classe, que sera apurado todo dia util, é resultante da
divisdo do valor do Patriménio Liquido pelo numero de Cotas da CLASSE, apurados,
ambos, no encerramento do dia, assim entendido, para os efeitos deste Regulamento, o
horario de fechamento dos mercados em que o FUNDO atue.

Paragrafo 2° - Na emissao de Cotas da classe deve ser utilizado o valor da Cota em vigor
no mesmo dia ao da efetiva disponibilidade dos recursos depositados pelo investidor
diretamente na conta da classe.
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Paragrafo 3° - Os Cotistas da CLASSE:

a. Nao poderdao exercer direito real sobre os Ativos Alvo integrantes do
patrimoénio da CLASSE; e

b. Nao respondem pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual
relativa aos ativos integrantes do patriménio da CLASSE, salvo quanto a
obrigacdo de pagamento das Cotas que subscrever.

Paragrafo 4° - As Cotas de cada emissdao do FUNDO poderdo ser objeto de oferta
publica /ou de oferta publica com esforgos restritos, realizada nos termos da Resolugao
CVM n.° 160/22 e alteragdes posteriores, com ou sem dispensa de registro perante a
CVM.

Paragrafo 5° - As Cotas poderdo ser registradas para negociagcdo em mercados
regulamentados, mediante prévia aprovagdo da Assembleia de Cotistas e desde que
sejam previamente submetidas a registro de negociagdo, mediante apresentacdo de
prospecto junto a CVM.

Paragrafo 6° - Nao havera resgate de Cotas.

Paragrafo 7° - Ndo sera cobrada taxa de ingresso e taxa de saida dos subscritores das
Cotas do FUNDO.

Artigo 8° - A subscrigdo das Cotas no ambito de cada emissédo sera efetuada mediante
assinatura do boletim de subscricdo na forma do Anexo VI, que sera autenticado
mediante assinatura do SICOOB DTVM, contendo adesao aos termos deste Regulamento
e, conforme o caso, de compromisso de investimento, que especificardo as respectivas
condigdes da subscrigédo e integralizagao de Cotas.

Paragrafo 1° - O compromisso de investimento € documento por meio do qual o
investidor se obriga a integralizar as Cotas subscritas na medida em que o SICOOB
DTVM apresente chamadas de capital, de acordo com prazos, processos decisorios e
demais procedimentos estabelecidos no respectivo compromisso de investimento e neste
Regulamento.

Paragrafo 2° - As Cotas objeto de compromisso de investimento somente serdo passiveis
de negociagao em mercado regulamentado apds sua subscrigao e efetiva integralizacao.

Paragrafo 3° - No caso de ofertas publicas realizadas nos termos Resolu¢do CVM n.°
160/22 e alteragcbes posteriores, 0 prazo maximo para a subscricdo e integralizacdo da
totalidade das Cotas de cada emissdo é de até 06 (seis) meses a contar da data da
publicagao do anuncio de inicio da referida oferta.

Paragrafo 4° - No caso de ofertas publicas com esforgos restritos, realizadas nos termos
da Resolugdo CVM n.° 160/22 e alteragdes posteriores, caso esta nao seja encerrada
dentro do prazo de 06 (seis) meses de seu inicio, a instituicado intermediaria lider da oferta
devera realizar a comunicacdo a CVM de que trata o caput do artigo 8° da Instrucado CVM
n.° 476/09 com os dados entdo disponiveis, complementando-os semestralmente até o
encerramento.

Paragrafo 5° - Nas ofertas publicas ou publicas com esforgos restritos ndo ha limitagéo a
subscricao ou aquisicdo de Cotas do FUNDO por qualquer pessoa fisica ou juridica,
brasileira ou estrangeira, respeitado apenas o volume minimo de subscricdo a ser
estabelecido em cada emissdo de Cotas do FUNDO, sendo ainda que ndo havera
limitacdo a aquisicdo de Cotas no mercado secundario.

Artigo 9° - A integralizacdo das Cotas de cada emissao devera ser realizada na forma
indicada no respectivo boletim de subscricdo e, conforme o caso, no compromisso de

Sicoob Agéncias Fundo de Investimento Imobiliario — 28.05.2026 - Pagina 20 de 66



investimento, sendo permitida a subscricdo parcial e ficando automaticamente cancelado
saldo n&o colocado findo o prazo de distribuig&o.

Paragrafo unico - As Cotas serao integralizadas em moeda corrente nacional.

Artigo 10 - A Classe podera realizar novas emissdes de Cotas, até o equivalente a duas
vezes o valor previsto no art.11 abaixo, a critério do SICOOB DTVM, independentemente
de aprovagao em assembleia geral e de alteragdo do Regulamento, assegurado o direito
de preferéncia aos Cotistas a época das emissdes.

Artigo 11 - A primeira emissdo de Cotas da CLASSE foi composta por até 10.000.000
(dez milhdes) Cotas, no valor inicial de R$ 10,00 (dez reais) cada uma, na Data de
Emisséo, totalizando o montante de até R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais).

Paragrafo unico - As Cotas da primeira emissao serao objeto de oferta destinada para
subscri¢ao integral pelo Banco Cooperativo Sicoob.

CAPITULO V - DO PRAZO DE DURAGAO, AMORTIZAGAO E DISSOLUGAO E
LIQUIDACAO

Artigo 12 - As Cotas somente poderao ser amortizadas por deliberacdo da Assembleia de
Cotistas, que definirda os critérios, sempre que houver desinvestimentos ou qualquer
pagamento relativo aos Ativos integrantes do patriménio da CLASSE e o SICOOB DTVM
nao identificar novos Ativos Alvo para serem adquiridos.

Artigo 13 - A CLASSE entrara em dissolucéo e liquidagao por deliberacdo da Assembleia
de Cotistas, nos termos deste Anexo, que definira se os Ativos da CLASSE:

a) deverao ser alienados e partilhados, no prazo de 90 dias, entre os
cotistas na proporg¢ao de suas cotas, apos o pagamento de todas as dividas
e despesas da CLASSE; ou

b) imediatamente partilhado entre os Cotistas na proporgédo de suas Cotas,
ap6s o pagamento de todas as dividas e despesas da CLASSE, assim
como os critérios da partilha.

Paragrafo 1° - Encerrados os procedimentos referidos na alinea “@” acima e havendo
Ativos ndo alienados, nova Assembleia de Cotistas devera deliberar sobre os
procedimentos para entrega dos Ativos remanescentes para fins de pagamento de
resgate das Cotas da CLASSE ainda em circulagao.

Paragrafo 2° - Sem prejuizo dos procedimentos previstos neste Regulamento, na
hipétese de a Assembleia de Cotistas referida no §1°, acima ndo chegar a acordo comum
referente aos procedimentos para entrega dos Ativos para fins de pagamento de resgate
das Cotas, o pagamento do resgate sera efetuado mediante a constituicdo de um
condominio, cuja fracdo ideal de cada condémino sera calculada de acordo com a
proporcdo de suas Cotas detidas em relagdo ao valor total das Cotas em circulacédo a
época.

Paragrafo 3° - A constituigdo do condominio de que trata o paragrafo 2° desse artigo
também podera ser efetuada na hipétese do SICOOB DTVM encontrar dificuldades ou
impossibilidade de fracionamento dos Ativos.

Paragrafo 4° - Apds a constituicdo do condominio acima referido, o SICOOB DTVM
estara desobrigada em relagdo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento,
ficando autorizada a liquidar a CLASSE perante as autoridades competentes e devera
notificar os condéminos para que os mesmos elejam o administrador, na forma do Artigo
1.323 do Coddigo Civil Brasileiro, informando a proporcdo dos Ativos a que cada
conddémino fara jus.
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Paragrafo 5° - Uma vez constituido, o condominio passara a ser de responsabilidade
exclusiva do SICOOB DTVM eleito pelos condédminos, de maneira que tal condominio nao
estara mais sujeito as normas editadas pela CVM para o funcionamento de fundos de
investimento, mas sim as regras pertinentes ao condominio previstas no Codigo Civil
Brasileiro.

Paragrafo 6° - Caso os titulares das Cotas ndo procedam a eleigcdo do administrador do
condominio referido nos itens acima, essa fungao sera exercida pelo titular de Cotas que
detenha o maior numero de Cotas em circulagao.

Paragrafo 7° - Apos a dissolugéao e liquidagdo da CLASSE, os Cotistas, em caso de
partilha, ou os condédminos, em caso de constituicdo de condominio, passardao a ser os
unicos responsaveis pelos processos judiciais e administrativos relacionados aos Ativos,
eximindo o SICOOB DTVM e quaisquer outros prestadores de servico da Classe de
qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa.

Paragrafo 8° - O Custodiante fara a guarda dos Ativos de Investimento pelo prazo néo
prorrogavel de 90 (noventa) dias contados da notificagado referida no §4° desse artigo,
durante o qual o administrador do condominio eleito pelos condéminos indicara, ao
SICOOB DTVM e ao Custodiante, data, hora e local para que seja feita a entrega dos
Ativos de Investimento, sendo que, expirado esse prazo, o SICOOB DTVM podera
promover a consignacao dos Ativos de Investimento, assim como dos Ativos Alvo, se for o
caso, na forma do Artigo 334 do Caodigo Civil Brasileiro.

Paragrafo 9° - Nas hipdteses de dissolugdo e liquidacdo da CLASSE, renuncia ou
substituicdo do SICOOB DTVM, os Cotistas deverao providenciar imediatamente a
respectiva substituicdo processual nos eventuais processos judiciais e administrativos de
que a CLASSE seja parte, de forma a excluir o SICOOB DTVM dos respectivos
processos.

Paragrafo 10 - Os valores provisionados em relagcdo aos processos judiciais ou
administrativos de que a CLASSE seja parte nao serao objeto de partilha por ocasiao da
dissolucédo e liquidacdo até que a substituicdo processual nos respectivos processos
judiciais ou administrativos seja efetivada, deixando o SICOOB DTVM de figurar como
parte dos processos.

Paragrafo 11 - O SICOOB DTVM, em nenhuma hipétese, apds a partilha, substituicdo ou
renuncia, tera qualquer responsabilidade sobre os Ativos da CLASSE, ou por eventuais
prejuizos verificados no processo de dissolucao e liquidacdo da CLASSE, exceto em caso
de comprovado dolo ou culpa.

Paragrafo 12 - Apds a partiiha do Ativo, o SICOOB DTVM devera promover o
cancelamento do registro da CLASSE, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte
documentacgao:

a) No prazo de 15 (quinze) dias:

(i) O termo de encerramento firmado pelo SICOOB DTVM em caso de
pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia de Cotistas
que tenha deliberado a dissolucao e liquidacdo da CLASSE, quando
for o caso; e

(i) O comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ -
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica.

b) No prazo de até 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentagdo de
patriménio da Classe, acompanhada do parecer do Auditor Independente.
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Paragrafo 13 - Na hipdtese de dissolugéo e liquidagao da Classe, o Auditor Independente
devera emitir relatério sobre a demonstragdo da movimentacdo do Patrimdnio Liquido,
compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstragdes financeiras auditadas
€ a data da efetiva dissolucgao e liquidacdo da CLASSE.

Paragrafo 14 - Devera constar nas notas explicativas as demonstragdes financeiras da
CLASSE, analise quanto a terem os valores das eventuais amortizagbes sido ou nao
efetuados em condi¢des equitativas e de acordo com a regulamentagcao pertinente, bem
como quanto a existéncia ou nao de débitos, créditos, ativos ou passivos nao
contabilizados.

Paragrafo 15 - Em qualquer hipotese, a dissolugédo e liquidagdo da CLASSE sera
realizada com observancia das normas operacionais estabelecidas pela CVM.

CAPITULO VI - DOS CONFLITOS DE INTERESSE

Artigo 14 - Os atos que caracterizem conflito de interesses entre a CLASSE e o SICOOB
DTVM dependem de aprovagcao prévia, especifica e informada da Assembleia de
Cotistas.

Paragrafo 1° - Dadas as caracteristicas de constituicio da CLASSE, ndo configura
situagao de conflito de interesse:

a) a aquisigao, locacdo ou exploracédo do direito de superficie, pela CLASSE, de
imoével de propriedade de entidades associadas ao Sicoob;

b) a alienagao, locagao ou exploracdo do direito de superficie de imével integrante do
patrimonio da CLASSE tendo como contraparte entidades associadas ao Sicoob;

c) a aquisicdo de Ativos de Renda Fixa de emissédo ou coobrigacdo do Banco Sicoob
com recursos que nao estiverem aplicados nos Ativos Alvo; e

d) a contratagdo do Banco Sicoob ou de instituicdo financeira associada ao Sicoob
para realizar a distribuicdo de Cotas da CLASSE.

Paragrafo 2° - A seguinte hipdtese é exemplo de situagédo de conflito de interesse, sem
prejuizo de qualquer outra ndo mencionada abaixo:

a) a aquisigao, pela CLASSE, de imovel de propriedade de devedores do SICOOB
DTVM uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor.

CAPITULO VII - DA DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

Artigo 15 - A Assembleia de Cotistas ordinaria a ser realizada anualmente até 120 (cento
e vinte) dias apds o término do exercicio social, conforme dispde o Capitulo V da parte
geral do Regulamento, deliberara sobre as demonstragdes financeiras apresentadas pelo
SICOOB DTVM.

Paragrafo 1° - O resultado da CLASSE ¢é o produto decorrente do recebimento direto ou
indireto dos valores das receitas de locacdo, ou venda ou cessao dos direitos reais dos
imoveis, agbes ou cotas de sociedades ou de fundos de investimento imobiliarios
integrantes do patriménio da CLASSE, bem como os eventuais rendimentos oriundos de
aplicagbes em Ativos de Investimento, subtraidas as despesas operacionais e as demais
despesas previstas neste Regulamento para a manutencdo da CLASSE, em
conformidade com a regulamentagao em vigor.

Paragrafo 2° - Conforme previsto no Paragrafo Unico do Art. 10 da lei 8.668/93, o Fundo
distribuira aos Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral
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encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, devendo ser observadas as
normas especificas aplicaveis ao processo de apuracao e distribuigdo de resultados.

Paragrafo 3° - Os resultados auferidos pela CLASSE conforme paragrafo 1° acima serao
distribuidos aos Cotistas, na medida das disponibilidades diarias de caixa, a titulo de
antecipagao dos lucros do semestre, sendo que eventual saldo ndo distribuido como
antecipagao sera pago no prazo de 10 (dez) dias uteis apds a apuracdo do resultado de
30 de junho de cada ano ou da realizagdo da Assembleia de Cotistas Ordinaria que
deliberar sobre as demonstracdes financeiras de 31 de dezembro de cada ano, podendo
referido saldo ter outra destinacdo dada pela referida Assembleia, com base em eventual
proposta e justificativa apresentada pelo SICOOB DTVM.

Paragrafo 4° - Fardo jus aos rendimentos de que trata o paragrafo 3° acima os titulares
de Cotas da CLASSE no fechamento do ultimo dia de cada més, de acordo com as
contas de depdsito mantidas pelo Escriturador das Cotas da CLASSE.

CAPITULO VIl - DOS FATORES DE RISCOS
SEGAO | - DOS RISCOS

Artigo 16 - A CLASSE podera realizar aplicagdes que coloquem em risco parte ou a
totalidade de seu patriménio. A carteira da CLASSE e, por consequéncia, seu patrimdnio
estdo sujeitos a riscos diversos, dentre os quais, exemplificativamente, os analisados
abaixo. O investidor, antes de adquirir as Cotas, deve ler cuidadosamente os fatores de
risco abaixo descritos, responsabilizando-se integralmente pelo seu investimento, nao
havendo garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado
conforme expectativa dos Cotistas.

Paragrafo 1° - Riscos relacionados a liquidez:

Os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro,
sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada. Adicionalmente, os fundos
de investimento imobiliario sdo constituidos sempre na forma de condominios fechados,
nao sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa forma, os
Cotistas poderao enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado
secundario, mesmo admitindo para estas a negociagdo em mercado regulamentado.
Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas da CLASSE devera estar consciente de
que o investimento na CLASSE consiste em investimento de longo prazo.

Paragrafo 2° - Riscos de Crédito:

Os Cotistas da CLASSE farao jus ao recebimento de rendimentos que lhes serdo pagos a
partir da percepcao pelo Fundo dos valores que lhe forem pagos pelos locatarios ou
adquirentes dos Ativos Alvo, a titulo de locagdo ou compra de tais Iméveis. Assim, por
todo tempo em que os referidos imoéveis estiverem locados, a CLASSE estara exposto
aos riscos de crédito dos locatarios. Os Ativos de Investimento nos quais A Classe investe
oferecem risco de crédito, definido como a probabilidade da ocorréncia do nao
cumprimento do pagamento do principal e/ou do rendimento do ativo. Esse risco pode
estar associado tanto ao emissor do ativo (capacidade do emissor de honrar seu
compromisso financeiro) bem como a contraparte - instituicdo financeira, governo,
mercado organizado de Bolsa ou balcao, etc — de fazer cumprir a operagao previamente
realizada.

Paragrafo 3° - Riscos relativos a rentabilidade do investimento:

O investimento em cotas de um fundo de investimento imobiliario € uma aplicagcao de
longo prazo em valores mobiliarios de renda variavel. A rentabilidade das Cotas
dependera do resultado da administracdo dos investimentos realizados pela CLASSE,
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havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de
demanda na venda das Cotas em mercado secundario, quando for o caso. Os valores a
serem distribuidos aos Cotistas dependerao do resultado da CLASSE, que por sua vez,
dependera preponderantemente das receitas provenientes das locacdes dos Ativos Alvo.

Paragrafo 4° - Risco Relacionados a Fatores Macroeconémicos, Politica
Governamental e Globalizagao:

A CLASSE desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto,
aos efeitos da politica econbmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o
Governo Brasileiro intervém na economia realizando relevantes mudancas em suas
politicas. As medidas do Governo Brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as
politicas econébmica e monetaria tém envolvido, no passado recente, alteragbes nas taxas
de juros, desvalorizagdo da moeda, controle de cambio, aumento das tarifas publicas,
entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condigdes macroecondmicas,
tém impactado significativamente a economia e o mercado de capital nacional. A adog¢ao
de medidas que possam resultar na flutuacdo da moeda, indexagdao da economia,
instabilidade de precos, elevacdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente
poderdo impactar os negocios, as condigdes financeiras, os resultados operacionais da
CLASSE e a consequente distribuicido de rendimentos aos Cotistas da CLASSE.
Impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo da
moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou
fatores externos, podem influenciar nos resultados da CLASSE.

Paragrafo 5° - Risco de potencial conflito de interesses:

O SICOOB DTVM e as instituicdes vendedoras, locatarias e/ou garantidoras de aluguéis
dos Ativos Alvo sdo entidades integrantes do Sicoob, e tal situacdo podera acarretar
conflito de interesses efetivo ou potencial, em situagdes bastante especificas.

Paragrafo 6° - Risco de sinistro:

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Ativos Alvo objeto de investimento
pela CLASSE, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade
de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem
como as indenizag¢des a serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a
reparagao do dano sofrido, observadas as condicbes gerais das apodlices. No caso de
sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis ndo segurados, o SICOOB DTVM
podera nao recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro significativo nao
segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso nos
resultados operacionais e na condi¢ao financeira da CLASSE.

Paragrafo 7° - Risco ambiental:

Ainda que os Ativos Alvo venham a se situar em regides urbanas dotadas de completa
infraestrutura, problemas ambientais podem ocorrer, como exemplo vendavais,
inundagdes ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario provocado pelo excesso
de uso da rede publica, acarretando assim na perda de substancia econémica de iméveis
situados nas proximidades das areas atingidas por estes.

Paragrafo 8° - Risco de despesas extraordinarias:

A CLASSE, na qualidade de proprietario dos Ativos Alvo, estara eventualmente sujeito ao
pagamento de despesas extraordinarias, bem como quaisquer outras despesas que nao
sejam rotineiras na manutencdo dos imoveis. O pagamento de tais despesas pode
ensejar uma reducédo na rentabilidade das Cotas da CLASSE. A CLASSE estara sujeita a
despesas e custos decorrentes de acdes judiciais necessarias para a cobranga de
aluguéis inadimplidos, a¢des judiciais (despejo, entre outras), bem como quaisquer outras
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despesas inadimplidas pelos Locatarios, tais como tributos, despesas condominiais, bem
como custos para reforma ou recuperacado do imovel.

Paragrafo 9° - Risco de concentragao da carteira da CLASSE:

A CLASSE destinara os recursos captados para a aquisicao de Ativos, que integrardo o
patriménio da CLASSE, de acordo com a sua Politica de Investimento.
Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos Ativos Alvo pela CLASSE,
nao ha qualquer indicagdo na Politica de Investimento sobre a quantidade de Ativos Alvo
que a CLASSE devera adquirir, 0 que podera gerar uma concentracdo da carteira da
CLASSE.

Paragrafo 10 - Risco de nao renovacgao de Contrato de Aluguel:

Na eventualidade de nao renovagao dos Contratos de Locagao Atipica ou mesmo de sua
rescisao por qualquer motivo, a CLASSE passara a estar exposto aos riscos inerentes a
demanda existente pela alienacdo desse Imovel ou pela sua nova locacgao.

Paragrafo 11 - Risco Imobiliario:

E o risco de desvalorizagdo de um imodvel, ocasionado por, ndo se limitando, fatores
como: (i) fatores macroecondmicos que afetem toda a economia, (ii) mudancas de
zoneamento ou regulatorias que impactem diretamente o local do imodvel, seja
possibilitando a maior oferta de imdveis ou eventualmente restringindo seus possiveis
usos limitando sua valorizagdo ou revenda, (iii) mudangas socioeconémicas que
impactem a vizinhanga piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteragcdes
desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impegam o acesso ao imoével, (v)
restricdbes de infraestrutura/servicos  publicos, como capacidade elétrica,
telecomunicacgoes, transporte publico e (vi) a desapropriagao parcial ou total do imoével por
decisao unilateral do poder publico em que o pagamento compensatoério nao reflita o valor
justo.

Paragrafo 12 - Risco de baixa liquidez de alguns Ativos de Investimento:

A Classe podera realizar investimentos em LCI, CRI, LH ou LIG, os quais possuem baixa
liquidez no mercado secundario e o calculo de seu valor de face para os fins da
contabilidade da Classe é realizado com observancias aos procedimentos descritos no
Manual de Marcagdo a Mercado aplicavel. Assim, caso seja necessaria a venda desses
Ativos de Investimento da carteira da Classe, como nas hipoteses de liquidacao previstas
neste Regulamento, podera ndo haver compradores ou o pre¢co de negociagdo podera
causar perda de patriménio da Classe, bem como afetar adversamente a rentabilidade
das Cotas.

Paragrafo 13 - Riscos de alteragoes tributarias e mudangas na legislagao:

O risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagcdo de novos tributos,
interpretacédo diversa da atual legislagdo sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a
revogacao de isencgdes vigentes, sujeitando a CLASSE ou seus Cotistas a novos
recolhimentos nao previstos inicialmente.

Paragrafo 14 - Risco juridico:

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico da CLASSE considera um
conjunto de rigores e obrigagdes de parte a parte estipuladas por meio de contratos
publicos ou privados, inclusive questdes atinentes ao contrato atipico de locagao, tendo
por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta
de tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de
operacao financeira, em situacbes de estresse, podera haver perdas por parte dos
Investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para manutengao do arcaboucgo
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contratual estabelecido.
CAPITULO IX - DA ADMINISTRAQAO DE RISCOS

Artigo 17 - O investimento na CLASSE apresenta riscos para o investidor. Ainda que o
gestor da carteira mantenha sistema de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de
completa eliminagao da possibilidade de perdas para a CLASSE e para o investidor.

Paragrafo 1° - Baseado em modelos matematicos e estatisticos aplicados diariamente a
carteira, com o objetivo de garantir que a CLASSE esteja exposta apenas aos riscos
inerentes a sua Politica de Investimentos e de acordo com os critérios de risco
estabelecidos no regulamento. Os principais modelos utilizados séo:

| - VaR (Value at Risk) estima, a partir de séries temporais e variaveis estatisticas, a perda
financeira maxima para um dia relativa ao posicionamento e a exposi¢cao atual da carteira
da CLASSE;

Il - Stress Testing € um modelo de simulagdo da perda financeira num cenario econémico-
financeiro critico, através da utilizacdo de expressivas variagdes dos pregcos dos ativos e
derivativos que atualmente compdem a carteira da CLASSE;

Il - Back Test é uma ferramenta aplicada para a verificagdo da consisténcia entre o
resultado obtido pelo modelo do VaR e o resultado efetivo da CLASSE;

IV - Controle de Enquadramento de limites e aderéncia a Politica de Investimentos sao
realizados diariamente pelo SICOOB DTVM, mediante a utilizagdo de sistema
automatizado.

Paragrafo 2° - O SICOOB DTVM possui metodologia de gerenciamento do risco de
liquidez que considera, dentre outros fatores, a liquidez minima de seguranca e o historico
de movimentag¢des, com acompanhamento diario por meio da emissao de relatorios
especificos.

CAPITULO X - DA REMUNERAGAO

Artigo 18 - A Taxa de Administracdo cobrada € um percentual calculado sobre o valor do
patrimonio liquido da CLASSE, conforme descrito na tabela abaixo, assegurado o minimo
mensal de R$ 20.000,00 (vinte mil reais). Sera calculada e cobrada por dia util, a razdo de
1/252 dias, sendo paga no 5° dia util do més seguinte ao de apuragdo, ou dia util
subsequente caso seja um fim de semana ou feriado nacional.

Patrimonio Liquido da Classe Taxa de Administragao
Até R$ 300.000.000 0,1200% a.a.
De R$ 300.000.000,01 a R$ 1.000.000.000 0,1128% a.a.
Acima de R$ 1.000.000.000,01 0,0800% a.a.

Paragrafo 1° - O Patriménio Liquido da CLASSE é a soma algébrica do disponivel com o
valor da carteira mais os valores a receber, menos as exigibilidades.

Paragrafo 2° - A Taxa de Administracdo indicada acima, ndo inclui os valores devidos aos
prestadores de servicos de custddia (mesmo que o prestador de tais servigos seja o
SICOOB DTVM) e auditoria das demonstragdes financeiras da CLASSE, nem os valores
correspondentes aos demais encargos indicados no Capitulo IV da parte geral do
Regulamento, os quais seréo debitados diretamente da CLASSE.
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Paragrafo 3° - O SICOOB DTVM pode estabelecer que parcelas da Taxa de
Administracdo sejam pagas diretamente aos prestadores de servigos contratados, desde
que o somatdrio dessas parcelas nao exceda o montante total da Taxa de Administragao
devida.

Paragrafo 4° - A Taxa de Administracdo prevista no Caput compreende a Taxa de
Administragcéo e a taxa de controladoria, sendo:

a) Taxa de Administracao fiduciaria minima: indicada no caput, deduzida a
taxa de controladoria.

b) Taxa de gestado: ndo ha.

c) Taxa de controladoria: 15,00% da taxa de administragdo indicada no
caput.

d) Taxa de distribuicdo maxima: n&o ha.

Paragrafo 4° - A relagcdo completa dos prestadores de servigos do CLASSE, com os
respectivos contratos, pode ser consultada na sede do SICOOB DTVM. Adicionalmente a
referida relagdo esta a disposi¢cao dos cotistas no Informe Anual do FUNDO, disponivel
nos enderegos eletrénico https://www.sicoob.com.br/web/sicoob/dtvm e
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM

Paragrafo 5° - A consulta as taxas segregadas dos prestadores de servico pode ser
realizada através da Plataforma de Transparéncia de Taxas.

Artigo 19 - A taxa maxima anual de custddia a ser cobrada diretamente da CLASSE sera
de 0,06% a.a. (zero virgula zero seis por cento ao ano) sobre o valor do Patrimdnio
Liquido da CLASSE e sera paga na mesma data do pagamento da Taxa de
Administracédo descrita no art. 28 acima.

Artigo 20 - N&do ha cobranga de taxas de performance, de ingresso ou de saida.
CAPITULO XI - DO PATRIMONIO LiQUIDO E DO PROVISIONAMENTO

Artigo 21 - O Patriménio Liquido da CLASSE é o resultado da soma dos Ativos do
Fundo, acrescido dos valores a receber e reduzido das exigibilidades.

Artigo 22 - As demonstragées da CLASSE seréao apuradas da seguinte forma:

a) Os investimentos nos Ativos Alvo serdo contabilizados inicialmente pelo valor de
custo sendo atualizado anualmente, conforme Laudo de Avaliagdo elaborado por
entidade ou profissional habilitado, com observancia aos procedimentos e critérios
estabelecidos na legislagéo e regulamentagao em vigor; e

b) Os Ativos de Investimento pertencentes a carteira da CLASSE terdo seu valor
apurado diariamente conforme principios, metodologias e procedimentos adotados,
descritos no Manual de Marcacao a Mercado aplicavel.

CAPITULO XII - DAS DISPOSIGOES GERAIS

Artigo 23 - Este anexo subordina-se as exigéncias previstas na legislagdo vigente
divulgada pela Comissao de Valores Mobiliarios, em especial, a Res. CVM 175/22 e
alteracdes posteriores.

Paragrafo unico - Fica eleito o Foro da Circunscricdo Especial Judiciaria de Brasilia (DF),
com expressa renuncia de qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para
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dirimir quaisquer conflitos judiciais relativos ao Fundo ou a questdes decorrentes deste
Regulamento.

Artigo 24 - Este anexo entra em vigor nesta data.
Brasilia (DF), 28 de maio de 2026.

SICOOB DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Administrador e Gestor da Classe

Ricardo de Almeida Horta Barbosa Mario Sérgio Mourao Dornas
Diretor de Administragao Fiduciaria Diretor de Gestédo de Recursos de Terceiros
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ANEXO Il AO REGULAMENTO DO SICOOB AGENCIAS FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO
CNPJ 28.216.384/0001-01

DEFINICOES

Definigdes. Os termos abaixo listados, no singular ou no plural, terdo os significados que
Ihes s&o aqui atribuidos quando iniciados com maiuscula no corpo deste Regulamento:

Assembleia de Cotistas:

E a assembleia de cotistas disciplinada no Capitulo Il deste
Regulamento.

Ativos: Sao os Ativos Alvo e os Ativos de Investimento, quando
referidos em conjunto.
Ativos Alvo: Sao os imoveis ou direitos reais sobre imodveis, de natureza

comercial, incluindo, sem limitagdo, lojas comerciais, prédios
comerciais, lajes corporativas, conjuntos comerciais, agéncias
ou pontos de atendimento de instituicées financeiras, terrenos
e/ou salas comerciais localizados no territério nacional, que
poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, desde que
sejam: a) adquiridos diretamente das Cooperativas
associadas ao Sicoob e alugados para essas Cooperativas;
ou b) adquiridos diretamente das Cooperativas associadas ao
Sicoob e alugados para terceiros, com garantia da
Cooperativa  vendedora; ou c¢) adquiridos para
desenvolvimento imobiliario e alugados a Cooperativa do
Sicoob, mediante assinatura de contrato na modalidade BTS
— Built to Suit.

Ativos de Investimento:

Sao os ativos financeiros que a CLASSE podera adquirir
representados por cotas de fundos de investimentos ou titulos
de renda fixa, publico ou privados, de liquidez compativel com
as necessidades do fundo ou derivativos, exclusivamente
para fins de protecéo patrimonial, cuja exposi¢cao seja sempre,
no maximo, o valor do patriménio liquido da CLASSE.

Auditor Independente:

Empresa de auditoria, devidamente qualificada para a
prestacdo de tais servicos, que venha a ser contratada pelo
SICOOB DTVM.

Banco Sicoob:

Banco Cooperativo Sicoob S.A. — Banco Sicoob, com sede no
SIG Quadra 06 — Lote 2080 — Cep 70.610-460, em Brasilia,
Distrito Federal, inscrito no CNPJ sob n° 02.038.232/0001-64.

BM&FBOVESPA: BM&FBOVESPA S.A. — Bolsa de Valores, Mercadorias e
Futuros.
B3: A Central de Liquidagao B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.

Consultor Imobiliario:

Instituicdo que venha a ser contratada pelo SICOOB DTVM
para prestar os servicos de consultoria imobiliaria
especializada, cujas principais atribuicbes se encontram
disciplinadas no Capitulo Il deste Regulamento;

Contrato de Locacao
Atipica

Instrumento Particular de Contrato de Locagcdo Nao
Residencial e Outras Avencas - Contrato de Locacao Atipica
firmados entre o Locador e o Locatario, conforme minuta
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indicativa em Anexo 1V.

Cotas:

Todas as cotas de emissdo da CLASSE;

Cotistas:

Os titulares de Cotas da CLASSE;

Custodiante:

Instituicao responsavel pela prestagcdo dos servicos de
custodia dos Ativos de Investimento integrantes da carteira da
CLASSE;

CVM:

Comissao de Valores Mobiliarios;

Data de Calculo:

Qualquer data em que a CLASSE divulgue o valor unitario
das Cotas aos Cotistas;

Data de Emisséao:

Data da primeira integralizacdo de Cotas da CLASSE;

Dia Util:

Qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou feriado
nacional;

Encargos do Fundo:

Sao os custos e despesas descritas no Capitulo IV deste
Regulamento, que serdo debitados automaticamente, pelo
SICOOB DTVM, do patriménio liquido d da CLASSE;

Escriturador: Instituicdo responsavel pela prestacdo dos servicos de
escrituracao das Cotas da CLASSE;
Fundo: Sicoob Agéncias Fundo de Investimento Imobiliario;

Instituicdo Administradora:

Sicoob Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.,
instituicdo autorizada pela CVM a administrar fundos de
investimento e carteiras de titulos e valores mobiliarios, com
sede na Cidade de Brasilia, Distrito Federal, no SIG Quadra
06, Lote 2080 Torre 1, sala 201, inscrita no CNPJ/MF sob o
n.° 07.397.614/0001-06;

Instrucdo CVM n.° 516/11:

Instrucdo da CVM n.° 516, de 29 de dezembro de 2011,
conforme alterada.

Investidor Qualificado:

Significam: (i) investidores profissionais; (ii) pessoas naturais
ou juridicas que possuam investimentos financeiros em valor
superior a R$ 1.000.000,00 e que, adicionalmente, atestem
por escrito sua condicdo de investidor qualificado mediante
termo proprio; (iii) pessoas naturais que tenham sido
aprovadas em exames de qualificagdo técnica ou possuam
certificacbes aprovadas pela CVM como requisitos para o
registro de agentes autbhomos de investimento,
administradores de carteira, analistas e consultores de valores
mobilidrios, em relagdo a seus recursos proprios; e (iv) clubes
de investimento cuja carteira seja gerida por um ou mais
cotistas que sejam investidores qualificados;

Laudo de Avaliagdo:

Laudo de avaliacdo dos Ativos Alvo a ser elaborado por
empresa especializada e independente, de acordo com a Res.
CVM n.° 175/22;

Lei n°® 8.245/91:

Lei n® 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada;

Lei n.° 8.668/93:

Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada;

Lei n.° 9.779/99:

Lei n.° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada;
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Locatarios:

Responsaveis pela locagdo dos Ativos Alvo objeto da
CLASSE para o exercicio das suas atividades profissionais e
pela qual pagam remuneragdo mensal.

Patriménio Liquido:

O patriménio liquido da CLASSE calculado para fins
contabeis de acordo com o Capitulo X.

Politica de Investimento:

A politica de investimentos adotada pela CLASSE para a
realizacdo de seus investimentos, nos termos do Capitulo Il
do Anexo |.

Promessa de Compra e
Venda

Instrumento Particular de Promessa de Compra e Venda com
Condicdo Resolutiva Expressa e Outras Avengas, conforme
minuta indicativa no Anexo llI;

Regulamento:

O presente instrumento que disciplina o funcionamento do
FUNDO e da CLASSE;

Representante dos
Cotistas:

E(sdo) o(s) representante(s) dos Cotistas, eleito(s) pela
Assembleia de Cotistas, conforme disciplinado pelo Capitulo
[l do Regulamento;

Taxa de Administracao:

Tem o significado que |Ihe é atribuido no Capitulo IX do Anexo
l.

Sicoob:

Sistema cooperativo formado pelo conjunto de instituicdes
dentre elas o Sicoob Confederagao, as Cooperativas Centrais
de Crédito, as Cooperativas Singulares juntamente com as
empresas do Conglomerado Banco Sicoob, constituidas para
prestar suporte as cooperativas.
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ANEXO Ill AO REGULAMENTO DO SICOOB AGENCIAS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO
CNPJ 28.216.384/0001-01

INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA COM
CONDIGAO RESOLUTIVA EXPRESSA E OUTRAS AVENGCAS

Pelo presente Instrumento Particular de Promessa de Compra e Venda e
Outras Avencas (“Promessa”), neste ato e na melhor forma de direito, as Partes:

(i) COOPERATIVA X, com sede na Cidade de [.], Estado do [.], na Av. [.], n.° [.], Bairro
[.], inscrita no CNPJ/MF sob o n° [.], neste ato representada por xxxx na forma de seu
Estatuto Social, doravante denominada “PROMITENTE VENDEDORA”

(i) SICOOB DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., com
sede na Cidade de Brasilia, Distrito Federal, no SIG Quadra 06, Lote 2.080, Sala 201,
inscrito no CNPJ/MF sob n° 07.397.614/0001-06, sociedade devidamente autorizada pela
CVM a exercer a atividade de administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios,
conforme Ato Declaratério CVM n°® 8.402, de 21 de julho de 2005, na qualidade de
Instituicdo Administradora e em nome do SICOOB AGENCIAS - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, Fundo de Investimento Imobiliario, inscrito no CNPJ/MF
sob n° 28.216.384/0001-01, neste ato representado na forma de seu Contrato Social por
seus representantes infra assinados, (doravante denominado simplesmente como
“PROMISSARIO COMPRADOR’);

(PROMITENTE VENDEDORA e PROMISSARIO COMPRADOR doravante denominados,
em conjunto, como “Partes”, e, individualmente, como “Parte”);

CONSIDERANDO QUE:

(i) A PROMITENTE VENDEDORA ¢ legitima proprietaria e possuidora, a justo titulo,
inteiramente livre e desembaracado de todos e quaisquer 6nus reais e fiscais, duvidas,
dividas, acbes, execucoes, protestos, penhoras, hipotecas ou pendéncias de qualquer
natureza, do imovel descrito na clausula 1.1.1 (doravante denominado “Imével”);

(i) o PROMISSARIO COMPRADOR tem interesse em adquirir o Imével da
PROMITENTE VENDEDORA em razdo da obrigacdo da PROMITENTE VENDEDORA
realizar a sua locagdo concomitantemente a venda ou prestar garantia em locagéo
destinada a associado da PROMITENTE VENDEDORA; e

(iii) a PROMITENTE VENDEDORA deseja alienar o Imével ao PROMISSARIO
COMPRADOR, observados os termos e condigdes do presente instrumento, e manter-se
no imdvel para desenvolver suas atividades na qualidade de Locataria ou prestar garantia
em locacgao destinada a seu associado;

AS PARTES DECLARAM QUE:

(i) a celebragdo do presente instrumento e as obrigagbes por elas assumidas nao
violam qualquer lei, regulamento, decisao judicial, administrativa ou arbitral, aos quais a
respectiva Parte esteja vinculada;

(ii) nenhuma delas depende economicamente da outra e que cada Parte esta apta a
cumprir as obrigagdes ora previstas neste instrumento e agirdo, em relacdo a este, de
boa-fé e com lealdade;

(iii) nenhuma das Partes se encontra em estado de necessidade ou sob coacao para

celebrar este instrumento e/ou quaisquer contratos e/ou compromissos a ele relacionados

e/ou tem urgéncia de contratar;

(iv) as discussbdes sobre o objeto contratual deste instrumento foram feitas, conduzidas e
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implementadas por livre iniciativa das Partes; e

(v) foram informadas e avisadas de todas as condi¢des e circunstancias envolvidas na
negociacdo objeto deste Contrato e que poderiam influenciar sua capacidade de
expressar sua vontade e foram assistidas por advogados na negociagéao.

Resolvem as Partes celebrar o presente Instrumento Particular de Promessa de Compra e
Venda com Condigdo Resolutiva Expressa e Outras Avencgas, que se regera pelas
clausulas a seguir redigidas e demais disposigdes, contratuais e legais, aplicaveis:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO DA PROMESSA DE COMPRA E VENDA

1.1 - Pelo presente Instrumento, a PROMITENTE VENDEDORA, neste ato e na melhor
forma de direito, compromete e se obriga a vender ao PROMISSARIO COMPRADOR,
que por sua vez compromete-se dela adquirir, o Imovel situado no Municipio de [.], Estado
do [.], na Avenida [.], n.° [.], Bairro [.], caracterizado pela matricula de n° [.], livro [.] do
Cartério de Registro de Imodveis da []2 Zona em [.]J/[.], com todas as construgdes,
acessodes e benfeitorias ora existentes conforme descrito no item 1.1.1 abaixo.

- [descrigdo conforme registro do imovel]
1.1.1 As Partes ajustam que o presente negdcio é realizado “ad corpus”.

1.2 - O presente negdcio € parte de um conjunto de contratagdes a fim de viabilizar uma
operacgao estruturada, sendo que a PROMITENTE VENDEDORA, desde ja se obriga a
locar, ou prestar garantia em locagdo destinada a seu associado, o Imovel do
PROMISSARIO COMPRADOR, nos termos do Instrumento Particular de Contrato de
Locacdo Nao Residencial e Outras Avengas - Contrato de Locagao Atipica, celebrado,
nesta data, entre as partes (respectivamente “Locacgao” e “Contrato de Locagao”).

CLAUSULA SEGUNDA - PREGO E FORMA DE PAGAMENTO

2.1 - O preco global, total, certo e ajustado, da venda do Imével é de R$ [.] ([.] milhdes de
reais) (“Preco”), o qual sera pago integralmente pelo PROMISSARIO COMPRADOR 2
PROMITENTE VENDEDORA, na data em que ocorrer a assinatura da escritura definitiva
de compra e venda do imovel, livre e desembaracado de qualquer 6nus, em cumprimento
ao presente instrumento.

2.2 - O pagamento do Prego ora ajustado sera efetuado mediante Transferéncia

Eletrénica Disponivel — TED a ser realizada na conta-corrente de titularidade da
PROMITENTE VENDEDORA, a saber: conta corrente n° [.], mantida na agéncia n° [.] do
Banco [.].

2.3 - O eventual atraso no pagamento, bem como a recusa injustificada em recebé-lo
gerara para a Parte inadimplente com sua obrigagao multa moratéria no importe de 0,5%
(cinco décimos por cento) mais juros de mora no importe de 1% (um por cento) ao més,
ambos calculados sobre o valor inadimplido e corrigidos pela variagcdo apontada pelo
IPCA/IBGE, sem prejuizo das demais disposi¢des da presente Promessa de Compra e
Venda.

CLAUSULA TERCEIRA - DA POSSE E DA PROPRIEDADE

31 - A PROMITENTE VENDEDORA transmite, neste ato, ao PROMISSARIO
COMPRADOR a posse direta sobre o Imdvel, objeto deste Instrumento, sendo que o
Imdvel se encontra, nesta data, livre e desimpedido de pessoas e coisas.

3.2 - A partir da presente data e concomitante a outorga da posse, correrdo por conta
exclusiva do PROMISSARIO COMPRADOR todos os impostos, taxas e/ou contribuicdes
fiscais de qualquer natureza que incidam ou venham a incidir sobre o Imével objeto deste
instrumento, os quais por este deverao ser pagos nas épocas préprias e nas reparticdes
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competentes, ainda que lancados em nome da PROMITENTE VENDEDORA e/ou de
terceiros.

3.3 - Sem prejuizo das demais disposigdes do presente instrumento, a PROMITENTE
VENDEDORA respondera pela evicgao, nos termos da legislagdo em vigor.

3.31 - A PROMITENTE VENDEDORA sera responsavel por todas e quaisquer
contingéncias sobre o Imovel até a data da celebragdo do presente instrumento e
decorrentes de tal periodo, sejam de natureza civel, fiscal, mineral, ambiental, trabalhista,
comercial, previdenciaria ou contratual, e as decorrentes de quaisquer processos judiciais
ou extrajudiciais relacionados ao Imovel ou a ele eventualmente inerentes, independente
de expressa nomeagéao neste ato (“Contingéncias”).

3.3.2 - A interpretacdo de questdes relacionadas as Contingéncias deve conduzir a
conclusdo no sentido de que o PROMISSARIO COMPRADOR ndo venha a sofrer
qualquer tipo de onerosidade, seja real ou iminente, nem venha a suceder a
PROMITENTE VENDEDORA em quaisquer débitos, e nem tenha que responder por
obrigacdes oriundas de atos ou fatos praticados até a data da celebragao deste Contrato
e decorrentes de tal periodo.

3.3.3 - Conforme disposto no item 3.3.2 acima, a PROMITENTE VENDEDORA devera
manter, a todo e qualquer momento, o PROMISSARIO COMPRADOR indene de
quaisquer Contingéncias com relagdo ao Imével e/ou de qualquer ordem decorrentes de
sua aquisigao, desde que anteriores a outorga deste Contrato.

3.4 - A PROMITENTE VENDEDORA sera responsavel por quitar todos os débitos
relativos a qualquer tributo, notadamente IPTU e taxas municipais, bem como as contas
emitidas pelas concessionarias de servigos publicos vinculadas ao Imével (agua, luz,
telefone, etc.), referentes ao periodo anterior a outorga da posse.

3.5 - As Partes estabelecem que, se até a data da imiss&o na posse do PROMISSARIO
COMPRADOR houver qualquer oposigao de terceiros, judicial ou ndo, com relagdo ao
Imével ou ao presente negdcio, notadamente pelo eventual Locatario, o PROMISSARIO
COMPRADOR, a seu unico e exclusivo critério, mediante simples aviso escrito
encaminhado a PROMITENTE VENDEDORA, podera dar por rescindida o presente
instrumento, devendo a PROMITENTE VENDEDORA restitur ao PROMISSARIO
COMPRADOR todos os valores até entdo pagos ou adiantados por este ultimo com
relagcdo a aquisicdo do Imével, devidamente atualizados de acordo com a variagdo do
IPCA/IBGE, sem prejuizo de indenizagdo complementar, no prazo de 5 (cinco) dias uteis
contados do recebimento de notificagcao nesse sentido.

3.6.1 - Caso haja desisténcia da venda do imével por parte da PROMITENTE
VENDEDORA, a mesma se compromete a ressarcir todos os custos e despesas
incorridos com analise do imovel ao PROMISSARIO COMPRADOR.

CLAUSULA QUARTA - DA ESCRITURA DEFINITIVA

4.1 - A escritura definitiva de compra e venda do Imdvel, livre e desembaracado de
qualquer O6nus, em cumprimento ao presente instrumento, sera outorgada pela
PROMITENTE VENDEDORA ao PROMISSARIO COMPRADOR quando do pagamento
integral pelo PROMISSARIO COMPRADOR do preco Global do imével.

4.2 - As despesas relativas a escritura definitiva de compra e venda do Imével, tais como,
custas do Cartério de Notas, Imposto de Transmissédo de Bens Iméveis — ITBI, e taxa de
registro da mesma junto ao Oficial de Registro de Imdveis competente, serdo arcadas
exclusivamente pelo PROMISSARIO COMPRADOR.

4.3 - Caso a PROMITENTE VENDEDORA se recuse, injustificadamente, a outorgar a
Escritura quando solicitada pelo PROMISSARIO COMPRADOR, ela, PROMITENTE
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VENDEDORA, respondera por multa diaria correspondente a 0,5% (cinco décimos por
cento) do Prego até o seu integral cumprimento, limitado a 20% (vinte por cento) do
Preco, sem prejuizo de ficar assegurado ao PROMISSARIO COMPRADOR, nio
preferindo dar por rescindido o presente instrumento, o direito de adjudicagdo compulsoria
ou de execugao de obrigagao de fazer, na forma da legislacdo processual em vigor.

CLAUSULA QUINTA - DA CONDIGAO RESOLUTIVA

5.1 - As Partes estabelecem que, no prazo de 1 (um) ano contado da assinatura do
presente instrumento, caso venha a ser verificada quaisquer das hipéteses abaixo,
operar-se-a a condigéo resolutiva, nos termos do artigo 127 do Codigo Civil, rescindindo-
se o0 presente instrumento, mediante prévia comunicagcdo a ser enviada pelo
PROMISSARIO COMPRADOR & PROMITENTE VENDEDORA, nos termos do item 11.1:

(i) comprovada a existéncia de situagdes juridicas que induzam a fraude a crédito, a
fraude a execucdo ou dilapidagao patrimonial por parte da PROMITENTE VENDEDORA
com intuito de lesar seus eventuais credores;

(ii) nao ocorréncia do despejo do Locatario ou manutengdo do mesmo na posse do
Imovel, nos termos do item 3.5 acima, ou, ainda, existéncia de outras agdes possessorias,
pessoais reipersecutdrias ou reivindicatérias com relacdo ao Imovel,

(iii) sejam constatadas quaisquer inexecugdes das obrigacdes contratuais estabelecidas
neste instrumento, desde que a parte contraria tenha sido devidamente notificada para
tanto e deixe de purgar a mora no prazo de 15 (quinze) dias contados do recebimento de
notificagdo extrajudicial para fazé-lo;

(iv) constatada a existéncia de quaisquer 6nus, encargos, dividas ou impedimento real,
pessoal ou ainda ambiental que inviabilize ou coloque em risco ou duvida a compra e
venda do Imoével;

(v) necessidade de realizagao de retificagao judicial da area do Imdével;

(vi) impossibilidade de imissdo do PROMISSARIO COMPRADOR na posse direta do
Imdvel, nos termos e prazos deste instrumento;

(vii) existéncia de quaisquer benfeitorias no Imével de interesse historico, cultural ou de
qualquer outra natureza, bem como existéncia de qualquer projeto de desapropriagao,
declaracao de utilidade publica ou tombamento do Imdvel para fins de desapropriagao ou
ocupacao temporaria total ou parcialmente;

(viii) ocorréncia de motivo de forga maior ou caso fortuito que inviabilize ou de qualquer
forma dificulte a utilizacdo do Imdével, incluindo-se nestes quaisquer interferéncias do
Poder Publico municipal, estadual ou federal, ou invasdo efetuada no terreno ou no
Imovel; e

(ix) verificagdo de que o Imdvel ndo esteja completamente livre e desembaragado de
quaisquer 6nus.

5.1.1 - Serao também consideradas condi¢des resolutivas a esse negocio a ocorréncia de
qualquer das hipéteses abaixo no prazo de 90 (noventa) dias contados da assinatura do
presente instrumento:

() parecer insatisfatério, emitido pelo Laudo Ambiental, a critério do PROMISSARIO
COMPRADOR,;

(ii) existéncia de quaisquer passivos ou 6nus relativos ao meio ambiente e aos 6rgéos
competentes, ficando a PROMITENTE VENDEDORA responsavel por todos os custos
para qualquer remediagao e/ou regularizagdo ambiental; e

(iii) falta de outorga do instrumento de procuracdo publica pela PROMITENTE
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VENDEDORA ao PROMISSARIO COMPRADOR, ou a quem este indicar, nos moldes do
Anexo | a presente.

(iv) ndo apresentacdo pela PROMITENTE VENDEDORA ao PROMISSARIO
COMPRADOR, no prazo estabelecido neste instrumento, dos documentos objetivando a
finalizagao da validagao juridica pelo PROMISSARIO COMPRADOR.

5.2 - Na ocorréncia de qualquer das previsdes dispostas no item 5.1 e 5.1.1 acima,
operar-se-a, de pleno direito, a resolugao deste instrumento, voltando as Partes ao status
quo ante, observadas as penalidades e indenizagdes previstas neste instrumento.

5.2.1 - Sem prejuizo do prazo de verificagdo das condi¢des dispostas no item 5.1 e 5.1.1
acima, as partes poderao, de comum acordo, estabelecer prazo suplementar, caso em
que necessariamente serdo automaticamente prorrogados, por igual periodo, os demais
prazos previstos neste instrumento, incluindo mas nao se limitando, ao prazo para o
pagamento do preco global previsto no item 2.1 acima e outorga da Escritura, sem que
nenhuma penalidade seja devida por qualquer das Partes a qualquer tempo e titulo.

5.3 - Na hipotese de rescisdo deste instrumento nos termos da clausula 5.1. e 5.1.1.
acima, qualquer quantia paga, nos termos da clausula segunda, devera ser restituida pela
PROMITENTE VENDEDORA ao PROMISSARIO COMPRADOR dentro de 05 (cinco)
dias Uteis a contar da comunicagdo por escrito feita pelo PROMISSARIO COMPRADOR
nesse sentido, sendo que tal quantia devera ser atualizada desde a data do efetivo
pagamento até a data da restituicdo observada a variagao da taxa DI-B3.

CLAUSULA SEXTA - DOS DOCUMENTOS A SEREM APRESENTADOS PARA A
VALIDACAO JURIDICA E DAS DECLARAGCOES

6.1 - APROMITENTE VENDEDORA, neste ato e na melhor forma de direito, obriga-se a
apresentar tempestivamente ao PROMISSARIO COMPRADOR, sempre que solicitado,
no prazo maximo de até 30 (trinta) dias, salvo se necessario prazo maior para a
expedicdo dos mesmos pelos 6rgaos responsaveis, os documentos necessarios para a
validagao deste instrumento, objetivando a finalizagdo da transferéncia de titularidade do
imével para o PROMISSARIO COMPRADOR.

6.1.1 - A PROMITENTE VENDEDORA declara—se ciente da validagao a ser realizada
previamente a Escritura pelo PROMISSARIO COMPRADOR, com o fim de levantar todas
as informagdes sobre o Imovel e sobre a PROMITENTE VENDEDORA e seus
antecessores, com o fim de viabilizar o presente instrumento, sendo que a PROMITENTE
VENDEDORA se compromete a fornecer toda e qualquer informacédo solicitada pelo
PROMISSARIO COMPRADOR para a realizacéo da validacéo, desde que necessaria.

6.1.2 - Sem prejuizo do acima exposto, o PROMISSARIO COMPRADOR podera solicitar
documentos ou esclarecimentos adicionais, em decorréncia da analise da documentagao
disponibilizada, no prazo de 15 (quinze) dias contados do recebimento de toda a
documentacgado, hipotese em que a PROMITENTE VENDEDORA compromete-se a
prestar os esclarecimentos e encaminhar os documentos no prazo de até 5 (cinco) dias
da data da solicitagdo por escrito, salvo se necessario prazo maior para a expedi¢cao dos
mesmos.

6.2 - O PROMISSARIO COMPRADOR contratara, a seu exclusivo critério e as suas
expensas, empresa especializada para realizacdo de laudo ambiental no Imodvel, a ser
elaborado de acordo com as normas dos 6rgaos publicos competentes. A situacio
ambiental do Imével sera avaliada pelo PROMISSARIO COMPRADOR anteriormente &
outorga da Escritura.

6.2.1 - Caso seja verificada contaminacdo ambiental, as Partes decidirdo, de comum
acordo, se sera realizada a remediagdo ambiental ou rescisdo do presente instrumento.
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6.3 - Sem prejuizo das demais disposigdes do presente instrumento, a PROMITENTE
VENDEDORA declara e garante expressamente que:

(i) o Imovel se encontra livre e desembaragado de (i) quaisquer énus reais, judiciais ou
extrajudiciais; e (ii) de qualquer constrigdo de ordem civil, trabalhista, criminal ou
quaisquer outras relacionadas direta ou indiretamente ao Imével; (iii) bem como
desconhecem a existéncia de acdes reais, pessoais reipersecutérias ou de outros 6nus
reais incidentes;

(ii) desconhecem qualquer projeto de desapropriacdo, declaracdo de utilidade publica
ou tombamento do Imdével para fins de desapropriagdo ou ocupacao temporaria total ou
parcialmente;

(iii) desconhecem a existéncia de benfeitorias dos imdveis vizinhos que invadam o
perimetro do Imovel;

(iv) nao existe qualquer pessoa fisica ou juridica, mesmo que irregular, ou qualquer
outra entidade que esteja ocupando ou demandando judicialmente a posse direta ou
indireta do Imovel, exceto com relagdo ao Locatario;

(v) nao dependem de nenhum consentimento, dispensa de consentimento, aprovagéo,
suprimento judicial de vontade, autorizagdo, arquivamento, registro, cadastro ou
informacéao para sua celebracgao;

(vi) foram prestadas todas as informagdes, de que tem conhecimento, relacionadas a
totalidade dos fatos e circunstancias que de qualquer modo possam afetar, no todo ou em
parte, a aquisicao do Imovel e os direitos a ele relativos;

(vii) desconhecem quaisquer areas contaminadas, potencialmente contaminadas ou
suspeitas de contaminac&o do solo ou subsolo do Imovel;

(viii) todos os documentos e certiddes, a serem fornecidos para a realizagdo da Validagao
sao copias auténticas e completas dos aludidos documentos; e

(ix) o subsolo do Imdvel nédo esta afeto a qualquer forma de exploragdo, independente
de nomeacao especifica neste ato, a PROMITENTE VENDEDORA ou a quem quer que
seja, a titulo gratuito ou oneroso, nos termos da legislagéo aplicavel.

6.4 - Sem prejuizo do acima disposto, cada uma das Partes declara e garante a outra
que:

(i) possuem plena capacidade e legitimidade para celebrar o presente instrumento e
cumprir todas as obrigagdes aqui assumidas, tendo tomado todas as medidas de natureza
juridica, societaria ou sucessoéria, conforme o caso, e outras eventualmente necessarias
para autorizar a sua celebragao, implementar todas as operacgdes nela previstas e cumprir
todas as obrigag¢des nela assumidas;

(ii) este instrumento é validamente celebrado e constitui obrigacdo legal, valida,
vinculante e exequivel, de acordo com os seus termos;

(iii) a celebragdo do presente instrumento e o cumprimento das obrigagdes aqui
assumidas: (a) nao violam qualquer lei, regulamento, decisao judicial, administrativa, ou
arbitral, bem como qualquer instrumento particular firmado, a que estejam vinculadas; e
(b) ndo exigem consentimento, agdo ou autorizagao de qualquer natureza, além das
anteriormente mencionadas.

CLAUSULA SETIMA — DO PATRIMONIO DA CLASSE

7.1 - O PROMISSARIO COMPRADOR, declara, em consonancia com a Lei n° 8.668/93,
que o Imével objetivado neste instrumento:

(i) constituira patriménio do SICOOB AGENCIAS FUNDO DE INVESTIMENTO
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IMOBILIARIO, ndo se comunicando, portanto, com o patriménio do SICOOB DTVM;
(ii) n&o integra o ativo da administradora;
(iii) ndo responde direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo do SICOOB DTVM;

(iv) ndo compde a lista de bens e direitos da administradora, para efeito de liquidacéo
judicial ou extrajudicial,

(v) n&o pode ser dado em garantia de débito de operacédo do SICOOB DTVM;

(vi) ndo €& passivel de execugao por quaisquer credores da administradora, por mais
privilegiados que possam ser; e

(vii) n@o pode ser passivel de constituicao de quaisquer 6nus reais.
CLAUSULA OITAVA - DAS CONTINGENCIAS

8.1 - A PROMITENTE VENDEDORA sera responsavel por todas e quaisquer
contingéncias sobre o Imovel até a data da celebragao da Escritura Definitiva de Compra
e Venda ou da posse por parte do PROMISSARIO COMPRADOR e decorrentes de tal
periodo, sejam de natureza civel, fiscal, mineral, ambiental, trabalhista, comercial,
previdenciaria ou contratual, e as decorrentes de quaisquer processos judiciais ou
extrajudiciais relacionados ao Imével ou a ele eventualmente inerentes,
independentemente de expressa nomeagao neste ato (“Contingéncias”).

8.2 - A interpretacdo de questdes relacionadas as Contingéncias deve conduzir a
conclusdo no sentido de que o PROMISSARIO COMPRADOR ndo venha a sofrer
qualquer tipo de onerosidade, seja real ou iminente, nem venha a suceder a
PROMITENTE VENDEDORA em quaisquer débitos, e nem tenha que responder por
obrigagdes oriundas de atos ou fatos praticados até a data da celebragao da Escritura e
decorrentes de tal periodo.

8.3 - Conforme disposto no item 8.2 acima, a PROMITENTE VENDEDORA devera
manter, a todo e qualquer momento, o PROMISSARIO COMPRADOR indene de
quaisquer Contingéncias com relagao ao Imoével e/ou de qualquer ordem decorrentes de
sua aquisigao, desde que anteriores a outorga da Escritura.

8.4 - Na hipdtese de, apds a analise e aprovagdo da documentagdo para a validacao
deste instrumento e antes da efetiva outorga da Escritura, ser constatada qualquer
Contingéncia, que de alguma forma, venha a comprometer a perfeita formalizagao deste
instrumento, o presente podera, conforme previsto na Clausula Quinta, ser considerada
imediatamente rescindida, retornando as Partes ao status quo ante.

8.5 - A PROMITENTE VENDEDORA devera evitar tempestivamente o surgimento e/ou
manutencgao de quaisquer Contingéncias, sejam judiciais ou administrativas que, antes da
outorga da Escritura, obstem ou inviabilizem o regular e normal desenvolvimento do
presente negécio pretendido pelo PROMISSARIO COMPRADOR.

8.5.1 - No caso de existéncia de Contingéncias que inviabilizem a realizagdo do presente
negécio elou a implementacdo do negécio pretendido pelo PROMISSARIO
COMPRADOR, a PROMITENTE VENDEDORA compromete-se a regularizar
tempestivamente qualquer Contingéncia apontada pelo PROMISSARIO COMPRADOR.

8.5.2 - A PROMITENTE VENDEDORA devera envidar todos os esforcos no sentido de
liquidar ou contestar quaisquer Contingéncias, de forma a evitar a inscrigdo do débito na
divida ativa e/ou qualquer outra medida constritiva sobre o Imével.

8.6 - A persisténcia da Contingéncia acarretara a notificagio da PROMITENTE
VENDEDORA para que liquide a Contingéncia concretizada e néo solucionada, que
inviabilize a realizagdo do presente negocio e/ou a implementagao do negdcio pretendido
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pelo PROMISSARIO COMPRADOR, ou tome as providéncias necessarias & defesa dos
interesses do PROMISSARIO COMPRADOR, no prazo de 5 (cinco) dias corridos, em que
ficar caracterizada a mora da PROMITENTE VENDEDORA, hipotese na qual o
PROMISSARIO COMPRADOR podera, a seu exclusivo critério, liquidar o valor da
obrigagao que estiver sendo exigida, valendo o presente instrumento, em conjunto com os
documentos comprobatérios da ndo solugdo da Contingéncia, como instrumento habil,
nos termos do Cdédigo de Processo Civil, para a propositura da competente acao
executiva, sem prejuizo das cominagdes legais aplicaveis, independente da indenizagao
complementar.

8.7 - Até a outorga da Escritura, o PROMISSARIO COMPRADOR tera direito de
acompanhar, a qualquer tempo, e de obter informagdes detalhadas de quaisquer
Contingéncias, as quais venham a ser cuidadas pela PROMITENTE VENDEDORA.

CLAUSULA NONA - DO MANDATO

9.1 - APROMITENTE VENDEDORA desde ja concorda e se compromete a outorgar, no
presente ato, procuragdo, por instrumento particular ou publico, caso assim seja
necessario, ao PROMISSARIO COMPRADOR, inclusive complementar, em favor deste
ou de quem expressamente este indicar, nos termos do Anexo | do presente instrumento,
conferindo-lhe poderes especificos para tramitar em seu nome nos 6rgaos competentes
com o objetivo de (a) obter os documentos e certiddes necessarios para a Validagéo; e
(b) viabilizar e aprovar o negocio e seus respectivos projetos perante quaisquer
reparticdes Publicas ou Privadas, sem que haja qualquer alteragdo no Imédvel que ndo
possa ser revertida imediatamente se o negocio ndo vier a ser concretizado, nem énus ou
responsabilidades a PROMITENTE VENDEDORA, comprometendo-se ainda a fornecer e
assinar todos os documentos necessarios para tanto.

9.2 - A procuragao a que se refere o item 9.1 acima sera valida até a lavratura e registro
da competente escritura definitiva, podendo ser renovada, caso prorrogado o prazo para a
outorga da Escritura conforme item 5.2.1, sendo que, ainda, o PROMISSARIO
COMPRADOR assume, exclusivamente, os 6nus decorrentes dos atos por ele praticados
junto aos 6rgaos publicos competentes em nome da PROMITENTE VENDEDORA.

CLAUSULA DECIMA - DAS DESPESAS DE CORRETAGEM

10.1 - Eventuais valores devidos a titulo de corretagem seréo devidos pela PROMITENTE
VENDEDORA.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS DISPOSIGOES GERAIS

11.1 - Comunicacgdes: Todas as notificacdes, interpelacbes e/ou avisos entre as Partes
deverdo ser por escrito, sendo suficientes caso sejam entregues pessoalmente,
registradas se por via postal, enderegadas para os enderecgos referidos no predmbulo, ou
em qualquer outro enderego que venha a ser previamente designado pelas Partes por
escrito.

11.1.1 - Todo e qualquer documento, intimagao, notificagédo, etc., relativos a tributos,
multas, exigéncias dos Poderes ou Autoridades Publicas, mesmo que dirigidas a
PROMITENTE VENDEDORA e desde que referentes ao Imével, mas recebidos pelo
PROMISSARIO COMPRADOR deverdo ser por ele entregue & PROMITENTE
VENDEDORA.

11.2 - Cessao: As Partes ndo poderao ceder ou transferir os direitos e obrigagdes que Ihe
decorrem deste instrumento, salvo mediante anuéncia prévia e por escrito da outra Parte.

11.3 - Irretratabilidade e Irrevogabilidade: Ressalvada a condigdo resolutiva contida na
Clausula Quinta acima, bem como as demais disposicdes expressas nesse sentido, o
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presente instrumento € celebrado em carater de irrevogabilidade e irretratabilidade,
obrigando as Partes, por si e seus sucessores, a qualquer titulo.

11.4 - Tolerancia: A eventual tolerancia de qualquer das Partes em relagdo ao exercicio
de qualquer direito e/ou obrigagdo conferido pelo presente instrumento ndo caracterizara
renuncia ou novagao do presente instrumento ou do referido direito e/ou obrigagao, que
podera ser exercido a qualquer tempo.

11.4.1 - O ndo exercicio por quaisquer das Partes de qualquer dos direitos a estas
assegurados em virtude do presente instrumento ou decorrentes de lei, bem como a
tolerancia no recebimento de quaisquer quantias, nao constituira, bem como n&o implicara
alteracdo ou novacgao deste instrumento.

11.5 - Aditamento: O presente instrumento somente podera ser alterado com o comum
acordo de ambas as Partes, e mediante a celebragao de instrumento escrito.

11.6 - Vinculacao: O presente instrumento obriga as Partes contratantes, bem como seus
herdeiros e sucessores a qualquer titulo, até o integral adimplemento de todas as
obrigacgdes previstas no presente instrumento.

11.7 Integralidade: O presente instrumento constitui 0 acordo integral entre as Partes,
rescindindo expressamente quaisquer entendimentos orais ou escritos anteriores,
inclusive contratos, aditivos ou quaisquer instrumentos anteriormente firmados
relacionados ao imovel objeto do presente instrumento.

11.7.1 A nulidade ou anulabilidade de quaisquer das disposi¢gdes ou clausulas deste
Instrumento ndo prejudicara as demais disposi¢des nela contidas, as quais permanecerao
validas e produzirdo seus efeitos de direito, obrigando as Partes a seu cumprimento.

11.8 Despesas: Cada uma das Partes arcara com todas as despesas que lhe cabem em
virtude das transacdes previstas neste instrumento.

11.9 Confidencialidade: Durante a vigéncia deste instrumento e pelo periodo de 02
(dois) anos contados de sua rescisao, resolugédo, ou da outorga da Escritura, as Partes
deverao guardar sigilo a respeito de todas e quaisquer disposicbes do presente
instrumento, bem como de quaisquer informagdes que qualquer das Partes fornecer,
revelar ou comunicar a outra Parte, no decorrer das negociagdes, ressalvadas as
obrigacdes legais que recaiam sobre o PROMISSARIO COMPRADOR.

11.9.1 A violagéo da obrigacédo de sigilo prevista no item 11.9 acima, sujeitara a Parte
infratora a indenizar a Parte prejudicada por todas as perdas e danos por ela sofridos em
razao de tal violagao.

11.9.2 A obrigacdo de sigilo constante prevista no item 11.9 acima, ndo se aplicara
quando a divulgacao das informagdes confidenciais seja exigida por lei, regulamento ou
determinacao judicial, bem como nos casos de exigéncia em operagdes de captagao de
recursos, sendo certo que, em todos os casos, as Partes deverdo envidar seus melhores
esforcos no sentido de fazer uso apenas daquelas informag¢des cuja divulgagdo seja
estritamente necessaria ao atendimento de referidas exigéncias.

11.9.3 A obrigacéo de sigilo prevista no item 11.9 acima n&o se aplicara quanto a ciéncia
aos eventuais locatarios do Imovel para fins de exercicio do direito de preferéncia.

11.10 O presente instrumento representa titulo executivo para todos os fins legais, sendo
que o cumprimento de quaisquer das obrigagcdes aqui constantes podera vir a ser exigido
na forma especifica pela Parte credora da obrigagdo, nos termos do disposto no Cdodigo
de Processo Civil Brasileiro.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DO REGISTRO DE IMOVEIS
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12.1 As Partes autorizam o llmo. Sr. Oficial do [.]° Cartério de Registro de Imdveis de [.],
Estado de [.], a proceder quaisquer registros e averbagdes necessarias a formalizagao do
presente instrumento de Promessa de Compra e Venda.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DO FORO
13.1 Fica eleito o Foro de Brasilia (DF) como o competente para conhecer e dirimir

quaisquer questbes ou litigios, com renuncia expressa a qualquer outro, por mais
privilegiado que seja ou venha a ser.

E, por estarem assim ajustadas, as Partes assinam o presente instrumento em 03 (trés)
vias de igual teor e forma, para os mesmos fins de direito, juntamente com 2 (duas)
testemunhas.

Brasilia (DF), [dia] de [més] de 2025

COOPERATIVA
Promitente Vendedora

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

SICOOB DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
Instituicido Administradora do SICOOB AGENCIAS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO
Promissario Comprador

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:
Testemunhas:

Nome: Nome:

CPF: CPF:
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ANEXO | AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA
COM CONDIGAO RESOLUTIVA EXPRESSA E OUTRAS AVENGAS

PROCURAGAO
(a ser celebrada por instrumento publico ou particular)

OUTORGANTE: (i) COOPERATIVA X, com sede na Cidade de [.], Estado do [.], na Av. [.],
n.° [.], Bairro [.], inscrita no CNPJ/MF sob o n° [.], neste ato representada na forma de seu
Estatuto Social, por seus representantes infra assinados,

OUTORGADO: SICOOB AGENCIAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO,
representado na forma de seu regulamento pelo SICOOB DISTRIBUIDORA DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n° [.], com sede na [],
devidamente autorizada pela CVM para a prestagdo dos servicos de administragcao de
carteira de titulos e valores mobiliarios conforme Ato Declaratorio CVM n° 8.402, expedido
em 21.07.2005, que, observada a regulamentagdo em vigor, tem poderes para praticar
todos os atos necessarios a administragcao do Fundo.

IMOVEL: iméveis localizados no Municipio de [.], Estado de [.], objeto das Matriculas n°
[.], todas do [.]° Registro de Imodveis de [.] — [.], estando o imdvel cadastrado perante a
Prefeitura Municipal de [.] sob o n° [.], conforme melhor descrito e caracterizado na
referida matricula.

OBJETO: outorga de poderes amplos e especiais para o OUTORGADO, a qualquer
tempo, a titulo gratuito, sem mais interveniéncia da OUTORGANTE, em carater
irrevogavel e irretratavel, como condicdo de contrato bilateral nos termos dos art. 684 e
685 do Cadigo Civil brasileiro, para (a) representa-la perante a Municipalidade de [.], em
processo de aprovacdo de plantas de construcdo, a serem levantadas no IMOVEL,
podendo assinar plantas, requerimentos, memoriais, prestar declaragdes, assinar, aditar e
alterar projetos e demais documentos que se fizerem necessarios junto a municipalidade;
poderes para praticar todos os atos necessarios a aprovagao, alteragdo ou substituicao de
planta, utilizando-se, enfim, dos poderes da clausula "extra", retirando documentos,
certiddes e alvaras; (b) representa-la perante quaisquer reparticdes publicas, federais,
estaduais e municipais, concessionarias ou permissionarias de servigos publicos, para
requerer e cancelar ligagdes de forca, luz, agua, esgoto, telefone, gas, corpo de
bombeiros, delegacias regionais do INSS, dentre outros que se fizerem necessarios,
podendo efetuar matriculas de obras, requerer e retirar respectivos certificados de
quitacdo; (c) substabelecer, no todo ou em parte, com ou sem reserva de iguais para si,
sendo que, em qualquer hipotese, correrdo por conta exclusiva do OUTORGADO todas
as despesas, emolumentos, alvaras e quaisquer outros gastos necessarios aos fins aqui
previstos, no que se referir, especificamente, ao IMOVEL, podendo requerer alvara de
demolicdo e auto de conclusdo da demoligdo da construgdo atualmente existente; (d)
recolher emolumentos e complementacgdes, firmar compromissos para a outorga onerosa
do direito de construir no IMOVEL, assumindo as obrigacdes correspondentes, firmar
requerimentos, requerer aprovagoes, requerer alvara de demoligao e licenga para corte de
arvores, sem poder, no entanto, promover a efetiva demolicdo das construgdes ou corte
de arvores, juntar documentos e certiddes, bem como solicitar tais documentos, fazer e
aceitar declaragdes, assinar projetos, plantas, memoriais descritivos, requerer a
retificacdo das descricdes do registro imobiliario perante o competente [.]° Cartério de
Registro de Iméveis de [.], perante a Prefeitura Municipal de [.] e reparticbes publicas
Federais, Estaduais e Municipais, Autarquias, Cartérios de Notas e Cartérios de Registro
de Imdveis competente, érgdos do judiciario, INSS, e onde mais for preciso, enfim,
praticar todos os atos necessarios para o bom e fiel cumprimento deste mandato.
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PRAZO DE VALIDADE: Esta procuragao vigorara pelo prazo de 01 (um) ano ou até a
outorga da Escritura Definitiva do IMOVEL pelos OUTORGANTE ao OUTORGADO, o que
ocorrer primeiro, nos termos do Instrumento Particular de Promessa de Compra e Venda
e Outras Avencas, celebrado em [dia] de [més] de 2017, ou de sua rescisdo, conforme o
caso.
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ANEXO IV AO REGULAMENTO DO SICOOB’AGENCIAS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO
CNPJ 28.216.384/0001-01

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE LOCAC}AP NAQ RESIDENCIAL E
OUTRAS AVENCAS - CONTRATO DE LOCACAO ATIPICA

| - PARTES

Pelo presente Instrumento Particular de Contrato de Locagdo Ndo Residencial e Outras
Avencgas — Contrato de Locagédo Atipica (adiante designado simplesmente como “Contrato

de Locacéao”), as partes:

(i) SICOOB DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA, com
sede na Cidade de Brasilia, Distrito Federal, no SIG Quadra 06, Lote 2.080, Sala 201,
inscrito no CNPJ/MF sob n° 07.397.614/0001-06, sociedade devidamente autorizada pela
CVM a exercer a atividade de administragao de carteira de titulos e valores mobiliarios,
conforme Ato Declaratério CVM n°® 8.402, de 21 de julho de 2005, na qualidade de
Instituicido Administradora e em nome do SICOOB AGENCIAS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO (doravante denominado simplesmente como “Fundo”),
inscrito no CNPJ/MF sob n° 28.216.384/0001-01, e proprietaria fiduciaria, na forma da lei
8.668/93, de imoveis integrantes do patriménio desse Fundo, neste ato representado na
forma de seu Contrato Social por seus representantes infra assinados (doravante
denominada simplesmente como “Locadora”); e

(i) COOPERATIVA [.] ou EMPRESA [.], com sede na Cidade de [.], Estado do [.], na
Av. [.], inscrita no CNPJ/MF sob o n° [.], neste ato representada na forma de seu Estatuto
Social, por seus representantes infra assinados (doravante denominada simplesmente
como “Locataria”).E, ainda, na qualidade de Fiadora:

(iii) COOPERATIVA [.], com sede na Cidade de [.], Estado do [.], na Av. [.], inscrita no
CNPJ/MF sob o n° [.], neste ato representada na forma de seu Contrato Social, por seus
representantes legais infra assinados (doravante denominada simplesmente como
“Fiadora”);

(Locadora e a Locataria doravante denominadas, em conjunto, como “Partes” e cada qual,
individual e indistintamente, como “Parte”).

Il - CONSIDERANDO QUE:

(@) a Locadora, nos termos do Instrumento Particular de Compromisso de Compra e
Venda de Bem Imével e Outras Avencgas, celebrado nesta data, entre a Locadora € a
Locataria ou a fiadora, € a legitima e unica compromissaria compradora e possuidora
do Imével Urbano [.] situado no Municipio de [.], Estado do [.], na Avenida [.], e
registrado sob a matriculas de n° [], livro [.] do Cartério de Registro de Imdveis da [.]
Zona em [.], conforme descrito no item 1.1 abaixo.

(b) a Locadora celebrou a Promessa de Compra e Venda, unica e exclusivamente em
razao da obrigacdo da Locataria em se manter no Imovel, para desenvolver suas
atividades, na qualidade de Locataria, observados os termos do presente Contrato de
Locacéo;

(c) o Imével integra o patriménio da CLASSE, a quem cabe usufruir dos direitos
decorrentes deste instrumento.

Resolvem as Partes, na melhor forma de direito, celebrar o presente Contrato de
Locacdo, o qual se regera pelas clausulas a seguir e demais disposi¢cdes, contratuais e
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legais, aplicaveis.
Il - CLAUSULAS
CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO DO contrato de locagdo

1.1 As Partes celebram o presente Contrato de Locagao tendo por objeto o Imoével
Urbano constituido por [descricdo conforme registro do imovel], para fins ndo residenciais,
em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando-se a cumpri-lo por si e por seus
sucessores, a qualquer titulo, mediante as clausulas e condigcdes adiante avencgadas,
tendo em vista que o Imdvel se encontra sob medida para o exercicio das atividades da
Locataria.

1.2 Em vista das peculiaridades negociais que envolvem o presente Contrato de
Locagado, as partes reconhecem, ainda, que a presente relagdo juridica extrapola os
limites de uma locagdo comum, razao pela qual a ela n&o se aplicarao, durante todo o
prazo de vigéncia do presente Contrato, as disposi¢cbes estabelecidas nos artigos 4
(parte final e paragrafo unico), 19, 35, 51, 68, 69, 70, 71, 72, 73, 74 e 75 da Lei 8.245/91.

1.3 A Locataria obriga-se, neste ato, a utilizar o Imovel de acordo com as técnicas e
cuidados geralmente utilizados no desenvolvimento de suas atividades, de forma que, ao
final da vigéncia do presente Contrato de Locacao, devolvé-lo-a a Locadora nas mesmas
condi¢cbes em que o recebeu.

1.4 Para fins do cumprimento deste Contrato de Locacao, a Locataria devera fazer uso
do Imovel somente para as finalidades aqui previstas, sendo vedada a Locataria a
realizacéo de atividades ndo adequadas a categoria de uso em que esta enquadrado o
Imével, observadas, durante todo o prazo de vigéncia deste Contrato de Locacéao, as
restricdbes de zoneamento impostas pela municipalidade competente e eventuais
limitagdes ou restricdes impostas por normas municipais, estaduais e federais.

1.5 A Locadora, sem prejuizo das demais obriga¢des constantes no presente Contrato,
obriga-se a garantir a posse pacifica do Imével para uso pela Locataria.

1.6 S&o obrigac¢des da Locataria:

(i) Pagar as prestagdes mensais da Locagao, nas datas ajustadas, bem como todos
os tributos e encargos que venham a incidir sobre o Imével a partir da Data Base;

(i) Utilizar o Imoével de acordo com a categoria de uso permitida pela legislagédo em
vigor, observada a destinagédo que podera ser dada ao Imével, nos termos deste Contrato;

(iii) Manter o Imével em bom estado de conservagao e limpeza, mantendo em pleno
funcionamento todas as suas instalagbes e benfeitorias, ressalvado o desgaste natural
decorrente de seu uso normal, até o término da vigéncia da Locacgao;

(iv) Solicitar prévia autorizagdo por escrito da Locadora para realizar qualquer
benfeitoria no imovel, seja util ou necessaria. Mesmo apds autorizada, a Locataria nao
tera direito a qualquer indenizacdo ou direito de retengdo pelas benfeitorias
eventualmente realizadas, salvo se na autorizacdo constar expressamente o
consentimento da Locadora em arcar com as despesas das benfeitorias. As benfeitorias
voluptuarias, igualmente, ndo sao indenizaveis e — tal como as benfeitorias uteis ou
necessarias custeadas pela Locataria — s6 poderao ser levantadas se de sua retirada nao
resultar ou se revigorar dano.

(v) Manter e conservar de todas as caracteristicas originais do imovel, suas
instalagdes, objetos e componentes indicados no Termo de Vistoria de Entrada, e pela
realizagcao de todas as reparagdes dos estragos provenientes do uso, intencionais ou nao,
inclusive os relacionados a parte elétrica, entupimentos e obstru¢cdes na rede de esgoto e
agua pluvial. Em caso de obras de manutencédo referentes a conservagédo do Imovel
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devera ser precedida de prévia autorizagao por escrito da Locadora, sendo que qualquer
acidente ficara sob a responsabilidade da Locataria.

(vi) Cumprir todas as demais obrigacdes do presente Contrato de Locacgéao Atipica.
CLAUSULA SEGUNDA - DO PRAZO DA LOCAGAO

21 A Locacgao do Imével vigorara pelo prazo de 120 (cento e vinte) meses a contar
de [.] de [.] de [] (a “Data-Base”).

2.1.1 Sem prejuizo do disposto no item 2.1 acima, o presente Contrato de Locagao
podera ser prorrogado, de comum acordo entre as Partes, por meio de aditamento ao
presente.

2.2 A partir da data de inicio deste Contrato de Locagdo, a Locataria responde pelo
pagamento do aluguel, bem como das respectivas e eventuais despesas decorrentes do
Imovel, incluindo, mas nao limitados a quaisquer espécies de tributos, independentemente
do fato de estar ocupando ou néo fisicamente o Imével e mesmo que langado em nome
da Locadora ou de terceiros.

2.3 Ao término da Locagédo a Locataria obriga-se a desocupar e restituir o Imovel
locado, salvo se ocorrer a prorrogagcao descrita na Clausula 2.1.1 supra, sempre “in
fotum”, absolutamente livre de pessoas e coisas, em bom estado de conservacéo,
conforme Laudo de Vistoria de Entrada que sera elaborado contra a entrega das chaves,
ressalvado o desgaste do Imével decorrente da utilizagdo regular e normal para os fins a
que se destina, constatados a época da sua devolugao pela Locataria a Locadora.

2.4 E vedado & Locataria resilir unilateralmente o presente Contrato de Locacdo, sob
pena de aplicacao do disposto na Clausula Décima Quarta abaixo.

CLAUSULA TERCEIRA - DO ALUGUEL

3.1 O preco de aluguel mensal referente a Locagéo do Imével ora avencada é de R$ [.]
([.] mil reais) (“Aluguel”), equivalente a 0,75% do valor registrado no Instrumento Particular
de Compromisso de Compra e Venda o qual devera ser pago pela Locataria,
postecipadamente, até o dia 10 (dez) do més seguinte ao da Data-Base, ou dia util
subsequente caso seja um fim de semana ou feriado nacional.

3.1.1 Os valores do Aluguel serdo atualizados anualmente, nos meses de dezembro de
cada ano, ou pela menor periodicidade permitida em lei, a partir da Data-Base, inclusive,
pela variacdo positiva do indice de Precos ao Consumidor - Amplo, calculado e divulgado
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (respectivamente, “Atualizacéo
Monetaria” e “IPCA/IBGE”), conforme formula abaixo, sendo que se o IPCA/IBGE for
extinto ou considerado legalmente inaplicavel, os valores fixados no presente instrumento
passardo automaticamente a ser corrigidos pelo indice que vier a substitui-lo, ou,
subsidiariamente, pelo IGP-M/FGV:

FORMULA DE ATUALIZAGAO MONETARIA
DNIk C
Syt
PMA = PM x M C onde:

"PMA" significa o Pre¢co Mensal Atualizado do Aluguel; "PM " significa o Prego Mensal
correspondente ao valor praticado antes da atualizagao

"NIk" significa o _numero-indice IPCA/IBGE, grupo “Geral”’, correspondente ao més
imediatamente anterior ao més/ano de atualizac&do do aluguel ; e

"Nlo" significa o _numero-indice IPCA/IBGE, grupo “Geral”, correspondente ao més
imediatamente anterior ao més da Data-Base do Contrato de Locacdo ou o utilizado
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na ultima atualizac&o do valor do aluguel.

3.1.2 Os valores do Aluguel serao livres de taxas, impostos e qualquer outra contribuigao
que incida ou venha a incidir sobre o Imdvel, os quais, nos termos da Clausula 2.2 acima,
caso existentes e langados durante a vigéncia do presente Contrato de Locagédo, serao
integralmente suportados pela Locataria.

3.1.3 Nos valores do Aluguel ndo podera ser feito nenhum abatimento, compensacéo ou
retencao, indiferentemente do motivo.

3.2 As parcelas do Aluguel serdo debitadas na conta corrente da Locataria mantida
junto ao Banco Cooperativo Sicoob, valendo os comprovantes de débito como recibo de
pagamento.

3.2.1 A partir da data de inicio deste Contrato de Locagéao, a Locataria autoriza, de forma
irrevogavel e irretratavel, que todos os valores devidos para fiel cumprimento deste
Contrato de Locagao sejam debitados diretamente em sua conta corrente de numero [.],
da agéncia [.] do Banco Cooperativo Sicoob e levadas a crédito a conta corrente do
Fundo.

3.2.2 Para fiel cumprimento do disposto no item 3.2.1, acima, a Locataria autoriza a
Locadora a celebrar convénio de cobranga com o Banco Cooperativo Sicoob

3.3 Caso a Locataria ndo possua conta corrente no Banco Cooperativo Sicoob, as
parcelas do Aluguel serdo pagas mediante débito em conta corrente da Fiadora, mantida
junto ao Banco Cooperativo do Brasil S.A., valendo os comprovantes de débito como
recibo de pagamento.

3.3.1 A partir da data de inicio deste Contrato de Locagéo e observando o contido no item
3.3 acima, a Fiadora autoriza, de forma irrevogavel e irretratavel, que todos os valores
devidos para fiel cumprimento deste Contrato de Locagdo sejam debitados diretamente
em sua conta corrente de numero [.], da agéncia [.] do Banco Cooperativo do Brasil S.A. e
levadas a crédito a conta corrente da Locadora.

3.3.2 Para fiel cumprimento do disposto em 3.2.1, acima, a Fiadora autoriza a Locadora a
celebrar convénio de cobranga com o Banco Cooperativo do Brasil S.A.

3.4 Ainda, em virtude do carater atipico do presente Contrato, a Locataria, bem como
seus sucessores a qualquer titulo, se comprometem a pagar o valor dos Créditos
Imobiliarios a Locadora, sob qualquer fato ou circunstancia, mesmo que a posse e/ou 0s
direitos que a Locadora detém sobre o Imével sejam perdidos ou de qualquer modo
ameacados por decisdo judicial, arbitral ou administrativa que julgue procedente, total ou
parcialmente, ainda que em carater liminar ou cautelar, qualquer acdo de nulidade,
anulacao ou desconstituicao de direito da Locadora e/ou da Locataria sobre o Imével, ou
que reconhegam direitos reais de terceiros sobre o Imovel, sob qualquer forma.

CLAUSULA QUARTA — DA DESTINAGAO DO IMOVEL E DA RESPONSABILIDADE
AMBIENTAL

41 O Imébvel destina-se exclusivamente ao desenvolvimento e exercicio das atividades
da Locataria inerentes ao seu objeto social, diretamente ou por terceiros, com as
categorias de uso permitidas para o Imovel, bem como de acordo com a legislagado de
zoneamento da administragao publica local e com a legislacdo ambiental aplicavel, ndo se
admitindo a sublocacao, conforme estipulado na Clausula Nona abaixo.

4.2 A inobservancia do aqui disposto implicara aplicacdo das penalidades previstas na
Clausula Décima Quinta abaixo.

4.3 A Locataria assume a obrigagao de, a partir da data de inicio do prazo locaticio,
utilizar o Imoével em conformidade com as normas ambientais, de saude e seguranca
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aplicaveis, competindo a Locataria tomar todas as providéncias para evitar e impedir que
o Imoével seja objeto de procedimentos judiciais ou administrativos envolvendo a violagéo
dessas normas.

4.3.1 Em razdo do disposto no item 4.3 acima, a partir da data de inicio do prazo
locaticio, a Locataria passara a ser a unica responsavel por novas contingéncias ou
passivos ambientais decorrentes de suas atividades ou a que tenha dado causa mediante
agao ou omissao, cabendo a Locataria apresentar laudo ambiental ao final do presente
Contrato de Locacdo, com o fim de comprovar que a Locataria devolveu o Imével nas
mesmas condicdes ambientais que o encontrou, sendo que, caso venha
comprovadamente a causar qualquer dano ambiental devera efetuar a remediacdo do
Imovel as suas expensas.

4311 Todo e qualquer dispéndio pela Locadora decorrente de multas ou
penalidades de qualquer natureza aplicadas em razao das atividades da Locataria sera
imediatamente reembolsado, pela Locataria, sob pena de aplicagdo dos encargos
previstos no item 16.1 abaixo.

4.3.2 Sem prejuizo do disposto no item 4.3.1 acima, faculta-se a Locadora realizar a
auditoria ambiental em carater excepcional, mediante aviso prévio com antecedéncia
minima de 5 (cinco) dias, na ocorréncia de qualquer evento causado pela Locataria ou por
seus subcontratados que, pelo entendimento da Locadora, possa indicar potenciais danos
ambientais ou infragdo a disposi¢des da legislagdo ambiental.

4.3.3 Referidas auditorias, que serao realizadas as exclusivas expensas da Locadora,
destinam-se a verificar se a Locataria esta atuando em conformidade com as normas
ambientais, de saude e seguranga aplicaveis.

4.3.4 A Locataria obriga-se a utilizar, armazenar e dispor adequadamente quaisquer
substancias perigosas cuja utilizagao se faga necessaria para a realizagao das atividades
da Locataria no Imével, nos termos da legislacao e regulamentacéo aplicavel.

4.3.5 Quando aplicavel, a Locataria devera obter as licengas ambientais relativas ao
Imdvel, decorrentes das atividades desenvolvidas pela Locataria, pelas quais sera a unica
responsavel, inclusive pelo pagamento de eventuais indenizagcdes e san¢des impostas
pelo poder publico, obrigando-se a ressarcir a Locadora por todos os prejuizos que esta
venha a sofrer em razdo do descumprimento da referida legislacdo ambiental, bem como
a responder, a qualquer tempo, pelos danos causados ao meio ambiente que decorram
das atividades praticadas pela Locataria no Imodvel, indenizando e reparando
integralmente suas consequéncias diretas, a Locadora, a terceiros ou ao poder publico,
sem qualquer limitagdo, sem prejuizo de outras responsabilidades dai decorrentes e das
penalidades previstas neste Contrato de Locacgao.

44 A Locataria obriga-se a satisfazer, por sua conta, sem direito a nenhuma
indenizagao por parte da Locadora, todas as exigéncias dos poderes publicos que sejam
imputaveis a sua atividade desenvolvida no Imovel, bem assim as intimagdes do servigo
sanitario estadual e municipal, bem como arcar com todos os tributos, impostos ou
encargos exigidos pelas autoridades competentes para o exercicio de sua atividade.

4.41 A nao obtencao das licengas ou atendimento das eventuais exigéncias do poder
publico pela Locataria, nos termos deste artigo, ndo a eximira do pagamento do valor do
Aluguel previsto na Clausula Terceira deste Contrato de Locagédo, ainda que em caso de
impedimento do exercicio de sua atividade no Imével.

CLAUSULA QUINTA — DA CONSERVACAO DO IMOVEL

5.1 A Locataria obriga-se a manter o Imével em bom estado de conservagao e limpeza,
ressalvado o desgaste decorrente de sua utilizagao regular e normal para os fins a que se
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destina, mantendo em pleno funcionamento todas as suas instalacbes, como
exemplificativamente, mas sem limitar, as instalagdes elétricas e hidraulicas, para restitui-
lo ao final da Locagdo no mesmo estado em que o recebeu da Locadora, observado o
disposto na Clausula 2.3 acima.

5.2 A Locataria autoriza a Locadora, por si ou por quem esta indicar, a qualquer tempo
vistoriar o Imovel, ficando desde ja avengado, que isso somente ocorrera em dia e horario
previamente combinados com a Locataria.

5.3 Fica facultado a Locataria colocar, gratuitamente, logotipos, placas e cartazes no
Imovel, desde que obedeca a legislagao pertinente a espécie e se obriga a realizar a sua
retirada quando do término deste Contrato de Locagéo.

5.4 A Locatéaria efetuara, as suas expensas, os reparos dos danos que porventura
causar ao Imovel no decorrer da Locagéo.

5.5 Em se verificando, quando da elaboragcdo do Termo de Vistoria de Saida, danos,
estragos, discrepancias em geral, inclusive quanto a pintura e limpeza, alteragbes fisicas
nao autorizadas ou auséncia de qualquer movel ou acessoério entregue a Locataria, a que
se recuse a Locataria a mandar proceder as devidas reparagdes, reposi¢cdes e ajustes, a
Locadora, podera a seu exclusivo critério, mandar executar ditos servigos, pela empresa
ou profissional de sua escolha, ficando desde ja acordado que serdo devidos pela
Locataria o aluguel do periodo em que o imével estiver sendo restaurado ou reparado até
a resolucao de todas as pendéncias.

5.5.1 O nao-ressarcimento por parte da Locataria das despesas relacionadas na Clausula
5.5 acima representam créditos liquidos, certos e exigiveis pela Locadora e passiveis de
execugao nos termos da Clausula 18.3 abaixo, servindo de titulo habil o documento fiscal
ou recibo emitido pela empresa ou profissional executor dos trabalhos de recomposigao
do imovel.

CLAUSULA SEXTA - DOS TRIBUTOS E DEMAIS ENCARGOS LOCATICIOS

6.1  Correrao por conta unica e exclusiva da Locataria, a partir do inicio da Locacao e
até a data de seu término, o pagamento do Imposto Predial e Territorial Urbano (“IPTU”),
Taxa de Aforamento e/ou ocupacdo devidas a Secretaria do Patrimbnio da Unido
(“S.P.U”) em razao de terreno de marinha e/ou acrescidos de marinha, e demais tributos e
despesas que incidam ou venham a incidir sobre o Imoével.

6.2 As despesas de telefone, de consumo de agua, esgoto e seu tratamento, energia
elétrica, gas, entre outras, relativas ao Imével, serdo de responsabilidade da Locataria
durante toda a vigéncia deste Contrato de Locacdo, e serdo quantificadas e pagas nos
termos definidos pelas concessionarias de servigos publicos.

6.2.1 A Locataria devera apresentar a Locadora, quando requerido, coépia dos
comprovantes de pagamentos supracitados, no prazo maximo de 05 (cinco) dias.

6.2.2 Responsabilizar-se-a também a Locataria pelo pagamento das despesas acima
referidas atinentes ao periodo da Locacdo, ainda que as cobrancas tenham sido
apresentadas apds seu término.

6.2.3 A Locataria, quando finda a Locacdo, assume ainda a obrigagdo de rescindir e
liquidar quaisquer contratagdes pactuadas diretamente com as concessionarias dos
servicos publicos.

6.3 O nao pagamento dos encargos locaticios de que tratam as Clausulas 6.1 e 6.2
acima, nos respectivos vencimentos, caracterizara infragéo, sujeitando a Locataria a multa
prevista na Clausula 15.1 abaixo e a eventuais medidas judiciais que se fagam
necessarias, desde que a Locataria seja avisada por escrito pela Locadora, e que nao
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venha a sanar a infragao dentro de 10 (dez) dias a contar do recebimento da notificagao.

6.3.1 Sem prejuizo do disposto no item 6.3 acima, caso, por qualquer motivo, 0s
encargos locaticios acima mencionados vierem a ser pagos pela Locadora, ficara a
Locataria obrigada ao correspondente reembolso, no prazo de 48 (quarenta e oito) horas
apods o pagamento.

6.4 Também sera de exclusiva responsabilidade da Locataria o pagamento de todos os
tributos exigidos pelas competentes autoridades para o exercicio de qualquer atividade no
Imovel.

CLAUSULA SETIMA — DA EXPANSAO DO IMOVEL

7.1 Desejando a Locataria efetuar quaisquer constru¢gdes ou benfeitorias no Imével,
devera obter a aprovacio prévia e expressa da Locadora, sendo que, na hipotese de
concordancia da Locadora, podera ser obrigada a celebrar aditamento ao presente
Contrato de Locacao que, em raz&o dos investimentos a serem eventualmente efetuados
pela Locadora, visando a expansdo do Imével de acordo com as necessidades da
Locataria.

CLAUSULA OITAVA - DO SEGURO DO IMOVEL

8.1 A Locataria, durante toda a vigéncia do presente Contrato de Locagao, mantera as
edificacbes existentes no Imével locado, seguradas por empresa de seguros idénea
(“Seguradora”), regularmente estabelecida no Brasil, contratada as suas expensas e
previamente aprovada pela Locadora, devendo estipular a Locadora como unico
beneficiario da indenizagao resultante de eventuais danos causados ao Imovel.

8.2 A Locataria devera apresentar a Locadora, em até 30 (trinta) dias da celebragao
do presente Contrato de Locacdo, apdlice de seguro relativamente as edificagdes, na
modalidade “Seguro de Risco Empresarial’, que abrange cobertura patrimonial integral do
Imével contra, entre outros riscos, (a) incéndio, (b) raios, (c) fogo, (d) inundacdes, (e)
explosdes, e (f) vendavais, cuja indenizacdo corresponda ao valor de avaliagdo das
edificagcdes descrito no Laudo de Avalicdo do Imovel, qual seja, R$ [.] ([.] milhdes de reais)
incluindo de responsabilidade civil, em valor compativel com os riscos inerentes as
atividades desenvolvidas no Imovel (“Seguro”).

8.2.1 A Locataria devera ainda remeter a Locadora os comprovantes de pagamento do
prémio, na medida em que for efetuado, indicando a cobertura integral do Imdvel e, caso
a Locataria ndo apresente a apdlice do Seguro no prazo estipulado na Clausula 8.2
acima, a Locadora fica, desde ja, autorizada a contratar o referido Seguro e solicitar da
Locataria o reembolso dos valores.

8.3 Na hipotese de ocorréncia de sinistro parcial ou total no Imével, o Contrato de
Locacgao permanecera em vigor e o valor de Aluguel continuara a ser pago pela Locataria,
cabendo a Locadora adotar as providéncias para reparar a area sinistrada em prazo
acordado entre as Partes.

8.3.1 A Locataria, a seu exclusivo critério, podera contratar “Seguro de Risco
Empresarial”, que abrange cobertura patrimonial contra o risco de lucros cessantes, para
0 caso da ocorréncia da hipétese descrita no item 8.3, acima.

8.4 A Locataria devera manter o Seguro em vigor durante todo o prazo deste Contrato
de Locagéao e quaisquer prorrogagdes, renovagdes e/ou aditamentos.

8.4.1 Caso haja alguma vedacao legal ou regulamentar da Superintendéncia de Seguros
Privados (“SUSEP”), atualmente em vigor, que vede a contratagdo de seguro pelo prazo
deste Contrato de Locacao, a Locataria se obriga a, até o trigésimo dia anterior a data de
vencimento da cobertura da apdlice, renovar o Seguro ou contratar nova apdlice de
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seguro nos termos estipulados nesta Clausula Oitava pelo maior prazo possivel ou
suficiente para cobrir todo o prazo de vigéncia da Locacéo.

8.5 O valor dos itens segurados e os respectivos valores das indenizagdes deverao ser
reavaliados anualmente de forma a caracterizar a reposigao integral dos bens segurados
em caso de sinistro, de acordo com o valor para reposi¢cao/reconstru¢cao dos bens.

8.6 A(s) apdlice(s) ndo podera(ado) sofrer quaisquer alteragdes ou modificacbes das
obrigagdes contratuais garantidas sem prévia e expressa anuéncia da Locadora.

8.7 Em caso de sinistro e recusando-se a Seguradora a pagar a indenizagdo a
Locadora, na qualidade de beneficiario endossataria da respectiva indenizagdo, sob
fundamento de que a ocupagao do Imodvel estava irregular, por ndo observar as condigdes
da respectiva apdlice, ou ainda nao observar determinagbes municipais, estaduais e/ou
federais aplicaveis ao Imével, a Locataria devera reembolsar todos os valores necessarios
a reposicao do bem a Locadora, sem prejuizo do direito de regresso da Locataria contra
a Seguradora.

8.8 O reembolso ao Locador, de que trata o item 8.7 acima, também devera ser
efetuado pela Locataria nos casos de ocorréncia de sinistro em que o seguro nao esteja
vigente por qualquer motivo.

CLAUSULA NONA - DA SUBLOCAGAO

9.1 Fica estabelecido entre as Partes que, diante do carater intuitu personae inerente
ao presente Contrato de Locacgao, é vedado a Locataria sublocar ou emprestar o Imoével,
no todo ou em parte, assim como ceder quaisquer dos direitos oriundos deste Contrato de
Locagdo, sem o consentimento prévio, expresso e por escrito do Locadora, bem como €&
vedado a Locataria resilir unilateralmente o presente Contrato de Locagao, sob pena de
aplicacao do disposto na Clausula Décima Quinta abaixo.

CLAUSULA DECIMA - DA(S) GARANTIA(S)

10.1 A Fiadora comparece no presente instrumento na qualidade de fiadora e principal
pagadora dos Créditos Imobiliarios (“Fianga”), responsabilizando-se, solidariamente, com
a Locataria, nos termos do artigo 818 da Lei n.° 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada (“Cdédigo Civil Brasileiro”), pelo fiel e cabal cumprimento de todas as
obrigagcdes deste Contrato de Locacdo, até a ultimacdo do seu prazo de vigéncia,
renunciando, de maneira irrevogavel e irretratavel, aos beneficios de ordem, divisdo e
demais dispostos nos Artigos 827, 829 e 835 do Cadigo Civil Brasileiro, ao mesmo tempo
em que declara ndo existir qualquer impedimento legal ou convencional que lhe
impossibilite de prestar a presente Fianca.

10.1.2 Na ocorréncia de quaisquer fatos que venham a diminuir a Fianga prestada neste
Contrato de Locacéao, a Locataria obriga-se a substituir a Fiadora, no prazo maximo de 30
(trinta) dias apds o evento, cabendo a Locadora, conforme o caso, o direito de aprovacao
do(s) novo(s) fiador(es), a seu exclusivo critério, sob pena de resultar rescindido o
presente Contrato de Locagdo com imediato vencimento e exigibilidade dos Créditos
Imobiliarios, independentemente de notificacao judicial ou qualquer outra forma de aviso.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS DECLARAGOES DAS PARTES

11.1 As Partes declaram que:

(a) a celebragcao deste Contrato de Locagdo e o cumprimento das obrigagdes de cada
uma das Partes (i) ndo violam qualquer disposi¢do contida nos seus documentos
constitutivos; (ii) nao violam qualquer lei, regulamento, decisao judicial, administrativa
ou arbitral, aos quais a respectiva Parte esteja vinculada; e (iii) ndo exigem qualquer
consentimento, aprovagao ou autorizacdo de qualquer natureza, que nao tenha sido
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obtida e apresentada a outra Parte;

(b) este Contrato de Locagéo € validamente celebrado e constitui obrigagao legal, valida,
vinculante e exequivel contra ambas as Partes, por seus herdeiros, sucessores e
cessionarios a qualquer titulo, de acordo com os seus termos;

(c) cada Parte esta apta a cumprir as obrigacdes ora previstas neste Contrato de
Locacgao e agira em relagdo ao mesmo de boa-fé e com lealdade;

(d) nenhuma das Partes se encontra em estado de necessidade ou sob coagado para
celebrar este Contrato de Locagado, sendo certo que as manifestagcdes de vontade ora
externadas por meio deste se encontram livres de quaisquer vicios de consentimento;

(e) nenhuma das Partes depende economicamente da outra;

(f) as discussdes sobre este Contrato de Locagdo foram conduzidas e implementadas
por livre iniciativa das Partes;

(g) as Partes deste Contrato de Locagdo sdo pessoas juridicas familiarizadas com
negocios juridicos analogos ou da mesma natureza do objeto deste Contrato de
Locacéo;

(h) as Partes foram assistidas por advogados na negociagdo, declarando, ainda, terem
sido informadas e alertadas a respeito de todas as condicbes e circunstancias
envolvidas na negociagdo deste Contrato de Locagdo, que porventura pudessem
influenciar na formagao das manifestagdes de vontade ora declaradas; e

(i) as Partes dispuseram do tempo e condi¢bes adequadas para a avaliagédo e discusséo
de todas as clausulas e condicbes constantes neste Contrato de Locacgado, cuja
celebracao é pautada pelos principios da probidade e boa-fé.

11.2 A Locadora declara ainda que:

(a) € a unica e legitima promissaria compradora e proprietaria fiduciaria, na forma da Lei
8.668/93, do Imodvel, que se encontra livre e desembaracado de quaisquer 6nus,
gravames ou restricdes de natureza pessoal e/ou real, ndo sendo de seu
conhecimento a existéncia de qualquer fato que impega ou restrinja o direito da
Locataria, nos termos do presente Contrato de Locacgao;

(b) o Imével se encontra livre e desembaragado de quaisquer 6nus ou gravames,
inclusive de obrigagbes de carater propter rem; e

(c) ndo tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou acdes
judiciais, pessoais ou reais, de qualquer natureza, em qualquer instancia ou tribunal,
contra si, que afetem ou possam vir a afetar o Imovel.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA VIQENCIA, DEVOLUGAO E DIREITO DE
PREFERENCIA

12.1 O presente Contrato de Locacéo continuara a vigorar nas hipoteses de alienacao
do Imovel a terceiros, comprometendo-se a Locadora a incluir, em qualquer instrumento
que venha a firmar com o(s) eventual(is) adquirente(s), a obrigagdo deste(s) ultimo(s) de
cumprir(em) integralmente a Locagao aqui ajustada.

12.1.1 Quando solicitado pela Locadora, a Locataria se compromete a realizar o registro e
a averbacao deste Contrato de Locagao no(s) Cartdrio(s) de Registro de Imdveis e no(s)
Cartorio(s) de Registro de Titulos e Documento(s) competente(s) em até 30 dias contados
da solicitagdo. Os custos referentes ao registro deste Contrato de Locagao serdo arcados
exclusivamente pela Locataria, ou reembolsados a Locadora, quando por ela arcados.

12.1.2 Caso o Cartério do Registro de Imoveis faga exigéncias para registrar o presente

Contrato de Locacéo, a Locadora e Locataria comprometem-se, desde ja, a apresentar e
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assinar todos os documentos, prestar declaracdes, firmar termos aditivos, bem como a
tomar todas e quaisquer medidas que se tornarem necessarias, em razdo de exigéncias
formuladas para o registro do presente Contrato de Locacéo.

12.2 Na hipotese de venda, promessa de venda, cessdao ou promessa de cessdo dos
direitos no tocante ao dominio do Imovel, cabera a Locataria exercer o direito de
preferéncia em igualdade de condigbes com terceiros, sendo que a Locadora informara a
Locataria sobre a operacédo pretendida por meio de notificagdo extrajudicial ou por
qualquer outro meio de reconhecimento inequivoco.

12.2.1 A comunicagao prevista na Clausula 12.2 acima contera todos os termos da
operacgao pretendida e mencionara, especialmente, o prego, a forma de pagamento, bem
como o local e a data para analise da documentacao pertinente.

12.2.2 O direito de preferéncia caducara se a Locataria deixar de expressar seu total
aceite a proposta de forma inequivoca no prazo de 30 (trinta) dias a contar de referida
comunicacao, sendo certo que o siléncio da Locataria sera interpretado como renuncia ao
exercicio do direito de preferéncia a ela conferido no caput desta clausula.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA DESAPROPRIAGAO

13.1  No caso de desapropriagao total do Imédvel, de forma que ele seja integralmente
atingido, o presente Contrato de Locagao sera considerado terminado de pleno direito,
devendo a Locadora promover, imediatamente, os atos necessarios a obtencido da
indenizagdo a que porventura tiver direito contra o 6rgado expropriante. Devendo a
Locataria manter as obrigagdes integrais dos Aluguéis até o pagamento da indenizagéo
pelo poder expropriante ao Locador.

13.2 Se ocorrer desapropriacao parcial do Imével, ficara facultado a Locataria, mediante
autorizacao por escrito da Locadora, o direito de optar entre a continuidade do Contrato
de Locacdo com manutencdo das clausulas vigentes neste ou sua resolugdo pura e
simples, devendo, nesse ultimo caso, manter o pagamento integral dos aluguéis pelo
prazo necessario ao pagamento e liquidagao da indenizagao pelo 6rgao expropriante.

13.3 As Partes reconhecem e concordam que a indenizagdo devida pelo 6rgao
expropriante em razao da desapropriagao, total ou parcial, do Imébvel tera como
beneficiaria a Locadora.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — DA RESCISAO E INDENIZAGAO

14.1 O presente Contrato de Locagao sera rescindido nas seguintes hipoteses:
a) por mutuo acordo das Partes;

b) em caso de recuperacao judicial ou extrajudicial da Locadora e/ou Locataria ou caso
seja decretada a sua faléncia;

c) em decorréncia de pratica de infragdo contratual ndo se limitando ao pontual
pagamento das obrigagdes pecuniarias (Aluguel e encargos);

d) em decorréncia da falta de pagamento do Aluguel e demais encargos;

e) para a realizagao de reparacgdes urgentes determinadas pelo Poder Publico, que nao
possam ser normalmente executadas com permanéncia da Locataria no Imdvel ou,
podendo, ele se recuse a consenti-las;

f) desapropriagdo do Imdvel pelo Poder Publico; e/ou
g) demais hipoteses previstas neste Contrato de Locagéo.

14.2 Caso por qualquer motivo este Contrato de Locagao seja resilido antes do término
do seu prazo, havendo motivagcao ou nao e independentemente desta, exceto em caso de
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desapropriacdo do Imodvel, tratado na Clausula Décima Terceira acima, a Locataria
pagara, na forma da Clausula Terceira acima, o valor referente a indenizag&o, desde logo
pré-fixado no montante correspondente ao resultado da multiplicagdo do numero de
meses remanescentes para o término do Prazo da Locagao pelo valor do aluguel em vigor
a época da ocorréncia do fato, atualizado monetariamente pro-rata temporis pelo
IPCA/IBGE desde a ultima atualizagdo anual até a data da resilicdo deste contrato, no
prazo de até 5 (cinco) dias da resilicao (a “Indenizacao”).

14.2.1 A Locataria reconhece como liquido, certo e exigivel o direito da Locadora de
receber a Indenizacdo acima, valendo o presente Contrato como titulo executivo
extrajudicial.

14.3 As Partes ajustam que, nos termos do artigo 4° da Lei de Locagbes, a Locadora
nao podera reaver o Imovel locado antes de findo o prazo de Locagdo, bem como nao
podera a Locataria devolver o Imével antes do término do referido periodo, pactuado entre
as Partes como prazo de permanéncia minima obrigatério da Locataria no Imével,
renunciando, a Locataria, a qualquer direito de rescisdo ou com relagdo a qualquer
revisdo dos valores decorrentes da locacdo, nos termos do presente Contrato de
Locacéo.

14.4 Considerando que o estabelecimento do prazo de permanéncia minimo obrigatorio
e de vigéncia desta Locacdo constituiu-se pressuposto e condicdo essencial para
celebragcdo do presente Contrato de Locacado, as Partes pactuam que, em qualquer
hipétese de rescisao do presente Contrato de Locacéo, ou de devolugao do Imével, por
vontade ou culpa da Locataria, antes do prazo de permanéncia minima obrigatorio, esta
efetuara o pagamento da Indenizagao, em valor correspondente ao indicado na Clausula
14.2 acima.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — DA MULTA

15.1 Salvo se prevista penalidade especifica neste Contrato de Locacéao, a infracdo a
qualquer clausula deste sujeitara o infrator a multa equivalente a 3 (trés) aluguéis mensais
em vigor a época da infracdo, desde que a Parte infratora tenha sido devidamente
notificada e n&o tenha sanado a falha verificada, em 10 (dez) dias contados da
comprovacgao do recebimento da notificacdo que receber nesse sentido da outra Parte,
observados ainda os termos da Clausula Décima Nona.

15.1.1 A penalidade aqui prevista ndo se aplica nas hipoteses das clausulas que
estabelecem penalidades e procedimentos especificos para os eventos por ela
objetivados.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA MORA E DA NAO COMPENSAGAO

16.1 Ocorrendo mora no pagamento de qualquer obrigagao pecuniaria, principal ou
acessoria, decorrente deste Contrato de Locacéo, incluindo, mas sem se limitar a, Aluguel
e Indenizagdo, os valores serdao atualizados monetariamente pelo ultimo IPCA/IBGE
mensal divulgado pro rata temporis, acrescidos de juros de 1% (um por cento) ao més ou
fracdo pelos dias de atraso e de multa de 2% (dois por cento) sobre o valor devido
atualizado, multa essa a ser paga em moeda corrente nacional a Locadora.

16.2 E vedado & Locataria, nos termos do artigo 380 do Cdédigo Civil Brasileiro,
compensar qualquer crédito que detenha ou venha deter em face da Locadora, inclusive
aqueles relativos a multas que a Locadora eventualmente Ihe deva em funcédo deste
Contrato, com qualquer obrigagao de pagar assumida pela Locataria em face da Locadora
neste Contrato.
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CLAUSULA DECIMA SETIMA — DOS AVISOS E OUTRAS COMUNICACOES

17.1 Todos os avisos, notificagdes judiciais, citagdes, intimagdes e outras comunicagdes
referentes ao presente Contrato de Locagao deverao ser entregues por escrito, contendo
a assinatura da Parte que os enviar ou sendo assinados em nome desta, e serao
enviados por meio de carta registrada ou carta protocolada, ou via Cartério de Registro de
Titulos e Documentos, ou se necessario, de qualquer outra forma contemplada na Lei n.°
5.869, de 11 de janeiro de 1973, conforme alterada (“Cdédigo de Processo Civil
Brasileiro”), aos seguintes enderegos:

Se para a Locataria:
[].

Av. []

At. do Sr. []
Telefone: ([.])[.]

e-mail. []

Se para a Locadora:
[.]-

Av. []

At. do Sr. []
Telefone: ([.])[.]

e-mail. []

Se para a Fiadora:
[.]-

Av. []

At. do Sr. []
Telefone: ([.])[.]

e-mail. []

ou para qualquer outro endereco que venha a ser indicado por escrito por uma das Partes
a outra, dentro do territorio brasileiro.

17.2 A Locataria se compromete a cientificar ou entregar para a Locadora,
imediatamente, qualquer correspondéncia, carta, intimacao, notificagao, citacbes, multas
etc., referente ao Imovel locado ou de interesse da Locadora.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - DISPOSIGOES GERAIS

18.1 O presente Contrato de Locagédo constitui o acordo integral entre as Partes,
rescindindo expressamente quaisquer entendimentos orais ou escritos anteriores,
inclusive contratos, aditivos ou quaisquer instrumentos anteriormente firmados.

18.2 O presente Contrato de Locagdo possui carater irrevogavel e irretratavel,
respondendo por eles as Partes contratantes, seus herdeiros e ou sucessores, que
atuardo de forma a garantir seu o fiel e perfeito cumprimento.
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18.3 A Locataria reconhece que os valores devidos a Locadora por forca deste
instrumento representam créditos liquidos, certos e exigiveis pela Locadora, passiveis de
execugao, sendo certo que o presente Contrato configura titulo executivo extrajudicial,
nos termos da legislagcao processual vigente.

18.4 As Partes, neste ato, declaram e concordam expressamente que:

(i) 0 ndo exercicio por qualquer das Partes, ou o atraso no exercicio, de qualquer
direito que |he seja assegurado por este Contrato de Locagado ou por lei ndo constituira
novagao ou renuncia a tal direito, nem prejudicara o eventual exercicio do mesmo;

(ii) a rendncia, por qualquer das Partes, a qualquer desses direitos somente sera
valida se formalizada por escrito; e

(iii) se uma ou mais disposi¢cdes aqui contidas forem consideradas invalidas, ilegais ou
inexequiveis em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade e
exequibilidade das demais disposi¢des nao serdo afetadas ou prejudicadas a qualquer
titulo, sendo que as disposi¢cdes consideradas invalidas e/ou ineficazes deverao ser
substituidas pelas Partes por outras, de conteudo similar e com os mesmos efeitos.

18.5 A Locataria arcara com as despesas relativas a quaisquer registros e/ou
arquivamentos por exigéncia dos poderes publicos, caso esses registros e/ou
arquivamentos sejam relacionados com as atividades da Locataria.

18.6 Este Contrato sera regido e interpretado de acordo com as Leis da Republica
Federativa do Brasil.

CLAUSULA DECIMA NONA — DO FORO DE ELEIGAO

19.1 As Partes elegem o foro da comarca de Brasilia (DF), para dirimir quaisquer
duvidas ou litigios decorrentes do presente Contrato de Locagdo, com derrogagéo de
quaisquer outros, por mais privilegiados que sejam.

E por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam este Contrato de Locacao
em xx (xxx) vias de mesmo teor e forma na presencga das testemunhas abaixo indicadas.

Brasilia (DF), [.] de [.] de [.].

SICOOB DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA, ;
Instituicdo Administradora e em nome do SICOOB AGENCIAS — FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

Locadora

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

COOPERATIVA [.] ou Empresa [.]
Locataria

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

COOPERATIVA []
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Fiadora

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:
Testemunhas:

Nome: Nome:

CPF: CPF:
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ANEXO V AO REGULAMENTO DO SICOOB’AGENCIAS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO
CNPJ 28.216.384/0001-01

CARTA DE OFERTA DE IMOVEL

Brasilia (DF), [.] de [.] de [.].

Ao

Sicoob Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

SIG Quadra 06 - Lote 2080 — Centro Corporativo Sicoob — Torre | — Sala 201

70610-460 Brasilia (DF)

Assunto: Oferta de Imoével para aquisicao pelo Sicoob Agéncias Fundo de
Investimento Imobiliario

Prezados Senhores,

1. Servimo-nos da presente para ofertar Imoével Urbano de propriedade desta
Cooperativa para aquisicao pelo Fundo e concomitante locacéo por esta Cooperativa nas
condicbes estabelecidas no Regulamento do Sicoob Agéncias Fundo de Investimento
Imobiliario — CNPJ 28.216.384/0001-01, conforme abaxo:

- Descricao do imovel (conforme registro de imoveis).
2. Anexamos os documentos minimos para avaliagao e aquisi¢ao do imével pelo Fundo:
a) Documentacgao do vendedor
» Estatuto Social com alteragdes ou consolidacoes
» Ata de eleicdo da atual diretoria
= Aprovacgao societaria para a operagao de alienagao, se ja houver
» Certidao Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e Divida Ativa da
Unido
» Certificado de Regularidade do FGTS
» Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas
= Copia do CNPJ
» Certidao Simplificada da Junta Comercial
» Certidao de Distribuicoes Civeis
» Certidao da Justica Federal — Sec¢ao Judiciaria da Regiao
» Certidao do TRT — Acbes Trabalhistas
» Certidao Negativa de Débitos expedida pela Receita Estadual
» Certidao Negativa de Débitos expedida pela municipalidade
b) Documentos do Imével

» Certidao de inteiro teor da matricula do imével com negativa de 6nus reais e
pessoais reipersecutorios

» Certidao negativa de impostos e taxas expedida pela Prefeitura e Distrito Federal
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» Folha de rosto do carné do IPTU do exercicio atual
» Declaragao de inexisténcia de débitos condominiais

= Apdlice de Seguro de Risco Empresarial que abranja cobertura patrimonial do imével
contra, entre outros riscos, incéndio, raios, fogo, inundagdes, explosdes e vendavais,
incluindo de responsabilidade civil, em valor compativel com os riscos inerentes as
atividades desenvolvidas no imovel

3. Estamos cientes de que poderdo ser requeridos outros documentos durante o
processo de analise, 0s quais nos comprometemos a apresentar quando solicitados, em
virtude de exigéncias cartorarias e outras, entre os quais estdo os listados no anexo | a
presente.

4. Finalizando, colocamo-nos a disposicdo para prestar quaisquer esclarecimentos
adicionais julgados necessarios.

Atenciosamente,
COOPERATIVA

Representante 1 Representante 2
Cargo do Representante 1 Cargo do Representante 2
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ANEXO | A CARTA DE OFERTA DE IMOVEL
LISTA DE DOCUMENTOS PARA AVALIACAO DE IMOVEL URBANO

1. Documentos referentes ao imével objeto da transagao

a) Certiddo atualizada da Matricula Imobiliaria do imovel (valida por 30 dias), fornecida
pelo Cartério de Registro de Imdéveis da Comarca onde se localiza o imoével, bem como
negativa de (i) 6nus reais, inclusive hipotecas; (ii) registro de penhoras, arrestos e
sequestros; (iii) citagdes de agdes reais ou pessoais reipersecutorias; e (iv) alienacao ou
promessa de alienacdo do imovel;

b) Certiddo de filiagcao relativa as transmissdes de propriedade do imdvel, durante os
ultimos 20 (vinte) anos (Certiddo Vintenaria), a partir dos atuais proprietarios, fornecida
pelo Cartério de Registro de Iméveis da Comarca onde se localiza o imovel,

c) Copia do titulo de aquisigdo do imovel (Escritura, Sentenga Judicial, Formal de Partilha
etc);

d) Certiddo Negativa de Débitos Fiscais expedida pela Prefeitura do Municipio de
localizag&o do imovel;

e) Copia do carné de IPTU (Imposto Predial e Territorial Urbano) referente ao exercicio
vigente, incluindo a folha de rosto com os dados cadastrais do imovel (area do terreno,
area construida, valor venal, etc);

f) Comprovagao/autenticagcdo das parcelas ja quitadas do IPTU referente ao exercicio
vigente;

g) Certidao sobre multas referentes a infragdes das normas municipais de uso e ocupagao
do solo emitida pela Prefeitura do Municipio de localizacdo do imovel;

h) “Habite-se” relativo as areas edificadas existentes no imovel, contendo expressamente
a finalidade / destinagao de tais construgoes;

i) Certidao de desapropriagcao expedida pela Prefeitura;

j) Certiddo de tombamento expedida pelos 6rgdos municipais, estaduais e federais
competentes;

k) Sendo o imovel localizado em condominio (ou estrutura similar):

(i) Certiddo Negativa de Débitos Condominiais, assinada pelo sindico do condominio (ou
representante equivalente), com firma reconhecida, acompanhada da Ata de Eleicdo do
aludido sindico (ou representante);

(ii)Certiddes de agdes civeis, criminais e execugoes fiscais, figurando o condominio como
autor e como réu, expedidas pelos Distribuidores Forenses da Justica Federal e da
Justica Estadual da Comarca de localizagdo do imével, abrangendo os ultimos 10 (dez)
anos;

I) Eventuais licengas e permissdes relacionadas ao desenvolvimento de atividades no
imoével,

2. Certidoes Forenses (Com referéncia aos atuais proprietarios do imével, as
certidoes deverao ser obtidas na Comarca de localizagdo do imével)

a) Certidoes de acgdes civeis, criminais e execugdes fiscais, em curso, expedidas pelo
Distribuidor Forense da Justica Federal e Distribuidor Criminal Estadual, abrangendo os
ultimos 10 (dez) anos;

b) Certiddes de agdes civeis em geral, inclusive execugdes fiscais, em curso, expedidas
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pelos Distribuidores Forenses da Justica Estadual, abrangendo os ultimos 10 (dez) anos;

c) Certidées de reclamacgdes trabalhistas contra os proprietarios, expedidas pelo 6rgao
competente da Justica do Trabalho da Comarca, abrangendo os ultimos 10 (dez) anos;

d) Certidées negativas de protesto em nome dos proprietarios, fornecidas pelos Cartorios
de Distribuicdo de Protesto de Titulos, abrangendo os ultimo 5 (cinco) anos;

Observacdes:

- No caso de serem apresentadas certiddes positivas, deverao ser elas acompanhadas
dos respectivos esclarecimentos (certiddo de objeto e pé e andamento, prova de
quitacdo, carta do advogado que acompanha o processo informando o status do
mesmo, comprovacgao de sua extingéo, etc);

- Caso os atuais proprietarios sejam titulares do imével ha menos de 10 (dez) anos,
deverdo ser apresentadas certiddes em nome de todos os antigos proprietarios do
imovel (inclusive dos respectivos cénjuges/companheiros, se pessoas fisicas) durante
tal periodo, emitidos nas comarcas de localizagdo do imovel e residéncia dos antigos
proprietarios;

3. Certidoes Fiscais

a) Certidbes de Regularidade Fiscal expedidas pela Receita Estadual, emitidas pela
Secretaria da Fazenda do Estado de localizacdo do imoével, bem como de domicilio dos
proprietarios, nas quais conste a relagao de deébitos inscritos e nao inscritos em Divida
Ativa;

b) Certiddes de Regularidade Fiscal expedidas pela Municipalidade, emitidas pela
Secretaria da Fazenda do Municipio de localizacdo do imoével, bem como de domicilio dos
proprietarios, nas quais conste a relacao de deébitos inscritos e nao inscritos em Divida
Ativa no cadastro Mobiliario e Imobiliario;

3. Aspectos Contratuais
a) Copia de contratos locagado ou de comodato relacionados ao imovel, se houver;

b) Cépia de quaisquer outros contratos, particulares ou publicos, que envolvam a compra
ou venda, o uso ou a ocupagao do imével, registrados ou ndo no cartorio de registro de
iméveis competente, se houver;

c) Em caso de uso de serviddes de qualquer espécie, tais como de passagem, oleoduto
ou gasoduto, copias das escrituras e contratos firmados;

3. Empresas vinculadas aos antigos proprietarios pessoas fisicas ha menos de 10
(dez) anos (para cada empresa)

a) Certidoes expedidas em nome da(s) empresa(s) (local da sede e de suas filiais)
relativamente a cada uma das Comarcas onde estiver/ja esteve situada a sede e suas
filiais;

(i) Certidoes de agbes civeis, criminais e execucgdes fiscais, expedidas pelo Distribuidor
Forense da Justica Federal, abrangendo os ultimos 10 (dez) anos, indicando as agbées em
que a(s) empresa(s) e suas filiais figurem como autoras e rés;

(i) Certidbes de acgbes civeis em geral, inclusive execugdes fiscais, em curso contra as
empresas, expedidas pelos Distribuidores Forenses da Justica Estadual, abrangendo os
ultimos 10 (dez) anos, indicando as a¢des em que a empresa(s) e suas filiais figurem
como autoras e res;

(iii) Certiddes de pedidos de faléncia, autofaléncia e/ou recuperagao judicial, fornecidas
pelos Cartérios dos Distribuidores da Justiga Estadual
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b) Certidbes de reclamacgdes trabalhistas contra a(s) empresa(s), expedidas pelo 6rgao
competente da Justica do Trabalho de todas as Comarcas em que haja empregados da(s)
empresa(s), bem como da Comarca aonde estdo localizadas a sede e as filiais da(s)
empresa(s), se aplicavel, abrangendo os ultimos 10 (dez) anos:

(i) Certidoes de Infragdes Trabalhista contra a(s) empresa(s) expedidas pela Delegacia
Regional do Trabalho, nas jurisdi¢des onde ha empregados da(s) empresa(s) trabalhando
e nas jurisdigdes onde referida(s) empresa(s) tenha(m) operado durante os ultimos 10
anos;

(i) Certidao de Procedimentos Administrativos emitida pelo Ministério Publico do Trabalho,
nas jurisdicbes onde ha empregados da(s) empresa(s) em servigo;

c) Certidbes de agdes criminais em curso contra a(s) empresa(s), expedidas pelo
competente distribuidor da Comarca de localizacdo do imovel e das filiais, se aplicavel,
abrangendo os ultimos 10 (dez) anos;

d) Certiddes negativas de protestos em nome da(s) empresa(s), fornecidas pelos
Cartérios de Distribuicdo de Protesto de Titulos da Comarca de localizagao do imével,
bem como da Comarca de domicilio da(s) empresa(s), abrangendo os ultimos 5 (cinco)
anos;

e) Certiddo de objeto e andamento de eventuais a¢des apontadas em certiddes positivas,
ou comprovagao de sua extingao;

f) Certiddes de Regularidade Fiscal expedidas pela Receita Estadual, relativas a cada um
dos numeros de inscrigdo perante o Fisco Estadual, nas quais conste a relagcdo de débitos
inscritos e nao inscritos em Divida Ativa;

g) Certidoes de Regularidade Fiscal expedidas pela Municipalidade, relativas a cada um
dos numeros de inscricdo no cadastro Mobiliario, nas quais conste a relacdo de débitos
inscritos e ndo inscritos em Divida Ativa;

h) Certidbes de Regularidade para com a Receita Federal do Brasil e quanto a Divida
Ativa da Unido, expedidas em conjunto pela Receita Federal do Brasil e Procuradoria
Geral da Fazenda Nacional (“PGFN”), relativas a cada um dos estabelecimentos da(s)
empresa(s);

i) Certiddo Negativa de Débito expedida pelo Instituto Nacional de Seguridade Social
(“INSS”), em nome da(s) empresa(s);

j) Extratos emitidos pela Receita Federal do Brasil, PGFN, Receita Estadual, INSS,
Municipalidade relatando as pendéncias da(s) empresa(s) e cada um de seus
estabelecimentos;

Observagao: Caso as certiddes de regularidade fiscal e/ou extratos emitidos pelos
Orgaos Federal, Estadual e Municipal (incluindo-se tributos mobiliarios e imobiliarios)
apontem pendéncias, fornecer copias de documentos que demonstrem a natureza das
pendéncias (objeto), valor envolvido e situagao atual,

k) Documentos societarios atualizados (Contrato ou Estatuto Social vigente) para
confirmar o enderego da sede e a existéncia de filiais, conforme o caso;

Observagdo: Documentacao adicional podera ser solicitada apés a analise dos
documentos acima.
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ANEXO VI AO REGULAMENTO DO SICOOB AGENCIAS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO CNPJ 28.216.384/0001-01

¥SICOOB

BOLETIM DE SUBSCRIGAO

BOLETIM DE SUBSCRIGAO DE COTAS DO SICOOB
AGENCIAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n° 28.216.384/0001-01;

1. Identificagdao do Cotista

| N° Boletim: 00xx/20XX

Firma ou Razao Social:

Nome Comercial/Fantasia:

CNPJ/MF:

Data da Constitui¢ao:

NIRE:

Ramo da atividade:

Endereco para correspondéncia

Bairro: Cidade: CEP: UF
DDD/Telefone (1): DDD/Telefone (2): DDD/Fax:

(61) ( ) - ( ) -

E-mail:

2. Campo de preenchimento exclusivo para representante(s) legal(is) ou

procurador(es) do Subscritor Representante ou Procurador 1

Nome do representante legal/procurador:

CPF:

Doc. de identidade:

Endereco (n°, complemento):

3. Informagoes Bancarias para Débito de Aplicacdes e Crédito de Resgates

Nome do Banco:

N° do Banco:

N° Agéncia:

Nome da Agéncia: | N° C/C:

4. Cotas Subscritas

Emisséao Quantidade

Preco Unitario
(em R$)

Data de Referéncia do
valor da cota

Valor Total (em

R$)

5. Caracteristicas da X® emissao

Emisséo de até xx.000.000,00 (xx milhdes) cotas de emissdo do Sicoob Agéncias Fundo de
Investimento Imobiliario (‘FUNDO”), no ambito de sua x® emisséo (“Cotas”) no valor de R$
10,00 (dez reais) cada Cota, na data da x? integralizagéo (“Data de Emissao”), totalizando
até R$ xx.000.000,00 (xx milhdes de reais), na Data de Emissdo, conforme deliberado pelo
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SICOOB DTVM (abaixo definidO), em xx de xx de 20xx (“Oferta”). Caso a totalidade das
Cotas ndo seja subscrita até o final do periodo de distribuicdo, que por sua vez podera ser
prorrogado pela CVM a pedido do SICOOB DTVM, desde que tenha sido subscrito e
integralizado o volume minimo de 100.000 (cem mil) Cotas, no valor total de R$
10.000.000,00 (dez milhdes de reais), na Data de Emissao (“Volume Minimo”), o SICOOB
DTVM podera encerrar a Oferta, iniciar o FUNDO e cancelar o saldo de Cotas nao
subscritas, sem necessidade de aprovagao pela Assembleia de Cotistas. Na hipotese de ter
se encerrado o prazo de colocagdo e nao ter sido subscrito e integralizado o Volume
Minimo da Oferta, os recursos integralizados pelos Cotistas serdo a estes devolvidos e o
FUNDO sera encerrado.

6. Condi¢oes para integralizagao das cotas

6.1. A integralizacédo das cotas do FUNDO devera ocorrer no mesmo dia da subscrigdo, em
moeda corrente nacional, observada a condig&o resolutiva prevista no item 6.2 abaixo.

6.2. Nos termos do Artigo 128 do Cddigo Civil Brasileiro, caso o subscritor ndo efetue a
integralizagcdo das cotas na forma e no prazo estabelecido no item 6.1 acima, o presente
boletim estara automaticamente rescindido de pleno direito, independentemente de
qualquer comunicagao e notificagao extrajudicial ou judicial.

7. Declaragoes do Cotista

Pelo presente Termo de Subscrigdo, declaramos ser investidores profissionais/qualificados,
nos termos da regulamentagao vigente, e ter lido, entendido e aderido integralmente aos
termos e condi¢des do regulamento do Sicoob Agéncias Fundo de Investimento Imobiliario,
que nos foi previamente entregue e sobre o qual ndo temos nenhuma duvida e estar
cientes: (i) das condi¢des expressas neste presente boletim; (ii) das disposicdes contidas no
regulamento do FUNDO, especialmente aquelas referentes a politica de investimento e a
Taxa de Administragao; (iii) dos riscos inerentes ao FUNDO, dos efeitos desses riscos
sobre o seu patrimbnio e da possibilidade de perdas decorrentes das caracteristicas dos
Ativos que integram e/ou venham a integrar a Carteira do FUNDO; (iv) de que as
estratégias de investimento do FUNDO podem resultar em perdas superiores ao capital
aplicado e, apenas nesses casos, ser de nossa responsabilidade, por consequente, efetuar
aportes adicionais para cobrir o prejuizo do FUNDO; (v) dos termos utilizados, mas nao
definidos, no presente boletim, terdo os respectivos significados a eles atribuidos no
Regulamento e nos contratos a ele relacionados e (vi) e de pleno acordo que nos obrigamos
a cumprir com todos os artigos, termos e condigdes previstos no Regulamento do FUNDO.

Declaramos, ainda, estar cientes de que: (i) o SICOOB DTVM n&o podera, em hipdtese
alguma, ser responsabilizada por qualquer resultado negativo na rentabilidade do FUNDO,
depreciagdo dos ativos da carteira ou por eventuais prejuizos em caso de liquidagéo do
FUNDO ou resgate de cotas com valor reduzido, sendo o SICOOB DTVM responsavel tao
somente por perdas ou prejuizos resultantes de fraude ou flagrante negligéncia; (ii) as
aplicagdes realizadas no FUNDO n&o contam com garantia Do SICOOB DTVM , dos seus
cotistas e/ou Administradores ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, Fundo Garantidor
do Cooperativismo de Crédito - FGCOOP ou com qualquer mecanismo de seguro; e (iii) a
rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros.

8. Autorizacoes do cotista

Autorizamos que nossos documentos e dados cadastrais, patrimoniais e financeiros
informados ao Distribuidor integrante do Sistema de Cooperativas de Crédito do Brasil —
Sicoob sejam acessados e utilizados pelo Sicoob Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda. na gestao de nossas aplicagbes no FUNDO.

9. Assinatura do Cotista
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Brasilia (DF), [.] de [.] de [.].

Cotista

10.0bservagoes

Para consultoria e informagdes sobre investimentos devera ser contatado o gerente do
distribuidor e, se necessario, o SAC Sicoob 0800 724 4420 (Deficientes auditivos ou de fala
0800 540 04 58) todos os dias, 24 horas.

As duvidas relativas a gestao da carteira do FUNDO poderéo ser esclarecidas diretamente
com o departamento de atendimento ao cotista do SICOOB DTVM, no SIG Quadra 06 —
Lote 2.080 — Centro Corporativo Sicoob — Torre | — Sala 201 — Cep 70610-460 — Brasilia
(DF) ou por meio do telefone (61) 3217-5315.

As sugestdes e reclamacgdes, se necessario, poderéo ser levadas a Ouvidoria Banco Sicoob
(telefone 0800 646 4001).

11.Uso exclusivo do Distribuidor

Declaramos que os dados informados foram conferidos e estdo compativeis com o cadastro
do cotista nesta instituicao.

Distribuidor

12. Autenticag¢ao do SICOOB DTVM

Local/ Data:

Assinatura dos representantes do SICOOB DTVM

O registro da oferta ndao implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das
informagoes prestadas, ou julgamento sobre a qualidade do FUNDO, do SICOOB
DTVM, de seu objetivo e de sua politica de investimentos ou ainda, das cotas a serem
distribuidas.

13.Uso exclusivo do SICOOB DTVM (Sicoob Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda.)

Data: Caddigo do Cotista: | Cadastrado por: Conferido por:
/ /

Observacoes:
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