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INFORMACOES PREVIAS E IMPORTANTES SOBRE SEU CONSORCIO R AL

1. Nao ha garantia quanto a data de contemplagdo. A contemplagao é éfetﬁa‘éﬁa‘_fhﬁﬁjante
Sorteio e Lance, de modo que a ADMINISTRADORA néo comercializa cota contemplada.

2. Caso haja desisténcia do CONSORCIO antes de ser contemplado, o CONSORCIADO
somente recebera parte do valor pago (descontadas as obrigagdes contratuais) por meio de

sorteios mensais de desistentes ou no prazo de encerramento do GRUPO, nos termos da Lei
n® 11.795/2008.

3. O valor da parcela pode variar em fungéo da alteragdo do valor do bem de referéncia.

4. Apos a contemplagéo e antes da utilizagao do crédito, o valor ficara aplicado e sera pago com
os rendimentos liquidos financeiros. Porém, se o valor do bem de referéncia for alterado, nao
havera alterag&o no valor do crédito do CONSORCIADO CONTEMPLADO. Somente as

parcelas serao reajustadas a fim de garantir o equilibrio econémico-financeiro do GRUPO DE
CONSORCIOS.

5. Para a utilizagao do credito, o CONSORCIADO devera comprovar capacidade de pagamento:

a. Pessoa Fisica: comprometimento maximo de 30% (trinta por cento) da renda liquida
em relag@o ao valor da parcela;

b. Pessoa Juridica: comprometimento maximo de 10% (dez por cento) do faturamento
bruto mensal em relagéo ao valor da parcela;

6. Para a utilizagédo do crédito, ndo podera ter restricbes cadastrais, devendo apresentar as
garantias exigidas no CONTRATO. A ADMINISTRADORA fara a analise da situacio
cadastral do CONSORCIADO no momento da contemplagdo, devendo o CONSORCIADO
apresentar a documentagdo constante do ANEXO ‘Js,.deste Contrato (Check List Pos
Contemplagéo). GE,RN

. qQULAD U asa®
7. Estad o CONSORCIADO ciente de qug; pSY "o 9

10
a. A ADMINISTRADORA na avahad‘é% do crédito podera solicitar a apresentacéao de
Fiador ou Avalista como forma de garantia adicional:

b. Nao podera adquirir bens imdveis novos ou usados provenientes de leildo:

8. Que, uma vez contemplado e na posse do bem, o atraso no pagamento das parcelas mensais
acarretara multa contratual e juros moratérios, estando sujeito as agdes extrajudiciais e
judiciais competentes (notificagdes e eventual consolidagdo da propriedade), aléem de
negativagao de seu nome junto aos Orgdos de Protecdo ao Crédito.

9. Que podera a ADMINISTRADORA, quando da assinatura da PROPOSTA, cobrar valor a
titulo de taxa de administragao antecipada, conforme previsdo contida neste CONTRATO, e
na Lei n® 11.795/2008.

10.Que 0 GRUPO DE CONSORCIO podera ser constituido com créditos diferenciados.

11.Que a ADMINISTRADORA, a seu critério, poderd praticar taxas de administracao
diferenciadas dentro do mesmo Grupo, levando em consideracgéo o perfil do CONSORCIADO
elou o interesse negocial da ADMINISTRADORA.

12.Que podera a ADMINISTRADORA, condicionar a liberagdo do crédito a contratagdo do
Seguro de Vida pelo CONSORCIADO e Seguro Residencial do imével, visando resguardar o
bem imoével adquirido e ofertado em garantia.
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Administradora de Consodrcio: é a pessoa juridica autorizada pelo Banco Centralido, Br!asil a
formar GRUPOS DE CONSORCIOS e a administrar os negécios e interesses dos
CONSORCIADOS.

Alienagao Fiduciaria: é a forma de garantir o pagamento de uma divida, onde o devedor se

mantém na posse do bem e transfere a sua propriedade ao Credor, readquirindo-a
concomitantemente a liquidagao e o término de suas obrigagoes.

Assembleia Geral Ordinaria ou AGO: é a reunido dos participantes do GRUPO DE CONSORCIO.
em periodicidade determinada neste Contrato, para realizagdo de contemplagéo, atendimento e
prestacao de informag¢des aos CONSORCIADOS.

Assembleia Geral Extraordinaria ou AGE: é a reunido dos participantes do GRUPO DE
CONSORCIO, destinada & tomada de decis6es sobre os assuntos indicados neste Contrato, em
carater extraordinario.

Consorciado: é a pessoa natural ou juridica que integra 0o GRUPO DE CONSORCIO como titular de

cota numericamente identificada e assume a obrigagédo de contribuir para o cumprimento integral de
seus objetivos.

Consorciado Ativo: € o CONSORCIADO que mantém obrigagdes para com o Grupo de Consorcio
inclusive aquele que antecipou todas as prestagéoes, g@g;ﬁ a néo foi contemplado.

' 4 by ]
Consorciado Excluido: é o CONSW@%‘&J@ wensh%de participar do grupo por desisténcia
voluntaria ou por inadimplemento contratueal‘hd P termos deste Contrato.

Contemplagao: é a atribuicdo ac CONSORCIADO ativo do direito de utilizar o valor do crédito para
aquisic@o de um bem imoével ou para realizagéo de reforma ou construcdo, bem como, no caso de
CONSORCIADO excluido, para restituigdo de parcelas pagas, na forma prevista neste Contrato.

Cota: € a fragdo correspondente a participagdo numericamente identificada de cada
CONSORCIADO no GRUPO DE CONSORCIO.

Crédito: é o valor correspondente ao prego do Bem Objeto na data da AGO em que ocorrer a
contemplagao, colocado & disposigdo do CONSORCIADO contemplado ativo para aquisicao de Bem
Imovel, acrescido dos rendimentos da aplicagéo financeira prevista neste Contrato.

Fundo Comum: &€ a soma de importancias recolhidas pelos participantes do GRUPO DE
CONSORCIO que se destinam as contemplagdes.

Fundo de Reserva: é o percentual aplicado sobre o valor do bem objeto, pago pelos Consorciados,
com objetivo de constituir um fundo auxiliar, a ser utilizado nas situagdes definidas neste Contrato.

Grupo de Consércio: é a reunido de pessoas naturais e/ou juridicas, reunidas pela Administradora,
com prazo de duragao e numero de cotas previamente determinados, com a finalidade de propiciar a
seus integrantes, de forma isonémica, a aquisigdo, construgdo, reforma ou ampliagao de bens
imoveis, por meio de autofinanciamento.

Seguro de Vida - Prestamista: & o seguro contratado pela ADMINISTRADORA, na qualidade de
estipulante, que tem como objetivo, em caso de morte, garantir uma indenizagéo correspondente a
quitag@o do saldo devedor, observadas as regras estabelecidas pela Seguradora contratada.

Seguro de Quebra de Garantia: é o seguro contratado pela ADMINISTRADORA, na qualidade de

estipulante, com objetivo de, em caso de inadimpléncia dos Consorciados ativos contemplado
garantir o recebimento, pelo GRUPO DE CONSORCIO, dos valores devidos, observadas as regra
estabelecidas pela Seguradora contratada. :

Taxa de Administragao: € a remuneragdo paga pelo CONSORCIADO a ADMINISTRADORA pelos

servicos prestados na formacéo, organizagdo e administracdo dos interesses do GRUPO DE
CONSORCIO.

b
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ADMINISTRADORA DE CONSORCIO SICOOB PARANA LTDA., devidamentﬁc‘ﬁﬁ‘dtﬁ?j;a_tjia a
constituir Grupos de Consorcio pelo Banco Central do Brasil, através do Certificado de Autorizacao
n°0801409288, de 19/05/2010, com sede na Avenida Duque de Caxias, n° 882, Sobreloja 2, Novo
Centro, cidade de Maringa, Estado do Parana, inscrita no CNPJ/MF sob n° 12.228.808/0001-00, com
funcoes de gestora dos negdcios do Grupo de Consércio e mandataria de seus direitos a quem
representa ativa ou passivamente, em juizo ou fora dele, na defesa dos direitos e interesses
coletivamente considerados, e para execugdo do presente contrato, elaborado em conformidade
com a Lei n® 11.795/2008 e Circular n® 3.432/2009 do Banco Central do Brasil.

ADMINISTRADORA

CONSORCIADO

O CONSORCIADO é a pessoa natural ou juridica, devidamente qualificada na PROPOSTA DE
PARTICIPACAQ, que integra o GRUPO DE CONSORCIO, como titular de cota numericamente

identificada, assumindo a obrigagao de contribuir para o a %integral de seus objetivos, na forma
RYS J

estabelecida no presente CONTRATO. GER . o
. 38%

= \0
PROPOSTA DE PARTICIPACAO conutd

A PROPOSTA DE PARTICIPACAO EM GRUPO DE CONSORCIO é o instrumento pelo qual o
PROPONENTE, doravante denominado CONSORCIADO, formaliza seu ingresso e participacdo em
Grupo de Consorcio, proposta esta que se aperfeicoara em CONTRATO na data da constituicdo do
Grupo de Consércio, conforme previsto na Lei 11.795/2008.

CONTRATO DE PARTICIPAGAO EM GRUPO DE CONSORCIO

1 — O CONTRATO DE PARTICIPAGAO EM GRUPO DE CONSORCIO POR ADESAO é o
instrumento que, firmado pelo CONSORCIADO e pela ADMINISTRADORA de consércio, cria
vinculo juridico obrigacional entre as partes e pelo qual o CONSORCIADO formaliza seu ingresso
em Grupo de Consorcio, estando nele expressas as condigbes de operagdo de Consdrcio, bem
como os direitos e deveres das partes contratantes.
l. O CONTRATO DE PARTICIPACAO em GRUPO DE CONSORCIO aperfeicoar-se-a na data
de constituicao do GRUPO,;
ll. O presente CONTRATO DE PARTICIPACAO EM GRUPO DE CONSORCIO de
CONSORCIADO contemplado ¢é titulo executivo extrajudicial, nos termos do artigo 10, § 6°,
da Lei n® 11.795/2008;
lll. A ADMINISTRADORA entregara ao CONSORCIADO, no ato da assinatura da PROPOSTA
DE PARTICIPAGAO, 1 (uma) via impressa do presente CONTRATO, registrado no cartdrio
competente, tomando previamente, ciéncia integral de todas as condicdes previstas nele.

2 — O CONSORCIADO podera desistir de sua participacdo no GRUPQ, no prazo de 7 (sete) dias,
contados da assinatura da Proposta de Participacao, desde que tenha a mesma sido formalizada
fora das dependéncias da ADMINISTRADORA e ainda que o CONSORCIADO nZo tenha

participado da Assembleia Geral Ordinaria. B
GRUPO DE CONSORCIO &%
3 — O GRUPO DE CONSORCIO ¢ a reunido de pessoas naturais e juridicas em Grupo, com prazo

de duragé@o e nimero de cotas previamente determinados, promovida por ADMINISTRADORA de

Consorcio, com a finalidade de propiciar a seus integrantes, de forma isonémica, a aquisicao de
bens ou servigos, por meio de autofinanciamento.

Canals de Atendimento Quvidoria Banco Central do Brasil
44 3032-7800 0800 602 7800 145
wWww.consorciounicoob.cam.br ouvideria@econsorciounicoob.com.br

consorciounicocb@consorciounicoob. com.br



= |
W unicoos l{;‘%\lTRATO DE PARTICIPAGAO EM GRUPO DE CONSORCIO POR ADESAO REFERENCIADO EM BEM

- T VEL

r |

4 — O GRUPO DE CONSORCIO, doravante denominado simplesmente de GRUPO, ‘¢'possuidor das
seguintes caracteristicas, aceitas expressamente pelas partes: 452498 L
l. E uma sociedade n&o personificada, constituida na data da realizagao da 12 primeira)
ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA, para os fins indicados na Clausula 3, el ]
Il.  E autbnomo em relagéo aos demais Grupos administrados, possuindo patriménio préprio, que
nao se confunde com o de outro Grupo, nem com o da ADMINISTRADORA;

Il O interesse do GRUPO prevalece, em qualquer circunstancia, sobre os interesses individuais
dos CONSORCIADOS;

J

5 — As regras gerais de organizagao, de funcionamento e de administracéo valem uniformemente e
obrigam a todas as partes: 0 GRUPO DE CONSORCIO, o CONSORCIADO individualmente e a
ADMINISTRADORA.

. , : RAIS
CONSTITUICAO DO GRUPO DE CONSORCIO CL,:.US?L'ﬁ G;.Eesao
Coutra o .
6 — O GRUPO DE CONSORCIO sera constituido formalmente na data da 12 (primeira)
ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA (AGO), denominada Assembleia de Constituicdo, convocada
pela ADMINISTRADORA, apo6s a adesdo de CONSORCIADOS em numero e condigdes suficientes
para assegurar a viabilidade econémico-financeira para 0 GRUPO. E admitida a formacao de
Grupos:
|.  Com créditos de valores diferenciados, observado que o crédito de menor valor, vigente ou
definido na data da constituicdo do GRUPO, nao pode ser inferior a 50% (cinquenta por
cento) do crédito de maior valor;

Il.  Com Taxa de Administracado diferenciada, em percentuais estabelecidos a critério da
ADMINISTRADORA.

7 — O niimero maximo de CONSORCIADOS ATIVOS de cada GRUPO, na data de sua constituicao,
o qual nao sera alterado ao longo de sua duragéo, sera o resultado da multiplicagdo do numero de
meses fixado para sua duragéo pela quantidade média de créditos previstos para CONTEMPLACAO
no periodo. Assim, pela divisdo do nimero maximo de participantes pelo nimero de meses de
duragao do GRUPO, obtém-se o nlimero previsto de contemplagées por ASSEMBLEIA.
I. O GRUPO DE CONSORCIO tera o prazo de duracdo estabelecido na PROPOSTA DE
PARTICIPACAO A GRUPO DE CONSORCIO;
Il. O ndmero maximo de cotas de CONSORCIADOS ATIVOS de cada GRUPO sera indicado na
PROPOSTA DE PARTICIPACAO A GRUPO DE CONSORCIO.

8 — O GRUPO DE CONSORCIO sera constituido pelo ingresso de pessoas naturais e/ ou juridicas,
na qualidade de CONSORCIADOS, mediante adesdo por assinatura da PROPOSTA DE
PARTICIPACAO EM GRUPO DE CONSORCIO e, desde que atendam aos seguintes critérios:
l.  Apresentar condigbes para a tomada de crédito;
Il.  N&o podera apresentar desabonos de crédito nos érgéaos de protecéo ao crédito (ex.; Serasa
e SPC);
lll. Capacidade de Pagamento:
a. Pessoa Fisica: O CONSORCIADO individualmente podera comprometer no maximo
30% (trinta por cento) da renda liquida em relagdo ao valor da parcela ou a soma das
parcelas, quando o CONSORCIADO possuir mais de uma cota;
b. Pessoa Juridica: Nao podera ultrapassar 10% (dez por cento) do faturamento bruto
mensal, condicionado ao valor da parcela ou a soma das parcelas, quando o

CONSORCIADO possuir mais de uma cota. &
i
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9 — O percentual de cotas de um mesmo CONSORCIADO em um mesmo GRUPO em relagéo ao
ndmero maximo de cotas de CONSORCIADOS ATIVOS, fica limitado a 10%s(dez .por gento),
podendo a ADMINISTRADORA a seu critério, fixar percentual menor. ) |

. Lo2498
10 — A ADMINISTRADORA exigirda do CONSORCIADO, por ocasido da ADESAO ao ,GRUP(j DE
CONSORCIO, declaragdo de situagao econdmico-financeira compativel com a paricipdsas no
GRUPO, sem prejuizo, no momento da CONTEMPLAGAQ, de nova anélise econdmico-financeira, e
da apresentagdo dos demais documentos previstos no CONTRATO DE PARTICIPACAO.

COCUMENTDS

11 — No ato da assinatura do presente instrumento sera cobrada a 12 (primeira) prestagao, cuja
importancia, acrescida dos rendimentos financeiros, serd considerada definitivamente paga na data
da primeira AGO do Grupo.

12 — O GRUPO devera ser constituido no prazo de 90 (noventa) dias, contados da assinatura deste
instrumento. Caso isso ndo ocorra, as importancias pagas serao restituidas a partir do primeiro dia
util seguinte a esse prazo, acrescidas dos rendimentos liquidos provenientes de sua aplicagao
financeira.

13 — A ADMINISTRADORA DE CONSORCIO, em qualquer hipétese, somente podera concorrer ao
sorteio ou lance ap6s a CONTEMPLAGAO de todos os demais CONSORCIADOS. O disposto nesta
Clausula aplica-se, inclusive:
l.  Aos administradores e pessoas com fungéo de gestao na ADMINISTRADORA:
Il.  Aos administradores e pessoas com fungéo de gestdo em empresas coligadas, controladas
ou controladoras da ADMINISTRADORA;
lll.  As empresas coligadas, controladas ou controladoras ci?._%qDMINlSTRADORA;

caaJLAS GER Q;O
REAJUSTE DO VALOR DO BEM .‘CL;\dbaw ae Ades
(_',Oi“t
14 — O reajuste do prego do Bem sera efetuado a cada 12 (doze) meses, contados a partir da data
de constituicdo do Grupo de Consoércio com a realizagdo da primeira AGO, pela variagdo do indice
Nacional de Custo da Construgédo - INCC, divulgado pela FGV.

l.  Se o indice estabelecido acima for extinto ou deixar de ser publicado e néo for substituido
oficialmente, a ADMINISTRADORA devera convocar Assembleia Geral Extraordinaria para
deliberar sobre a escolha de um novo indicador para substitui-lo, ficando a
ADMINISTRADORA isenta de quaisquer responsabilidades por eventuais perdas e danos
enquanto nao for deliberada a escolha do novo indicador econémico.

OBRIGAGOES DA ADMINISTRADORA

15 — A ADMINISTRADORA devera:
|.  Colocar & disposicdo dos CONSORCIADOS na AGO, copia do seu Ultimo balancete
patrimonial, remetido ao Banco Central, bem como da respectiva Demonstragdo dos
Recursos de Consércios do Grupo e, ainda, da Demonstracdo das Variagdes nas
Disponibilidades do Grupo, relativas ao periodo compreendido entre a data da Ultima
Assembleia e o dia anterior, ou do préprio dia da realizacdo da Assembleia do més. Esses
documentos deverdo ser autenticados mediante assinatura dos diretores e do responsavel
pela contabilidade e serdo acompanhados das notas explicativas e do parecer de auditoria_

independente, quando for o caso;
Il.  Lavrar atas das Assembleias Gerais Ordinarias e Extraordinarias e termos de ocorréncia:
lll.  Proceder a definitiva prestagao de contas do GRUPO, quando do seu encerramento:
IV." Encaminhar ao CONSORCIADO ATIVO, juntamente com o documento de cobranga de
prestagdo, a Demonstragdo dos Recursos do Consércio do Grupo, bem como a
Canais de Atendimento Quvidoria Banco Central do Brasil ]
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Demonstragdo das Variagées nas Disponibilidades de Grupos, ambos refergntes @epraprio
GRUPO, os quais servirao de base a elaboragéo dos documentos consolidados enviados ao
Banco Central do Brasil;

V.  Efetuar o controle diario da movimentagéo das contas componentes das disponibilidades dos
GRUPOS DE CONSORCIO, inclusive os depdsitos bancarios:

VL. Adotar, de imediato, os procedimentos legais necessarios a execugao de garantias, se o
CONSORCIADO CONTEMPLADO que tiver utilizado seu crédito atrasar 1 (uma) ou mais
prestacoes, consecutivas ou nao, e/ou acumular diferencas de prestacées em montante
equivalente;

16 - Ocorrendo a retomada do bem, judicial ou extrajudiciaimente, a ADMINISTRADORA devera
vendé-lo e o produto da venda sera destinado ao pagamento das prestagdes em atraso, vincendas e
de quaisquer obrigagdes nao pagas previstas neste CONTRATO, observando-se que:

I.  Se resultar saldo positivo, a importancia respectiva sera atribuida aoc CONSORCIADO:

Il.  Se insuficiente, o CONSORCIADO permanecera responséavel pelo pagamento do débito.

REPRESENTACAO

17 — O GRUPO DE CONSORCIO, por ser Sociedade Nao Personificada, sera representado pela
ADMINISTRADORA, conforme o disposto no § 1° do artigo 3° da Lei 11.795/08 em carater
irrevogavel e irretratavel, ativa ou passivamente, em juizo ou fora dele, na defesa dos direitos e
interesses coletivamente considerados para o fiel cumprimento dos termos e das condiges
estabelecidos neste CONTRATO DE PARTICIPACAO EM GRUPO DE CONSORCIO POR
ADESAO. — GERAIY

«GLPUSULT, ges?®
18 — O CONSORCIADO outorga ppderd8'® ADMINISTRADORA para representa-lo nas
ASSEMBLEIAS GERAIS ORDINARIAS, quando ausente, podendo assinar lista de presenca, votar e
deliberar sobre as matérias pertinentes e praticar todos os atos necesséarios ao fiel cumprimento
deste mandato.

19 — A representagdo do CONSORCIADO ausente na ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
devera se dar por meio de procuragdo, a qual deverd conter poderes especificos, dentre eles,
obrigatoriamente, informagdes referentes ao dia, a hora, ao local e assuntos a serem deliberados.

Tal documento € necessario ainda que o representante do CONSORCIADO ausente seja a propria
ADMINISTRADORA.

FUNDO COMUM

20 — O CONSORCIADO ATIVO contribuira, a titulo de FUNDO COMUM, com 100% (cem por cento)
do valor atualizado do BEM OBJETO, atraves de amortizages, de acordo com as disposigoes
previstas na PROPOSTA DE PARTICIPACAQ e neste CONTRATO.

21 - O FUNDO COMUM sera constituido pelos seguintes recursos:
I.  Importancias destinadas especificamente a sua formagao, recolhidas juntamente com a
prestacao mensal,
ll.  Rendimentos de aplicag&o financeira de recursos do proprio FUNDO COMUM:
lll.  50% (cinquenta por cento) dos valores recebidos a titulo de juros e multas decorrentes de
atraso no pagamento das prestagoes, conforme previsto na Clausula 35 deste CONTRATO:

IV. Da aplicagédo de Clausula penal ao valor do crédito do CONSORCIADO EXCLUIDO, nos
termos da disposicao contida na Clausula 55. k

22 - Os recursos do FUNDO COMUM serao utilizados para:

6
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I Pagamento do CREDITO aos CONSORCIADOS CONTEMPLADOS; I e '

Il.  Pagamento de crédito em espécie nas hipéteses previstas neste CONTRATO: 2 /498

lll.  Pagamento de despesas na forma na Clausula 103, inciso |, com parte do scrédito ;f,}éO‘
utilizado pelo CONSORCIADO CONTEMPLADO; il

IV.  Devolugdo aos CONSORCIADOS EXCLUIDOS de valores recolhidos a titulo de formacao
deste fundo, por ocasido da CONTEMPLACAO ou encerramento do GRUPO, conforme
previsto neste CONTRATO;

V.  Devolugdo aos CONSORCIADOS ATIVOS, do saldo financeiro existente do encerramento do
GRUPQ, proporcional as prestagées pagas;

'__-..-.\ 3
- T

FUNDO DE RESERVA Ly SULAS VR a0

".-\' ato de Ad

23 — O CONSORCIADO ATIVO contribuir&,"a‘{itulo de FUNDO DE RESERVA, com o percentual
total estabelecido na PROPOSTA DE PARTICIPACAOQ, calculado sobre o valor atualizado o BEM
OBJETO, através de amortizagdes, de acordo com as disposigdes previstas na PROPOSTA DE

PARTICIPAGAO e neste CONTRATO.

24 - O FUNDO DE RESERVA sera constituido pelos seguintes recursos:
I Importancias destinadas especificamente & sua formagéo, recolhidas juntamente com a
prestacao mensal;
Il.  Rendimentos da aplicagao financeira dos recursos do préprio Fundo de Reserva.

25 - Os recursos do FUNDO DE RESERVA seréo utilizados, para:
| Pagamento de prémio de seguro para cobertura de inadimpléncia de prestagdes de
consorciados contemplados, se for o caso:

.~ Pagamento de despesas bancarias e demais impostos e tributos relativos & movimentacao
financeira do GRUPO:;
lll.  Pagamento de despesas e custos de adogéo de medidas judiciais ou extrajudiciais com vistas
ao recebimento do CREDITO do GRUPO, nos termos deste CONTRATO:
IV.  Cobertura de eventual insuficiéncia de recursos do FUNDO COMUM, nas ASSEMBLEIAS
GERAIS ORDINARIAS:

V.  Contemplagéo, por sorteio, desde que néo comprometida a utilizagao do Fundo de Reserva
para as finalidades previstas nos itens | a V;

26 — O fundo de reserva e fundo comum deverao ser contabilizados separadamente.
ADESAO A GRUPO DE CONSORCIO EM ANDAMENTO

27 — O CONSORCIADO que for admitido em GRUPO em andamento, substituindo ao
CONSORCIADO desistente ou excluido, ficara obrigado ao pagamento de todas as parcelas
previstas no Contrato, observado o seguinte:

I. As parcelas a vencer deverao ser recolhidas normalmente, na forma prevista para os demais
CONSORCIADOS do GRUPO;

Il. O valor referente as parcelas vencidas anteriormente a ades@o do novo CONSORCIADO,
sera diluido em sua cota, nas parcelas vincendas durante o prazo restante do plano.

PAGAMENTO DAS PRESTAGOES MENSAIS E DEMAIS ENCARGOS

28 — As obrigagbes e os direitos do CONSORCIADO que tiverem expressado pecuniaria serdo
identificados em percentual do prego do bem referenciado no Contrato, nos termos do artigo 27, § 1?2
da Lei n® 11.795/2008.

=-J
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29 — O CONSORCIADO ATIVO obriga-se ao pagamento de uma contribuicdo pecuniaria, em
periodicidade definida na PROPOSTA DE PARTICIPAGAO, que é composta pelos valores
correspondentes ao FUNDO COMUM, FUNDO DE RESERVA, TAXA DE ABMINISTRACAQ,
SEGURO DE VIDA - PRESTAMISTA, SEGURO DE QUEBRA DE GARANTIA, se"folc ¢“caso, e
demais encargos previstos neste CONTRATO. L52498 |

O valor destinado ao FUNDO COMUM correspondera ao resultado da divisdo do Preco db
Bem referenciado, atualizado na forma da Clausula 14, pelo total de prestagsed fikadas’para
a duragao do grupo, podendo o percentual destinado ao FUNDO COMUM, que compde o
valor da parcela ser distribuido de maneira néo linear, desde que previsto na PROPOSTA DE
PARTICIPAGAO; sgLAUSULAS ¥ Lo a0

O valor destinado ao FUNDO DE RESER% eatoc8RUMSdo por percentual fixo, determinado
na PROPOSTA DE PARTICIPACAO, e dividido pelo total de prestagdes do plano de
consorcio, a fragdo encontrada serd aplicada sobre o valor do bem vigente na data da
respectiva AGO. O percentual destinado ao FUNDO DE RESERVA que compde o valor da
parcela podera distribuido de maneira néo linear, desde que que previsto na PROPOSTA DE
PARTICIPACAO;

O valor da TAXA DE ADMINISTRACAQ sera o percentual indicado na PROPOSTA DE
PARTICIPAGAO sobre o valor do bem, na data da respectiva AGO, fracionado pelo periodo
de duragéo do plano de consorcio e sobre valores que venham a ser transferidos do FUNDO
DE RESERVA para o FUNDO COMUM. O percentual destinado a TAXA DE
ADMINISTRAGAO que compée o valor da parcela podera ser distribuido de maneira nao
linear, desde que previsto na PROPOSTA DE PARTICIPACAO.

30 — O CONSORCIADO estara obrigado, ainda, aos seguintes pagamentos:

1.
1.
V.

VI.
VII.

VIII.
IX.

%

XI.

Prémio de seguro de vida em grupo, de seguro para cobertura de inadimpléncia de
prestagoes de consorciados contemplados, seguro danos fisicos ao imdvel, na forma
estabelecida na PROPOSTA DE PARTICIPACAOQ;

Taxa sobre os recursos nao procurados pelos CONSORCIADOS:

Diferenga de prestacéo, na forma das Clausulas 41 e 42;

Despesas com a elaboragao da escritura publica de compra e venda das garantias prestadas,
ou do Instrumento Particular de Compra e Venda de Imével com Pacto Adjeto de Alienagao
Fiduciaria em Garantia e Outras Avencas, bem como dos respectivos registros no cartério
imobiliario, despesas de consulta cadastral aos 6rgaos de protegéo ao crédito e recolhimento
de taxas, emolumentos e tributos de qualquer espécie, devidamente comprovadas;

Despesas decorrentes de servigcos prestados pela ADMINISTRADORA, ou ainda, por
terceiros contratados ou conveniados a ADMINISTRADORA, tais como: servigos de vistorias
e avaliagOes fisicas de iméveis, despesas com analise juridica da documentagdo necessaria
para aquisi¢ao de iméveis com Carta de Crédito do Grupo de Consoércio, etc.;

Despesas com a emissao de certidoes e emolumentos de cartérios, como reconhecimento de
firmas e autenticagdes, quando for o caso, devidamente comprovadas;

Despesas referentes a emisséo e entrega de segunda via de documentos relacionados a este
Contrato de Participagé@o, quando solicitados pelo Consorciado;

Taxa de cessdao do CONTRATO DE PARTICIPAGCAO, no montante de 1% (um por cento)
calculado sobre o SALDO DEVEDOR, respeitade o valor minimo de R$ 500,00 (quinhentos
reais);

Taxa de aditamento ao Contrato de Alienagédo Fiduciaria em Garantia, relativa @ substituicao
do BEM, no montante de 1% (um por cento) calculado sobre o valor do SALDO DEVEDOR,
respeitado o valor minimo de R$ 500,00 (quinhentos reais);

Despesas e custos de adogdo de medidas judiciais ou extrajudiciais com vistas ao

recebimento do crédito do Grupo;
Custas de Cobranga Amigavel efetuada por escritério de cobranca de até 10% (dezpor
cento), calculados sobre o valor atualizado das prestagdes em atraso;
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XIl.  Custas de notificagdo e honorarios advocaticios de até 20% (vinte por cento), calculadas
sobre o valor atualizado das prestagées em atraso ou do valor total cobrado no caso de
vencimento antecipado da divida. Na cobranga extrajudicial, o mesmo valor sera devido se o
CONSORCIADO ATIVO CONTEMPLADO atrasar 1 (uma) ou mais prestacdes consecutivas
ou nao, e/ou se ele acumular diferengas de prestagdes em montante equivalente;

XIll.  Valor correspondente a infragao contratual pelo descumprimento da obrigacéo _ssumida, Toss|

OCUMENTOS

termos da Clausula 55;

XIV.  Valor correspondente a penalidade por quebra contratual, nos termos da Clausula 565 7 4 98
XV. Taxa de Administragio antecipada, se for o caso:
XVI.  Taxa de permanéncia sobre os valores nao procurados pelos Consorciados:

XVII.  Outras taxas, tarifas ou despesas de responsabilidade do CONSORCIADO, devidamente
comprovadas pela ADMINISTRADORA. c® KBy

. . W AS G )
VENCIMENTO DAS PRESTACOES vc,\.h\ﬁ:i; o Adas?
Cgl.t‘
31 — A ADMINISTRADORA mantera o CONSORCIADO ATIVO informado a respeito das datas de
vencimento das prestagdes do GRUPO e de realizagao das ASSEMBLEIAS GERAIS ORDINARIAS,
por meio de calendario regularmente distribuido ou instrumento assemelhado.

32 - O vencimento das prestagdes recaira até o 10° (décimo) dia atil que anteceder as datas de
realizaga@o das respectivas ASSEMBLEIAS GERAIS ORDINARIAS que, caso coincida com dia nao
util, passara automaticamente para o 1° (primeiro) dia Gtil subsequente.

33 — O CONSORCIADQ podera efetuar o pagamento de suas prestagdes mensais mediante débito
automatico em conta de depdsito ou por meio de boleto bancario.

I. O CONSORCIADO que optar pela cobranga das prestacées mensais mediante débito
automatico em conta de depésito devera provisionar saldo disponivel suficiente para quitacao
integral da prestacgéo até a data do vencimento. Apds o vencimento serdo acrescidos ao valor
da prestagao os encargos previstos na Clausula 35.

Il.  Na hipétese do CONSORCIADO néo provisionar saldo disponivel suficiente em sua conta de
depdsito para pagamento do valor da prestagdo mensal na data do seu vencimento, o
pagamento sera considerado em atraso, impossibilitando o CONSORCIADO de participar da
AGO. Apods o vencimento da prestagao, o pagamento devera ser efetuado mediante boleto
bancério, acrescido de todos os encargos previstos neste CONTRATO.

lll.  Na hipétese do CONSORCIADO optar pelo pagamento das prestacées por meio de boleto
bancario, a ADMINISTRADORA promovera seu envio para o enderego do CONSORCIADO.

34 — No caso de perda, extravio, atraso ou nao recebimento do boleto bancario, o CONSORCIADO
devera providenciar a emiss@o da 2% (segunda) via por meio da Internet, no endereco eletrénico
www_.consorciounicoob.com.br ou na ADMINISTRADORA, até a data do vencimento da prestacao,
respondendo pelos encargos previstos na Clausula 35 deste CONTRATO, na hipétese de atraso do
pagamento.

PAGAMENTO DE PRESTAGAO COM ATRASO

35 — A prestagao mensal paga apoés a data de vencimento, tera seu valor atualizado de acordo com
o prego do Bem Objeto indicado na PROPOSTA DE PARTICIPACAQ, vigente na data da AGO
subsequente a data do pagamento e acrescida de multa moratéria de 2% (dois por cento) e juros de
1% (um por cento) ao més.

36 — Os valores recebidos relativos a juros e multas, seréo destinados em igualdade ao Grupo e a
ADMINISTRADORA.
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37 — O CONSORCIADO ativo nao contemplado que nao efetuar o pagamento da prestacdo até a
data de seu vencimento, ou encontrar-se com qualquer uma das prestagdes anteriores em aberto,
ou se as mesmas forem quitadas apds a data do seu respectivo vencimento, ou ainda tenha pago
valor inferior a 80% (oitenta por cento) do valor integral da referida prestacao, ficara impedido de
concorrer a contemplag@o, quer seja por sorteio ou lance na respectiva ASSEM&%[@'_@EML
ORDINARIA. A

i 452498
38 — Se o CONSORCIADO ATIVO contemplado que, ja tenha utilizado o seu credito, .atrasan o
pagamento de 1 (uma) ou mais prestagées e/ou possuir diferencas de prestagdes no montante

equivalente, ficara sujeito: AL
I.  Aos encargos previstos na Clausula 35; " “\}\-‘\5 i"desao
. A antecipagao de todo o seu saldo devedor; \,?\.v":’r‘w ac
i};mné a

Ill.  Aos encargos estabelecidos nos incisos X a X usula 30 deste contrato;

V. Ainclus&o de seu nome nos 6rgaos de protegdo ao crédito (SPC, Serasa, etc.);

V.  Adogao imediata dos procedimentos legais necessarios a execugdo das garantias, inclusive a
Consolidagéo da Propriedade em favor da ADMINISTRADORA CREDORA:

39 — O atraso no pagamento da prestagdo mensal do CONSORCIADO contemplado ativo que ja
tenha utilizado o crédito, implicara a suspensdo do envio dos boletos/demonstrativos mensais
subsequentes, devendo o CONSORCIADO contemplado ativo regularizar as prestacdes em atraso

diretamente no escritério de cobranca contratado pela ADMINISTRADORA. Apés a regularizagéo, os
boletos/demonstrativos mensais voltardo a ser enviados normalmente.

DIFERENGA DE PRESTAGAO PAGA E MANUTENGAO DO PODER AQUISITIVO DO CAIXA DO
GRUPO

40 - O total correspondente as importancias pagas pelo CONSORCIADO que, em face da alteracao
do prego do BEM OBJETO vigente a data da AGO, resulte em percentual maior ou menor ao
estabelecido para pagamento da prestagdo mensal, denomina-se diferencga de prestagao.

41 — Séo consideradas diferengas de prestagao, as importancias recolhidas a menor ou a maior em
relagao ao preco do BEM OBJETO referenciado no CONTRATO DE PARTICIPACAOQ, vigente na
data da realizagdo da AGO e decorrente de alteragé@o do prego do bem:
| Entre a data de vencimento da prestacdo mensal e a respectiva AGO de CONTEMPLACAO:
Il.  Apos a emisséo dos demonstrativos mensais das prestacées ordinarias;

42 — A diferenga de prestacéo pode também decorrer da variagdo do saldo do FUNDO COMUM do
GRUPO DE CONSORCIO, que passar de uma para outra AGO, em relagcao a variacao ocorrida no
preco do BEM OBJETO, verificada nesse periodo.

l. Ocorrendo aumento do prego do Bem, a eventual deficiéncia do saldo do FUNDO COMUM
sera coberta pelos recursos do Fundo de Reserva do Grupo de Consércio ou, se inexistente
ou insuficiente, por rateio entre os Consorciados do Grupo. Na ocorréncia dessa situacao, ¢
devida a cobranga de parcela relativa a remuneragdo da ADMINISTRADORA sobre
transferéncias do Fundo de Reserva e sobre o rateio entre os participantes; \

Il.  Ocorrendo redugédo no prego do Bem, o excesso de saldo do Fundo Comum ficara acumulddo
para a AGO seguinte e sera compensado na prestagao subsequente, mediante rateio entre os
Consorciados do Grupo, sendo o excesso de Taxa de Administracdo compensado
proporcionalmente.

lll. O valor da prestacéo referente ao Fundo de Reserva, ndo sera objeto de cobranca
suplementar ou compensagao, no caso de elevagao ou redugédo no valor do preco do Bem:

IV.  As importancias pagas pelo Consorciado na forma do disposto no inciso | desta Clausula,
serdo escrituradas destacadamente em sua conta corrente.
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43 - A diferenca de prestagdo de que tratam as Clausulas 41 e 42, convertida em percentual do

prego do bem imovel seré cobrada ou compensada até o vencimento da 22 parcela que se seguir a
sua verificagao.

E DOCUMENTOS

[REGISTRO DE '.--‘;"f?.-Td.?i
ANTECIPACAO DE PAGAMENTO E DO SALDO DEVEDOR 4526498 |
44 — O CONSORCIADO ativo podera antecipar o pagamento do saldo devedor, na" stia-ofdern
inversa, a contar da Ultima prestagao, no todo ou em parte, nas seguintes situacées:

I Mediante lance vencedor;

Il.  Com parte do crédito quando da compra de bem de valor inferior ao indicado neste
CONTRATO;

lll. Ao solicitar a conversdo do crédito em espécie apés 180 (cento e oitenta) dias da
contemplagéo, conforme o disposto na Clausula 100 do presente contrato.

V. Por antecipagéo das prestagées vincendas, seja CONSORCIADO contemplado ou néo:

45 — Na modalidade do inciso | da Clausula 44 o CONSORCIADO CONTEMPLADO podera fazer
opgao da quitagao na ordem direta, reduzindo seu percentual de contribuicdo mensal, depois de
amortizado o valor do seu lance do saldo devedor, no caso em que o Grupo de Consércio tiver essa
modalidade. +

O

A\

46 — O saldo devedor compreende o valor nZo p:@%%ﬁé prestagbes, complementos, diferengas de

atualizagao de carta de crédito, objeto do plzibq'cx@'ég as obrigagées mencionadas neste Contrato.

47 — No caso de quitagao do saldo de eﬂ&r\;@?a seguradora, quando da utilizagao do seguro de vida
do CONSORCIADO nao contempladd,c#'indenizagao sera automaticamente ofertada como lance
para a proxima AGO. Na hipotese da cota nao ter sido contemplada por meio do lance ofertado, a
indenizagao sera creditada como antecipagéo de parcelas, quitando-se o saldo devedor da cota, o
que nao dara direito de exigir a contemplagéo, devendo aguarda-la por SORTEIO, de acordo com as
regras estipuladas neste CONTRATO DE PARTICIPACAO.

48 — A antecipagdo de pagamento de prestagbes do CONSORCIADO ATIVO NAO
CONTEMPLADO nao lhe dara o direito de exigir CONTEMPLAGCAO, ficando ele responsavel
pelas diferencas de prestacdes na forma estabelecida nas Clausulas 41 e 42, bem como pelas
demais obrigacdes previstas neste CONTRATO DE PARTICIPACAOQ;

49 — A quitagao total do saldo devedor pelo CONSORCIADO CONTEMPLADO ATIVO, cujo crédito
tenha sido utilizado, sera efetivada na data da realizagdao da AGO que se seguir ao respectivo
pagamento, isso para se apurar eventual saldo devedor residual em razdo do aumento do preco do
BEM OBJETO ou, ainda, eventual crédito a ser restituido na hipétese de reducéo do prego do BEM
OBJETO, o que depois de feito, ensejara a liberagao das garantias ofertadas.

50 — A quitagao de prestagoes e/ou liquidagdo antecipada do saldo devedor da cota ndo ensejaré

desconto de valores cobrados a titulo de SEGUROS, FUNDO DE RESERVA E TAXA DE
ADMINISTRACAO. "

EXCLUSAO DO CONSORCIADO ATIVO ﬂ

51 — O CONSORCIADO ATIVO NAO CONTEMPLADO que, mediante declaragao por escrito,
desistir de participar do GRUPO DE CONSORCIO, sera dele excluido para todos os efeitos.
I.  Na hipotese de a solicitagédo de desisténcia ser formalizada em até 7 (sete) dias apos a
assinatura do CONTRATO DE PARTICIPACAO e desde que nao tenha ocorrido sua
participagao na primeira AGO, o valor correspondente a primeira parcela paga sera devolvido,
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acrescido dos rendimentos financeiros do periodo. | pocuméntos “i
En|
| 452498

52 — O CONSORCIADO ATIVO nao contemplado podera ser excluido do GRUPO, por:

| Deixar de cumprir suas obrigagbes financeiras correspondentes a 2 (duas) ‘prestacoes

consecutivas ou ndo, ou por acumular diferengas de prestacdes em montante equivalente. A
exclusao sera feita de forma automatica.

Il.  Prestacao de informacées falsas e/ou falsificagdo de documentos objetivando fraudar os
requisitos para especificagdo ou execugédo do CONTRATO DE PARTICPACAO ou ainda,
para obtencao de condigoes diferentes das que tem direito;

lll.  Insolvéncia, faléncia, condenagéao por peculato ou crime contra patriménio;

53 — O CONSORCIADO EXCLUIDO podera ser readmitido no GRUPO, desde que haja vaga
disponivel e mediante pagamento das prestagoes e diferencas de prestacoes vencidas pendentes,
ou a critério da ADMINISTRADORA, por meio de rateio proporcional nas prestacées vincendas e
atualizadas na forma deste CONTRATO DE PARTICIPAGAO, no prazo remanescente para o
término do GRUPO.

54 - No caso de exclusdes de CONSORCIADOS, o UPO continuara funcionando no mesmo
prazo estabelecido na PROPOSTA DE PAR F g\(;AO e com qualguer numero de
CONSORCIADOS ATIVOS, sem prejuizo da posq‘fﬁ dafle de convocagdo de AGE para deliberar
sobre seu encerramento. NI
. %\3\0 JC

95 — Caso o CONSORCIADO AT|VQ'\§%Q(% nas hipoteses previstas na Clausula 52, sendo
considerado EXCLUIDO, caracterizara .t;ﬁ?agéo contratual pelo descumprimento da obrigacao
assumida, sujeitando-se assim, a titulo de Clausula Penal, a pagar ao GRUPO DE CONSORCIO a
importéncia equivalente a 10% (dez por cento) do valor a que tiver direito, apurada de acordo com a

Clausula 57, em conformidade com o disposto no artigo 53, paragrafo 2°, do Cddigo de Defesa do
Consumidor.

56 — Sem prejuizo do disposto na Clausula 55 ficara, ainda, o CONSORCIADO EXCLUIDO sujeito
ao pagamento, em favor da ADMINISTRADORA, do valor correspondente a até 10% (dez por cento)
do que tiver direito a receber. Tal valor refere-se a penalidade por quebra contratual e ressarcimento
de despesas na distribuicao da COTA referente a sua participacéo.

57 — Ao CONSORCIADO EXCLUIDO, ou aos seus sucessores, serdo devolvidas as quantias por ele
pagas ao FUNDO COMUM, mediante CONTEMPLAGAO por SORTEIO ou no prazo de 60
(sessenta) dias da distribuigao do Gltimo crédito do grupo, respeitadas as disponibilidades de caixa,
e apuradas da seguinte forma:

|.  Sera aplicado o percentual amortizado sobre o0 PRECO DO BEM OBJETO, referente ao
FUNDO COMUM vigente na data da AGO de CONTEMPLAGCAO ou na data da AGO em que
ocorrer a ultima assembleia do GRUPO, acrescido dos rendimentos liquidos de sua aplicagéao
financeira, obtidos entre a data em que foi colocado a disposi¢do e ao dia anterior ao da
devolugao;

[I. Do valor apurado conforme inciso anterior serdo descontadas ainda, em favor do GRUPO DE
CONSORCIO, as importancias que resultarem da aplicagdo da clausula penal estabelecida
na Clausula 55 e, em favor da ADMINISTRADORA, aquelas a titulo de penalidade por quebra
contratual e ressarcimento de despesas na distribuicao da COTA, previstas na Clausula 56.

58 — Nao serao devolvidos os valores que nao foram destinados a formagdo do FUNDO COMUM,

quais sejam: os valores pagos referentes ao fundo de reserva, taxa de administragdo, multas e jurgs
prémios de seguros e demais previstos na Clausula 30 deste instrumento. , N
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ALTERAGAO DO CREDITO POR OPGAO DO CONSORCIADO NAO CONTEMPLADO o

i Lh94Q0R
59 — O CONSORCIADO ATIVO NAO CONTEMPLADO podera solicitar, em no maximo 2 (duas) |
oportunidades, alterar o valor do crédito do BEM OBEJTO referenciado em CONTRAYO £ i
PARTICIPACAO, para outro de menor ou de maior valor, observadas cumulativamente, as seguintes
condigoes:

|.  Expressa anuéncia da ADMINISTRADORA;

Il.  Pertencer a mesma classe do BEM OBJETO originalmente contratado e desde que integrante
do mesmo GRUPO DE CONSORCIO, de acordo com as faixas de créditos estabelecidas no
GRUPO;

lll. A diferenga de valor do novo BEM OBJETO é limitada ao menor e ao maior valor dos bens
objeto ja estabelecidos para 0 GRUPO DE CONSORCIO;

IV. O novo BEM OBJETO deve ter valor nao inferior ao valor atualizado das contribui¢cbes pagas
ao FUNDO COMUM do GRUPO, na data da AGO anterior ao pedido da mudanca;

60 — A alteragdo do BEM OBJETO implicard no recalculo do percentual amortizado pelo
CONSORCIADO ATIVO, com base no valor do novo BEM OBJETO, vigente na data da AGO
anterior ao pedido de alteragéo, observado que:

|.  Nao havendo saldo devedor, o CONSORCIADO ATIVO tera direito a contemplagao somente
por SORTEIO, ficando sujeito, até a utilizagdo do CREDITO, ao pagamento de diferencas de
prestacao, previstas na Clausula 41;

Il.  Caso o prego do novo BEM OBJETO seja de valer inferior, resultando na redugao do
percentual devido, o CONSORCIADO ficara limita a‘%‘ﬂa efeito de oferta de lance maximo, a
este percentual, de forma regressiva, a medida @%’Qmento das PRESTACOES.

")-.

CONTEMPLAGCAO ;
] w(;\}‘bé@\o

61 — A CONTEMPLACAO ¢ a atribuigéo a0 WONSORCIADO ATIVO do direito de utilizar o credito
para aquisicao, construcéo, reforma ou ampliagdo de bens imoveis, realizada por meio de SORTEIO
ou LANCE. E ainda a atribuigdo ao CONSORCIADO EXCLUIDO do direito & devolugao do valor
equivalente as prestagdes pagas com as respectivas dedugdes, sendo realizada, exclusivamente por

meio de SORTEIO, com base nas datas das ASSEMBLEIAS GERAIS ORDINARIAS respectivas.

62 — O CONSORCIADO ATIVO sera contemplado com um crédito equivalente ao valor do BEM
OBJETO referenciado na PROPOSTA DE PARTICIPAGCAO, vigente na data da respectiva AGO. O
CONSORCIADO EXCLUIDO ser4 contemplado com um crédito parcial, de valor equivalente ao
percentual amortizado do BEM OBJETO, referenciado na PROPOSTA DE PARTICIPACAQ, na data
da AGO de CONTEMPLAGAO, com os acréscimos e dedugdes previstos expressamente neste
CONTRATO.

63 — Apés a contemplagéo, o crédito correspondente 8 CARTA DE CREDITO estara sujeito apenas
a atualizagéo dos rendimentos financeiros de sua aplicagdo, enquanto n&o utilizado. As parcelas por
sua vez, serdo reajustadas de acordo com o valor do BEM OBJETO, a fim de garantir o equilibrio
econdmico-financeiro do GRUPO DE CONSORCIO.

64 — A CONTEMPLACAO esta condicionada a existéncia de recursos suficientes no FUNDO
COMUM, facultada a sua complementagdo com recursos do FUNDO DE RESERVA, conforme
Clausula 25, inciso IV, para distribuigao por SORTEIO de, no minimo, um crédito integral para
aquisigao, construgao, reforma ou ampliagdo de bens imoveis e, no caso de CONSORCIADO
EXCLUIDO, um crédito parcial correspondente as prestacdes pagas a serem devolvidas,
descontadas todas as despesas inerentes ja estabelecidas neste CONTRATO.
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65 — Apos a realizagdo de SORTEIO, ou nao tendo ocorrido por insuficiéncia de recursos;-serdad”
admitidas ofertas de lance para viabilizar a contemplagdo do CONSORCIADO ATIVO, 52498 !
66 — Na hipotese de restarem recursos suficientes no FUNDO COMUM para novas contemplagGes e |

nao havendo outros lances, serédo realizadas contemplagées por SORTEIO para CONSORCIADO
ATIVO e para CONSORCIADO EXCLUIDO.

67 — A ADMINISTRADORA ficara responsavel pelos prejuizos causados ao CONSORCIADO

CONTEMPLADO e ao GRUPO, se proceder a CONTEMPLACAO sem a existéncia de recursos
suficientes.

68 — A ADMINISTRADORA comunicard o CONSORCIADO ATIVO e/ou EXCLUIDO da ocorréncia
de sua CONTEMPLACAO, o que sera feito até o 5° dia (il s\Lé?sequente a AGO, por meio de carta
com Aviso de Recebimento (AR), telegrama, correSpondéncﬂ;ai‘q_\ etronica, telefone ou e-mail.

<™

Sl
CONTEMPLACAO POR SORTEIO W5 Cpe?”

69 — Todos os CONSORCIADOS ATIVOS eﬁa&ggaﬁﬁgmplados que estejam com seus pagamentos
rigorosamente em dia até a data de seus uaﬁ%imentos, bem como todos os CONSORCIADOS
EXCLUIDOS, nos termos das Clausulas 61, 62 e 64 concorrerdo aos SORTEIOS, devendo ser
observado o seguinte:

| Concorrerao & CONTEMPLACAO por SORTEIO todos os CONSORCIADOS EXCLUIDOS,
que tiverem a sua cota excluida até a data de vencimento da respectiva AGO de
CONTEMPLACAO;

Il.  Os CONSORCIADOS EXCLUIDOS concorrerdo acs SORTEIOS, com a mesma numeragao
da cota originalmente contratada. Na hipétese de haver mais de um CONSORCIADO
EXCLUIDO na mesma numeragdo de COTA, deverd ser observado o estabelecido na
Clausula 71, inciso Il, alinea “a”™

lll. O CONSORCIADO ATIVO poderéd solicitar a exclusdo temporaria de sua COTA dos
respectivos SORTEIOS, pelos meios previstos na Clausula 74, inciso Il, alinea “a”, desde que
hajam outros CONSORCIADOS no GRUPO para concorrerem as CONTEMPLACOES.

70 — Nas contemplagdes por SORTEIO, sera utilizado o resultado da ultima extragdo da Loteria
Federal anterior a realizagao da respectiva AGO. Para calculo da CONTEMPLACAO, utiliza-se o
primeiro prémio, de acordo com os critérios abaixo:
I.  Divide-se o numero do primeiro prémio da Loteria Federal pelo nimero maximo de
CONSORCIADOS ATIVOS definido para o GRUPO;
Il. A fragdo do nimero resultante desta operagao sera multiplicada pelo nimero maximo de
CONSORCIADOS ATIVOS definido para o GRUPO;

lll. O resultado desta operagéo indica o nimero da cota sorteada, conforme exemplo abaixo:

Plano Resultado N° Maximo de | Resultado | Fragao | Cota Sorteada
(meses) Loteria Participantes (c=alb) (d) (e=dxb)
Federal (a) (b)
120 26.633 200 133,1650 | 0,1650 33 b
150 26.633 300 88,7766 0,7766 233
200 26.633 600 44,3883 0,5825 230 -

IV.  Caso o resultado apresente casas decimais sera utilizado o seguinte critério:

a. Se a primeira casa decimal apds a virgula for inferior a 5 (cinco), sera considerado o
numero inteiro inferior;
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b. Se a primeira casa decimal apos a virgula for igual ou maior a 5 (cinco), 9 nb]ré{ero{ da
COTA sorteada sera o nimero inteiro superior; L
V. Se oresultado for ZERO, a COTA sorteada sera a Ultima COTA do GRUPO, oeu:seja. 3,.COTA
correspondente ao numero maximo de CONSORCIADOS ATIVOS definido para o0 GRUPO.
VI.  Caso n&o ocorra a extragdo da Loteria Federal por qualquer motivo, sera utilizado o resultado
da Loteria Federal imediatamente anterior.

71 — Para fins de determinagéo do contemplado, observar-se a:

| CONSORCIADOS ATIVOS: Se a centena ou dezena sorteada corresponder a COTA vaga,
COTA ja contemplada, COTA que nao esteja em dia com suas obrigagdes ou COTA que
estiver em situag@o de exclusdo do SORTEIO, esta sera desclassificada, sendo contemplada
a COTA imediatamente acima; se ainda nao definida, a imediatamente abaixo, e assim
sucessivamente, até que se obtenha um CONSORCIADO ATIVO com direito a
CONTEMPLAGAO; )

Il.  CONSORCIADOS EXCLUIDOS: Se a centena ou dezena sorteada corresponder & COTA
que ndo possua nenhum CONSORCIADO EXCLUIDO, esta sera desclassificada, sendo
contemplada a COTA EXCLUIDA imediatamente acima; se ainda nao existente, a
imediatamente abaixo, e assim sucessivamente, até que se obtenha um CONSORCIADO
EXCLUIDO para CONTEMPLAGAO, observado ainda que:

a. Na hipotese de a centena ou dezena sorteada corresponder 8 COTA que possua mais
de um CONSORCIADO EXCLUIDO, sera contemplada a COTA com data de exclusio
mais antiga.

72 — Quando o nimero sorteado for correspondente & COTA de maior nimero no GRUPO, sera
considerado como nimero imediatamente superior, a cota n® 001 (zero zero um), e quando o
numero sorteado corresponder a cota de n® 001 (zero zero um) considerar-se-4 como COTA
imediatamente inferior, a COTA de maior nimero no GRUPO.

73 — Na hipdtese de distribuicdo de mais de uma CONTEMPLACAO por SORTEIO, sera
contemplada a COTA de numero imediatamente acima da COTA sorteada, ou caso esta nao tenha
condigbes de ser contemplada, a imediatamente abaixo, e assim @cessivamente, até que se
obtenha um CONSORCIADO com direito a CONTEMPLACAO. Q&q}e’,ﬂ,

&
CONTEMPLAGCAO POR LANCE Q‘a\\'\}i" e

.\O

74 — Para a oferta de lance serao observados os seg’tﬁn\flb. %?itérios:

l.  Os lances deverao ser oferecidos em percentuai¥ do valor vigente do BEM OBJETO, na data
da AGO respectiva, acrescido das respectivas TAXAS DE ADMINISTRACAO, FUNDO DE
RESERVA E SEGUROS, se for o caso;

Il. Todos os CONSORCIADOS ATIVOS, com seus pagamentos rigorosamente em dia até a data
de seus vencimentos, poderao ofertar seus lances, até as 18:00 (dezoito horas) do dia Util
anterior a realizagédo da AGO, através dos seguintes canais de comunicagéo:

a. Correspondéncia, e-mail, telefone, internet (através do Canal do Consorciado) e na
sede da ADMINISTRADORA até o encerramento do horario de atendimento ao

publico. xj(

75 — A contemplagéo por lance podera se dar através de LANCE LIVRE, observados os seguintes
critérios:

l. O lance sera ofertado em percentuais do valor do BEM OBJETO acrescido das taxas
contratuais, caso o grupo tenha essa modalidade. O percentual de LANCE LIVRE, nio
podera ser superior ao percentual vincendo, observado o previsto na Clausula 60;

ll.  Sera considerado vencedor o LANCE LIVRE representativo do maior percentual do valor do
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BEM OBEJTO, independentemente do seu valor em dinheiro, e desde que o seqb;jlor‘
deduzidas as taxas contratuais e somado ao SALDO DE CAIXA seja stificiefhte para a
CONTEMPLACAO do CONSORCIADO ATIVO, com a disponibilizagdo do CREDITO
respectivo;

lll.  Caso o valor do maior LANCE oferecido, deduzidas as taxas contratuais e somado ao SALDO
DE CAIXA, n&o seja suficiente para a CONTEMPLACAO do CONSORCIADO ATIVO, nio

havera distribuigdo por LANCE, passando o SALDO DE CAIXA para a AGO seguinte.

76 — Para efeito de oferecimento de LANCE, nao serdo considerados, no coémputo do saldo devedor,
os percentuais relativos as prestacoes vencidas anterior te ao ingresso do CONSORCIADO,
mesmo que ja tenham sido pagas pelo EXCLUIDO,R'%Q';%mO também néo serdo levados em
consideragdo os percentuais das prestacoes eventugl <R

GRUPO. Whhe

¥ Q‘s@w &

77 — Na hipétese de ocorréncia de empafe‘_\f%n-t?e os LANCES ofertados, e nao havendo recursos
suficientes no SALDO DE CAIXA que “possibilite a CONTEMPLAGCAO de mais 1 (um)
CONSORCIADO ATIVO por LANCE, sera considerado vencedor o LANCE correspondente a COTA
de nimero mais proximo do numero da COTA contemplada por SORTEIO, mesmo que esta ndo
tenha sido confirmada em virtude da insuficiéncia de saldo de caixa na respectiva AGO. Persistindo
0 empate, sera contemplado o mais proximo em ordem crescente.

té'}enegociadas no decorrer do prazo do

78 — Os lances vencedores deverao ser pagos até o 2° (segundo) dia util apés a data da
ASSEMBLEIA DE CONTEMPLAGAO. Esgotado esse prazo, ficara sujeito ao cancelamento do lance
independentemente de qualquer aviso ou notificagdo, hipétese na qual sera informado ao 1°
(primeiro) suplente, para que, no mesmo prazo, faca a integralizagéo de sua respectiva oferta, desde
que essa, somada ao saldo de caixa, seja suficiente para a disponibilizagdo do CREDITO respectivo.

79 — O CONSORCIADO podera confirmar o LANCE utilizando o Fundo Garantia por Tempo de
Servigo — FGTS, respeitadas as regras do Conselho Curador do FGTS e da Caixa Econémica
Federal — CEF.

I.  Para tanto, o CONSORCIADO devera apresentar extrato atualizado do FGTS, constando
saldo suficiente para pagamento do lance, respeitado o prazo estabelecido na Clausula 78.

Il. A ADMINISTRADORA nao tem qualquer geréncia sobre os recursos do FGTS, ficando o
CONSORCIADO responsavel por observar, anteriormente a oferta do lance, seu
enquadramento nas normas da Caixa Econémica Federal e, se for o caso, os tramites para
operagao deste processo, ap6s a sua contemplacao. ]

lll. O LANCE com recursos do FGTS, se vencedor, serd descontado do CREDITO de
CONTEMPLAGAO, sendo o referido valor complementado no processo de aquisicio do BEM
OBJETO deste CONTRATO, de acordo com as normas da Caixa Econémica Federal e
depositado diretamente por esta instituicdo ao vendedor do bem.

IV.  Os documentos para liberagéo do FGTS deverao ser apresentados & CEF apés a aprovacéo
da analise juridica do CONSORCIADO pela ADMINISTRADORA.

80 — Na hipdtese de a CEF indeferir a liberagéo dos recursos do FGTS, o CONSORCIADO devera
efetuar o pagamento do lance em espécie até o 2° (segundo) dia Util apés o recebimento da
comunicagéo do indeferimento observado que:

I. A possibilidade de descontar o valor do LANCE ofertado do valor do CREDITO de
CONTEMPLACAO (lance embutido) fica limitada ao percentual indicado na PROPOSTA DE
PARTICIPACAOQ, nos termos da Clausula 86 e seguintes, ficando o CONSORCIADO
obrigado a pagar a diferenga do valor do LANCE com recursos proprios:

Il.  Caso néo tenha sido integralizado o LANCE no prazo estabelecido nas Clausulas anteriores,
o CONSORCIADO tera seu LANCE desclassificado, e consequentemente sera realizado o
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cancelamento da CONTEMPLACAO, sujeito ainda ao pagamento da difere vista ha
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lll.  Na hipétese de cancelamento da CONTEMPLACAO nos termos do inciso anterior. caso tenha
o CONSORCIADO integralizado parte do LANCE com recursos proprios, estes serao

devolvidos ao mesmo, acrescidos dos rendimentos liquidos provenientes da aplicacao
financeira.

81 — Para fins de utilizagdo do FGTS na oferta de LANCE, o valor do saque nao podera ser superior
ao valor do saldo devedor, exceto para complementagdo do pagamento do valor do imével.

82 — E vedada a cessao do contrato (transferéncia) de CONSORCIADOS contemplados por LANCE
com utilizagao de recursos do FGTS que ainda néao tenham utilizado o crédito do CONSORCIO.

83 — Ao CONSORCIADO CONTEMPLADO por lance ,com utilizagdo dos recursos do FGTS é
vedado o pagamento do crédito em espécie, sendo ‘Eﬁﬁg’?téria a aquisicao ou construgdo de bens

imoéveis. Al
\5%$
84 — A CONTEMPLACAO por LANCE Eeﬂsce efetivara com o pagamento integral do LANCE

vencedor ofertado e dentro do prazo pfgv g\td-ﬁa Clausula 78.
G

85 — Os LANCES vencedores serao considerados pagamentos antecipados de prestacoes
vincendas, e poderao ser utilizados para:
|.  Quitar as prestagdes vincendas, na ordem inversa a contar da ultima;
Il. A crittrio do CONSORCIADO ATIVO, diluir proporcionalmente o percentual amortizado
destinado ao FUNDO COMUM e FUNDO DE RESERVA, se houver, nas prestacoes
vincendas, observado o disposto na Clausula 45.

86 — O CONSORCIADO ATIVO podera utilizar-se de percentual do crédito de CONTEMPLACAO
estipulado na PROPOSTA DE PARTICIPACAO, para pagamento de seu LANCE, o que serd
considerado LANCE EMBUTIDO.

87 — Na hipétese de que trata a Clausula anterior, mediante utilizagao de parte do valor do crédito na
oferta de recursos para fins de CONTEMPLAGAO por LANCE, o valor do LANCE EMBUTIDO, se
vencedor, sera integralmente deduzido do CREDITO, sendo disponibilizado ac CONSORCIADO
ATIVO o recurso correspondente ao valor da diferenca dai resultante.

88 - O percentual vincendo ja pago antecipadamente, bem como as prestagées vencidas
anteriormente ao ingresso do CONSORCIADO e as eventualmente renegociadas no decorrer do
prazo do GRUPO, néo poderéo ser utilizadas para oferta de LANCE.

CANCELAMENTO DA CONTEMPLAGAO

89 — O CONSORCIADO ATIVO contemplado que n&o tiver utilizado o crédito, ao deixar de pagar
uma prestacado, podera ter o cancelamento de sua contemplagdo submetido & AGO que se realizar
imediatamente apos a verificagao do inadimplemento e a critério da ADMINISTRADORA, devendo o
contemplado inadimplente ser comunicado com antecedéncia minima de 10 (dez) dias corridos, qual
sera a data da AGO em que o cancelamento de sua contemplagéo sera apreciado.

90 — Alternativamente ao procedimento previsto na Clausula anterior, podera a ADMINISTRADORA
descontar os valores em atraso do valor do Crédito, com a incidéncia dos devidos encargos
contratuais.
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91 — Aprovado o cancelamento pela AGO, o CONSORCIADO retornara awseondiggo He
CONSORCIADO ATIVO inadimplente e nao contemplado, e o crédito retornara ao Fundo Comum do
Grupo de Consorcio.

92 — Se o valor do crédito que, em decorréncia do cancelamento da contemplacéo, retornar ao
Fundo Comum, acrescido dos rendimentos da aplicagao financeira, for inferior ao do crédito vigente
na data da AGO, esta diferenga sera complementada pelos rendimentos da aplicagao financeira dos
recursos do Fundo Comum, pelos recursos do Fundo de Reserva, se houver, e por rateio entre os
Consorciados, nessa ordem.

93 — O valor do complemento do crédito na forma indicada na Clausula 92, convertida em percentual
do valor do Bem Objeto referenciado na PROPOSTA DE PARTICIPAGAO, sera de responsabilidade
do CONSORCIADO cuja contemplagéo foi cancelada e devera ser pago juntamente com a
prestacao subsequente sendo destinado a quitar o valor de atualizagdo do crédito proporcionado
pelo Fundo Comum, Fundo de Reserva, se for o caso, ou sera compensada até a segunda
prestagdo dos consorciados participantes do rateio. )

‘}\.\3
CREDITO, CRITERIOS DE UTILIZAGAO PARA A@B?%i@ﬂ?), CONSTRUGAO, REFORMA OU
AMPLIACAO DE BENS IMOVEIS \55\‘5"%0 »
Y

94 - A ADMINISTRADORA coloca@\ﬁo-:dﬁgposigéo do CONSORCIADO CONTEMPLADO o

respectivo crédito, até o 3° dia util apés a data da AGO de sua CONTEMPLACAO.

95 — O valor do crédito, enquanto nao utilizado pelo CONSORCIADO CONTEMPLADO, devera

permanecer depositado em conta vinculada e sera aplicado financeiramente na forma prevista na
Circular BACEN n° 3.432/2009.

96 — O CREDITO de que trata a Clausula 94 sera o equivalente ao VALOR DO BEM OBJETO,
referenciado na PROPOSTA DE PARTICIPAGAOQ, vigente na data da AGO de CONTEMPLACAO,
acrescido dos rendimentos financeiros liquidos contados a partir do dia atil imediatamente seguinte &
disponibilizagdo do CREDITO, até o dia util imediatamente anterior ao da sua efetiva utilizacao.

97 — Para CONSORCIADOS EXCLUIDOS contemplados, a ADMINISTRADORA colocara a
disposigdo, no mesmo prazo estabelecido na Clausula 94, o valor equivalente ao percentual
amortizado das prestagbes pagas referente ao BEM OBJETO indicado na PROPOSTA DE
PARTICIPAGAO, observados os acréscimos e dedugées previstos neste CONTRATO, o que sera
considerado CREDITO PARCIAL.

98 — O valor disponibilizado ao CONSORCIADO EXCLUIDO contemplado, a titulo de devolugdo dos

valores pagos, sera depositado na conta bancaria de sua titularidade, informada por ocasido da sua
adesao ao presente CONTRATO. \k

99 — Para utilizar o crédito de sua CONTEMPLACAO, o CONSORCIADO CONTEMPLADO devera
estar em dia com as obrigagbes junto ao GRUPO DE CONSORCIO e junto & sua Cooperativa de
Credito, se associado. Deve, também, apresentar condigbes para a tomada do mesmo, conforme
prevé a Politica de Crédito da ADMINISTRADORA, dentre elas e especialmente a ndo ocorréncia de
critérios impeditivos, ndo podendo, inclusive, apresentar desabonos de crédito nos 6rgaos de
protecéo ao crédito (ex. Serasa e SPC).

100 — O CONSORCIADO CONTEMPLADO podera solicitar a conversao do CREDITO em espécie,
depois de decorridos 180 (cento e oitenta) dias da sua CONTEMPLACAO. Podera, também, solicitar
a referida conversdo no prazo de 60 (sessenta) dias contados da data da ultima AGO de
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contemplagao do GRUPO, desde que nao tenha utilizado seu crédito ja colocado adisposicac: Para
ambas as situagdes, a condi¢do é a quitagao do SALDO DEVEDOR e/ou obrigagoes’ peridéites de
pagamento existentes na data do seu efetivo recebimento. { 4526498 |

101 — Caso o CONSORCIADO CONTEMPLADO tenha pago com recursos préprigéegji‘h@'ﬁ'ﬁ%@-vaior
para a aquisicao do BEM, ¢ facultado a ele recebé-lo de volta da ADMINISTRADORA, desde que
comprove efetivamente os referidos pagamentos, bem como sua relagédo com a aquisicao do BEM,
devendo atender as garantias exigidas neste CONTRATO e ficando facultado a ADMINISTRADORA
solicitar apresentagao de certiddes negativas referentes ao imével, ac CONSORCIADO, seu cénjuge
e o vendedor, se for o caso.
| Tal faculdade somente podera ser exercida pelo CONSORCIADO CONTEMPLADO, se a
aquisigao tiver sido efetuada com a AUTORIZACAO DE AQUISICAO DE BEM IMOVEL da
ADMINISTRADORA.

-

-

102 — Se a aquisigdo, construgdo, reforma ou amplia &'dg bens imoveis pelo CONSORCIADO
CONTEMPLADO for de valor superior ao CRED.!{Q}F gefe arcara com recursos préprios com a
diferenca de valor. a0 ©
N
103 — Caso o CONSORCIADO CONTEM%')I:&@O utilize valor inferior ao do respectivo CREDITO
para a aquisi¢ao, quitagao de financiamento, construgéo, reforma ou ampliagao de bens imoveis, a
diferenca deve ser utilizada, a critério do CONSORCIADO, para:
| Pagamento das obrigagdes financeiras vinculadas ao BEM, tais como: escritura publica e/ou
instrumento particular com efeito de escritura publica, custas de cartério de registro de
imoveis, impostos e taxas, emolumentos e registros das garantias e seguros, limitada a 10%
(dez por cento) do valor do CREDITO objeto da CONTEMPLAGAO, desde que satisfeitas as
garantias e que o BEM adquirido ou dado em garantia suporte 100% (cem por cento) do saldo
devedor,
Il.  Quitagdo das prestagGes vincendas, na ordem inversa a conta da Gltima, conforme Clausula
44, inciso |V;
lll.  Devolugédo da sobra de CREDITO em espécie ao CONSORCIADO CONTEMPLADO quando
suas obrigagdes financeiras, para com o GRUPO, estiverem integralmente quitadas;

104 — A utilizagdo do CREDITO, quando for o caso, ficara condicionada a apresentacao das
garantias estabelecidas neste CONTRATO, bem como ao atendimento dos critérios estabelecidos
na Clausula 8 e seguintes do presente Contrato.

105 — O CONSORCIADO CONTEMPLADO podera utilizar o seu CREDITO para:
|.  Adquirir de vendedor que melhor Ihe convier:

a. Bem imovel novo ou usado, residencial, comercial, ou de veraneio, constituido de uma
unidade, ja edificado e com habite-se, devidamente averbado junto ao registro de
imoveis competente, e terrenos urbanos e rurais, de valor igual, inferior ou superior ao
do originalmente indicado na PROPOSTA DE PARTICIPACAO, desde que atendidos
os demais critérios de avaliagao descritos neste CONTRATO;

b. Bem imével na planta com incorporagao devidamente registrada no registro de imoveis
competente, residencial ou comercial, urbano ou rural, livie e desembaracado de
quaisquer onus e agles reais e pessoais reipersecutoérias, de valor igual, inferior
superior ao do originalmente indicado na PROPOSTA DE PARTICIPACAO, desde q
atendidos os demais critérios de avaliagdo descritos neste CONTRATO:

c. Na hipdtese do crédito nas condigdes previstas na letra “b" supra, a garantia
obrigatoriamente se constituira por alienagao fiduciaria de outro imével urbano ou rural,
de propriedade do CONSORCIADQO, distinto daquele objeto da compra e venda, que
possua valor suficiente para assegurar o cumprimento das suas obrigacoes

19
Canais de Atendimento Ouvidoria Banco Central do Brasil
44 3032-7800 0800 802 7800 145
www.consorciounicoob.com br ouvidoria@consorciounicoob.com.br
consorciounicoob@consorciounicoob.com. br



- = : |
WUNICOOB CONTRATO DE PARTICIPAGAO EM GRUPO DE CONSORCIO POR ADESAO REFERENCIADO EM BEM
' . °"“°‘°"‘| IMOVEL

[REGISTRO DE TITULOS]
pecuniarias em face do GRUPO DE CONSORCIO e desde que atenaidbéj_aé’?i?ﬁnais!
critérios descritos neste CONTRATO. | 422438 l

Il Solicitar a quitagéo total de financiamento, de sua titularidade, de bens possiveis de serem)
adquiridos por meio do CREDITO disponibilizado, sendo considerado “financiamento” toda
operagao financeira cujo valor tenha sido concedido por instituicdo financeira com o fim
especifico de aquisi¢éo, construgéo, reforma ou ampliagdo de bens iméveis, respeitados
ainda os critérios das Clausulas 8 e 150;

. Construgdo de bem imdvel, residencial, veraneio, ou comercial, constituido de uma unidade,
em terreno de propriedade do CONSORCIADO, livre e desembaragado de quaisquer 6nus e
agdes reais e pessoais reipersecutorias, urbano ou rural;

IV.  Reforma ou ampliagdo de bem imével, residencial, comercial, ou de veraneio, constituido de
uma unidade, em imovel de propriedade do CONSORCIADO, livre e desembaragado de
quaisquer 6nus e agdes reais e pessoais reipersecutorias:

J

106 — E vedada a utilizagao do crédito para aquisicdo de fracdo ideal de iméveis, a excegao da
modalidade de aquisi¢ao de imével na planta. Para o caso de construgdo de bem imével multifamiliar
ou constituido de mais de uma unidade a utilizagdo do crédito também é proibida, mas poig!;;'se
fundamentada e a critério da ADMINISTRADORA, ser permitida. ’S (;‘;9;53.-,
\R
107 — E vedada a utilizagao do CREDITO para aquisigdo de iméveis: .Q,\_‘P\“?Exo 48
I.  Provenientes de leilao; covt
Il Gravado com énus;
Ill.  Que caracterize 2 (duas) unidades isoladas no mesmo terreno:
IV.  Gravado com clausula de usufruto, exceto quando seu detentor renunciar a esse direito,
expressamente em cartorio;
V.  Construido em terreno nao desmembrado ou que n&o constitua unidade autdnoma:
VI.  Proprio da Unido, Estado, Municipio ou Autarquia;
VIl.  Igrejas e templos de qualquer natureza;
VIII.  Unidade isolada de edificio em construgao;
IX.  Hospitais e Clinicas, Escola, Sede de associagbes e sindicatos, Clubes, Casas de
espetaculos ou similares, Sedes de emissoras de radio e televisao:
X. Casa de madeira;
Xl.  Em que haja caracterizagao de vicio de construcéo grave.

;.\d

108 — A aquisig@o de terreno, imével na planta, reforma ou ampliagéo de bens imoveis, nio podera
ocorrer nos casos em que houver lance ou complemento por meio de utilizacdo de recursos do
FGTS, salvo se autorizado expressamente o seu uso pelo Gestor do Fundo Garantidor.

109 — Para que seja efetivada a transferéncia de recurso, devera constar nos documentos
mencionados nas Clausulas 137 e 140 a identificagdo completa do CONSORCIADO
CONTEMPLADO, do vendedor/incorporador do BEM ou da instituicdo financeira favorecida indicada
para o recebimento do CREDITO, ambos com seu enderego completo e o ndmero de inscrigao no
Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF) ou no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (CNPJ), além da
descrigao completa do BEM de aquisi¢éo ou do financiamento a ser quitado.

110 — No caso de aquisicao, a exce¢ao de imovel na planta, o pagamento do CREDIT®0u &
transferéncia de recursos ao vendedor indicado pelo CONSORCIADO CONTEMPLADO ocorrera até
0 5? (quinto) dia util apds o recebimento pela ADMINISTRADORA do Contrato Particular De Compra
e Venda de Imével, com Forga de Escritura Publica, Confissdo de Divida, Pagamento Parcelado do
Preco, com Pacto Adjeto de Alienacéo Fiducidria em Garantia e Qutras Avencas, devidamente
registrado no Cartério de Registro de Imdveis competente, e da matricula atualizada do bem.,
constando o registro da alienagdo do imovel em favor da ADMINISTRADORA CREDORA. Na
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hipétese de aquisicdo de imovel na planta, o pagamento do CREDITO ou a transferéncia de
recursos ao vendedor/incorporador ocorrera conforme o numero de parcela indicadas pelo
CONSORCIADO e mediante sua expressa autorizagdo. Em ambas as modalidade -0 pagamepto.do
CREDITO ocorrera apés atendidos os requisitos estabelecidos neste CONTRA%@,?‘&eﬁf”éﬁmo\a
apresentacao dos seguintes documentos: | L592L98 |

I.  AUTORIZAGAO PARA AQUISICAO DE BEM IMOVEL do CONSORCIADO CONTEMPLA
para pagamento do vendedor/incorporador, contendo as caracteristicas doBEM - ffével
adquirido, devidamente assinada pelo CONSORCIADO CONTEMPLADO e pelo
vendedor/incorporador;

Il Instrumento particular com efeito de escritura publica ou escritura publica, do imével objeto da
aquisicéo, e do imovel objeto da garantia quando diferentes, devidamente assinados e com o
gravame da alienagdo fiduciaria do imdvel objeto da garantia em favor da
ADMINISTRADORA,;

lll.  Certidao da matricula do imével objeto da aquisigdo, e do imével objeto da garantia quando
diferentes com registro da compra e venda e com gravame de alienacio fiduciaria
devidamente registrado;

IV.  Laudo de avaliagdo e vistoria do imével objeto da garantia por empresa credenciada ou
indicada pela ADMINISTRADORA:

V. Apdlice de seguro do imovel objeto da garantia constando clausula beneficiaria em favor da
ADMINISTRADORA, com cobertura contra incéndio, raio, explosdo, implosdo e outras
coberturas que se julgarem necessarias pela natureza do imével; .

VI.  No caso de aquisigdo de imovel na planta, solicitagdo e autorizagdo expresee_;..ﬁb
CONSORCIADO para liberagédo do CREDITO ao vendedor/incorporador: G 30

VII.  Apresentagdo dos demais documentos e certidées previstos no Anexo |:
L

] Y es
LaSOLRY, #89
c‘\,"*“'?z.\o o= g
111 — Na AUTORIZAGAO PARA AQUISIGAO DE COMPRA DO IMOVEL, a ADMINISTRADORA
disponibilizara para pagamento, obrigatoriamente o menor valor entre o valor atribuido no
laudo de avaliagao do imével e o valor de compra e venda indicado pelo CONSORCIADO.

112 - Se houver discordancia por parte do CONSORCIADO, com relagéo ao laudo de avaliagao, fica
facultado a este providenciar nova avaliagdo, desde que utilize outra empresa credenciada pela
ADMINISTRADORA, correndo por sua conta as respectivas despesas.

113 — A apresentagéo da documentagéo constante do Anexo | é de inteira responsabilidade do
CONSORCIADO, sendo que, na hipétese de apresentagao incompleta, incorreta ou vencida, nao
podera ser atribuida a ADMINISTRADORA, qualquer responsabilidade pela morosidade na
efetivacéo da operacao e pelo consequente pagamento do CREDITO ao vendedor.

114 — A ADMINISTRADORA efetuara a liberagao do valor do CREDITO, através de deposito em
conta corrente diretamente ao vendedor, incorporador ou a instituicdo financeira favorecida indicada
pelo CONSORCIADO CONTEMPLADO, no prazo e condigées citados na Clausula 110, depois de
atendidas as garantias exigidas e do efetivo registro da alienagéo fiduciaria do BEM no Cartério de
Registro de Imoéveis competente ou da AUTORIZACAO PARA QUITACAO TOT DE
FINANCIAMENTO, respectivamente. &/

115 — No caso de aquisicdo de imoével na planta, o CREDITO respectivo podera ser liberado ao
INCORPORADOR indicado pelo CONSORCIADO, parceladamente até a conclusdo da obra, ou a
criterio da ADMINISTRADORA em Unica parcela, sempre mediante solicitagdo e autorizacao
expressa do CONSORCIADO, independentemente dos termos do contrato ou compromissos
assumidos entre comprador e incorporador, e apds comprovada a aquisicdo da fracdo ideal do
imovel e instituida a alienagdo fiduciaria do imoével objeto da garantia em favor da
ADMINISTRADORA.
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116 — A ADMINISTRADORA somente autorizara a aquisicao, reforma ou ampliagcao de bens iméveis
ou a quitacéo do financiamento, através de AUTORIZACAO PARA AQUISICAO DE BEM IMOVEL,
AUTORIZAGAO PARA INICIO DA OBRA, ou da AUTORIZACAO PARA QUITACAO TOTAL DE
FINANCIAMENTO, mediante cumprimento de todas as condigées estabelecidas nésta CONGRATO.
e i
117 — Além do cumprimento das condigdes acima e da apresentagao dos referidos GOéd’n%gnios;, a
critério da ADMINISTRADORA, o BEM né&o podera ser adquirido de: MARINGA-PR |
|. Empresa da qual o CONSORCIADO CONTEMPLADO pessoa fisica seja socio ou acionista:
. Pessoa fisica que seja sécia ou acionista de CONSORCIADO CONTEMPLADO pessoa
juridica;
Ill.  Descendentes, ascendentes, conjuge ou parentes até o 2° (segundo) grau;
IV.  Empresa da qual o CONSORCIADO CONTEMPLADO pessoa juridica seja socia ou acionista,
bem como de sociedade que seja sua controladora, direta ou indireta.

118 — A ADMINISTRADORA reserva-se o direito de aprovar ou ndo o BEM a ser adquirido pelo
CONSORCIADO CONTEMPLADO, e, caso julgue que este ndo garanta de forma satisfatéria a
operagao e/ou apresente indicios de simulagdo de compra, ndo emitira a AUTORIZACAO PARA
AQUISICAO DE BEM IMOVEL cabendo ao CONSORCIADO CONTEMPLADO a indicagao de outro
BEM, o qual estara sujeito & aplicacao dos mesmos procedimentos e critérios.

119 — Devera o CONSORCIADO CONTEMPLADO contratar e manter vigente até a quitagao total do

seu saldo devedor, seguro do imovel objeto da garantia com ppstla beneficiaria em favor da
ADMINISTRADORA, contra incéndio, raio exploséo, imp[oﬁ‘g&_ g;ras-’coberturas que se julgarem
necessarias pela natureza do imovel. N&S“" ac ”

‘G\‘ -gi‘:\o

120 — Caso ocorra algum sinistro de natureza mateHdl, optando a seguradora, pelo pagamento em
especie, a ADMINISTRADORA creditara a importancia total da indenizagdo em conta vinculada, sob
sua gestao, liberando-a de forma parcelada, de acordo com a verificagéo das obras de recuperacéo
do imovel, nao assumindo também qualquer obrigagéo de financiar possivel diferenca entre o custo
da nova obra e o valor da indenizagéo recebida, decorrente dos limites da Apélice ou divergéncias
de qualquer natureza.

121 — No caso de construgao, reforma ou ampliagdo de bens iméveis, o crédito destinado a obra
sera liberado em parcelas, conforme previsto no cronograma fisico-financeiro modelo
ADMINISTRADORA. Isso se dara mediante reembolso, através de crédito na conta de titularidade
do CONSORCIADO, desde que ele tenha realizado o pagamento da taxa de vistoria e avaliagao do
imovel, feita por empresa credenciada ou indicada pela ADMINISTRADORA, e instituida a alienacao
fiduciaria do imével objeto da garantia em favor da ADMINISTRADORA.

122 — O CONSORCIADO CONTEMPLADO que optar por utilizar a carta de CREDITO para
construgao, reforma ou ampliagdo de bens imodveis em imével de sua propriedade, devera
necessariamente comprovar a conclusao da obra, independentemente do seu custo efetivo, quando
este for superior ao valor do CREDITO. Se, para a conclusdo da obra, houver a necessidade de

aplicagdo de recursos proprios, o seu valor sera integralizado por meio de obras executadas
diretamente pelo CONSORCIADO CONTEMPLADO.

123 - O cronograma fisico-financeiro da obra, modelo ADMINISTRADORA, devera prever &8 etapas
e o custo para execugao da totalidade da obra, bem como indicar o percentual ja executado.

l. Quando a obra de construgdo, reforma ou ampliagéo j& estiver iniciada, o cronograma
fisico-financeiro da obra, modelo ADMINISTRADORA, devera apresentar as etapas para a
execucdo da obra e indicar o percentual j& executado e o custo para execucdo da
totalidade da mesma.
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124 — O acompanhamento da execugdo do cronograma fisico-financeiro da obra, modelo
ADMINISTRADORA, para fins de liberacdo de parcelas, sera efetuado por empresa credenciada ou
indicada pela ADMINISTRADORA ficando entendido que a vistoria sera feita exclusivamente para o
efeito de medicdo do andamento da obra e verificagdo da aplicagao dos recursos, sem qualquer

responsabilidade técnica pela edificacao. _ RE'ﬁ’?\’n'i-"i.-_:}'?u’,l'éff"é?j
125 — Apods a conclusdo de cada uma das etapas da obra, no prazo e per¢entué‘|‘p£reqvﬁistoei no
cronograma fisico-financeiro, modelo ADMINISTRADORA, ¢é de respomsabilidade | do

CONSORCIADO CONTEMPLADO solicitar nova avaliagdo do imével 8 ADMINISTRADORA para
verificagdo do andamento da obra.

126 — A liberagéo da primeira parcela, que ndo podera ser superior a 30% (trinta por cento) do valor
total do CREDITO previsto no cronograma fisico-financeiro da obra, modelo ADMINISTRADORA,
ocorrera em até 5 (cinco) dias Uteis apos a assinatura da escritura publica ou do instrumento
particular de confissdo de divida, com pacto adjeto de alienagéo fiduciaria em garantia, estando
ainda condicionada ao cumprimento das seguintes exigéncias:

| Apresentagao da escritura, instrumento particular com efeito de escritura publica ou escritura
publica registrada junto ao Cartério de Registro de Iméveis competente, acompanhado da
respectiva certiddo do registro, comprovando a instituicdo da alienacéo fiduciaria do imovel
objeto da garantia em favor da ADMINISTRADORA;

Il. ~ Comprovagao de execugao da obra conforme previsto no cronograma fisico-financeiro, por
meio de laudo de vistoria e avaliagédo emitido por empresa credenciada ou indicada pela
ADMINISTRADORA, atestando o andamento da obra e a aplicagdo de recursos proprios,
quando for o caso. Dessa forma, deveréo ser apresentados: o

a. Comprovacédo de pagamentos dos encargos devidos, confoilqg.\éi)sposto na Clausula

30 deste CONTRATO, no que couber; NS 5_ 407
b. Demais documentos previstos no ANEXO I. . -05\3\' ac "’
‘Q’\j’\ ‘-\,‘.5_0

127 - A liberaggo das parcelas subsequentes a primeira dar-§&X4 com o cumprimento das seguintes
condigoes:
|.  Apresentagao de laudo de avaliagéo e vistoria do imével, emitido por empresa credenciada ou
indicada pela ADMINISTRADORA, que comprove a execugdo das etapas do cronograma
fisico-financeiro, modelo ADMINISTRADORA, e que os valores estdo compativeis com as
garantias exigidas;

Il.  Comprovagéo de pagamento dos encargos devidos 8 ADMINISTRADORA, conforme disposto
na Clausula 30, deste CONTRATO, no que couber;

lll.  Manutengdo no local da obra a disposicao da empresa credenciada ou indicada pela
ADMINISTRADORA, das plantas, especificagbes e memoriais aprovados pelos o6rgéos
publicos competentes;

IV.  Manutengdo a disposicdo da ADMINISTRADORA, de documentagdo que comprove a
satisfagao dos encargos trabalhistas previdenciarios, sociais e de regularidade fiscal, sempre
que exigidos e quando for o caso.

128 - A liberag&o da Ultima parcela, que nao podera ser inferior a 10% (dez por cento) do valor total
do CREDITO previsto no cronograma fisico-financeiro da obra, modelo ADMINISTRADORA, 2
condicionada a verificagao pela ADMINISTRADORA: :
I.  Da conclusdo da obra e de que nela foram investidas todas as parcelas anterio te
liberadas;
Il.  Da apresentag&o da certidao comprobatéria da averbacéo da construgéo junto ao cartério de
registro de iméveis competente;
Ill.  Da comprovacgdo de pagamento de todos os encargos devidos;
IV. Apresentagdo da apdlice de seguro do imovel dado em garantia contra incéndio, raio,
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explosao, implosao e outras coberturas que se julgarem necessarias pela natureza do.imovel,
com vigéncia até a quitagado total do seu saldo devedor e com clausula beneficigria “ém favor
da ADMINISTRADORA; 152498

V. Quando se tratar apenas de reforma de bem imével, a liberagéo da Gltima parcela podera ser
antecipada, a critério da ADMINISTRADORA, ficando condicionada & apreseft4¢4s' do' lavdo
de avaliagdo e vistoria do imével, pela empresa de engenharia credenciada ou indicada pela
ADMINISTRADORA.

129 - Podera a ADMINISTRADORA antecipar valores correspondentes as etapas do cronograma
fisico-financeiro até o montante correspondente ao valor de avaliagao da referida propriedade ou

dentro dos padrées de seguranga, desde que satisfeitas as garantias exigidas e observado o
disposto com relagdo a documentagao.

130 — Os valores liberados serdo proporcionais ao valor total do CREDITO do CONSORCIADO

quando o custo efetivo da obra for superior a este, e limitados ao valor do custo efetivo da obra
quando inferior.

131 - Na eventualidade de ser constatada, na vistoria e avaliagdo realizada por empresa
credenciada ou indicada pela ADMINISTRADORA, a concluséo parcial de qualquer das etapas da
obra previstas no cronograma fisico-financeiro, podera a ADMINISTRADORA, a seu critério, liberar o
valor correspondente ao percentual executado.

132 - Desde que nao afete de forma depreciativa a avaliagdo do imdvel objeto da garantia que
serviu de base para a liberagao do CREDITO de consércio, o CONSORCIADO podera solicitar
alteragdo ou substituigdo do cronograma fisico-financeiro da obra, visando a adequagdo e
reescalonamento das etapas, desde que o faga mediante_in@tacdo das alteragées do custo,
quantidade e especificacdes dos novos materiais, silasd@ﬁ?%ggsséria a concordancia formal da
ADMINISTRADORA. R
wOLP 1(3\0

133 — No caso de construgéo de bem imével, 6$ériodo da obra devera corresponder a tempo nao
inferior a 4 (quatro) meses e nao superior a 18 (dezoito) meses, salvo se autorizado pela
ADMINISTRADORA.

134 — No caso de reforma ou ampliagao de bem imével, o periodo da obra devera corresponder a
tempo nao inferior a 4 (quatro) meses e nao superior a 6 (seis) meses, salvo se autorizado pela
ADMINISTRADORA.

135 — Ocorrendo atraso no cumprimento do cronograma fisico-financeiro ou nao conclusdo da obra,
a ADMINISTRADORA fica desobrigada de efetuar a liberagéo das parcelas restantes do CREDITO,
até o cumprimento da etapa prevista, com base no laudo de vistoria e avaliagdo, emitido por
empresa credenciada ou indicada pela ADMINISTRADORA e podera a seu critério, utilizar o saldo
remanescente do CREDITO para amortizagdo do saldo devedor da cota, ficando ainda o
CONSORCIADO obrigado a concluir a obra com recursos proprios, bem como, apresentar toda a
documentagéo que seria exigida para a liberagdo normal da ultima parcela do CREDITO de

consorcio. K
136 — O CONSORCIADO contemplado que optar pela aquisicdo do terreno e construgao, devéra
destinar valor suficiente do CREDITO para a construgéo integral da obra, conforme cronograma
fisico-financeiro, sendo que o saldo remanescente do CREDITO, depois de previsto o valor
destinado a construgéo, podera ser destinado a aquisigdo do terreno.

137 — A ADMINISTRADORA somente realizara a transferéncia de recursos a instituicao financeira
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indicada pelo CONSORCIADO CONTEMPLADO, depois de satisfeitas as garantias exigidas e do
recebimento da comunicagao, por escrito, da opgdo de quitagdo total de financiamento de
titularidade do COSORCIADO CONTEMPLADO, através da SOLICITACAO DE AUTORIZACAO
PARA QUITAGAO TOTAL DE FINANCIAMENTO, acompanhada de cépia do respectivo contrato de
financiamento, podendo a ADMINISTRADORA solicitar outros documentos se considerar
indispensaveis para complementagado das informacdes necessarias para a garaptia .do. GRUPO,
conforme Clausula 110, inciso VII. e
452498
138 — A quitagé@o total de financiamento de mais de uma titularidade, somente sera permitiha
mediante o atendimento das seguintes condigdes cumulativamente, além daquelas de5éfitas neste
CONTRATO:

a) Apresentagdo do contrato de financiamento em via original ou copia autenticada em que
figure o titular da cota de consércio como um dos titulares do financiamento que pretende a
quitacao;

b) Os titulares do financiamento deveréao, apés a CONTEMPLACAOQ e antes da disponibilizagzo
do CREDITO, preencher as propostas e assinar o contrato que entregue a totalidade do
imével objeto da quitagao do financiamento em garantia, sob a forma de alienagao fiduciaria,
a ADMINISTRADORA,;

c¢) O instrumento particular com efeito de escritura publica ou a escritura publica referente ao
imovel em que conste o pacto adjeto de alienagdo fiduciaria do imével em favor
ADMINISTRADORA, devera ser assinado por todos os titulares do financiamento imobiliario
que se pretende a quitacao;

d) A ADMINISTRADORA, por sua deliberagao, podera negar a utilizagdo do CREDITO para
quitagao ou solicitar outros documentos que julgue necessarios a liberagao do mesmo.

139 — No caso de aquisicao, a ADMINISTRADORA somente realizara a transferéncia dos recursos
para pagamento do BEM, apdés satisfeitas as garantias exigidas.

140 - No caso de quitagdo de financiamento de que trata a Clausula 105, inciso II, a instituicéo
financeira somente podera realizar os procedimentos de liquidagao da operagéo financeira mediante
AUTORIZAGAO PARA QUITAGCAO TOTAL DE FINANCIAMENTO emitida pela ADMINISTRADORA.

141 - No caso de aquisicdo de imovel na planta, € facultado ao CONSORCIADO exigir da
incorporadora:
|.  Apdlice do seguro garantia imobiliario; :
Il.  Opgao pelo regime especial tributério do patriménio e afetacao. ceLAUSU! AS GERAS?
LLAUOV = Adesan

ANALISE DE CREDITO E DAS GARANTIAS Conirato de

142 — A fim de garantir a seguranca e equilibrio financeiro do GRUPO em que a ADMINISTRADORA
é gestora, a COOPERATIVA DE CREDITO a qual o CONSORCIADO mantém vinculo associativo,
podera prestar fianga em favor do CONSORCIADO, a fim de solver a divida em favor da
ADMINISTRADORA caso este venha a tornar-se inadimplente apés a CONTEMPLACAO.

143 - Caso a fianga prestada nos termos da Clausula 142 deste CONTRATO venha a ser exigida
pela ADMINISTRADORA, ficaréd a respectiva COOPERATIVA fiadora, sub-rogada em todos os
direitos e garantias dadas em favor da ADMINISTRADORA, ficando o CONSORCIADO ATIVO
sujeito as penalidades previstas neste CONTRATO, bem como a COOPERATIVA suijeita & cobranca
dos valores devidos.

144 - Para garantir o pagamento das prestagdes vincendas, o CONSORCIADO ATIVO dara em
garantia @ ADMINISTRADORA, sob a forma de alienagao fiduciaria de acordo com a Lei n® 9.514/97,
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I B e
o bem imével adquirido com o CREDITO da CONTEMPLACAO. Na hipétese de quﬂa’gépp‘ total do
financiamento, a garantia sera o bem imével objeto da operagao financeira quitada com o 6REDITO
da CONTEMPLAGAO. Por fim, no caso de aquisicdo de imével na planta, ou em demais casos
admitidos pela ADMINISTRADORA, a garantia serd& um bem imovel de sua propriedade,
previamente avaliado e aceito como garantia pela ADMINISTRADORA, ndo se admitindo sua
liberagao antes da quitagdo do saldo devedor, a ndo ser em caso de substituicdo, desde que
expressamente autorizado pela ADMINISTRADORA, por bem cujo valor seja suficiente para cobrir o
saldo devedor.

145 — Para a garantia a que se refere a Clausula anterior, somente sera admitida a apresentagao de
imovel diverso daquele objeto da utilizagdo do CREDITO, se este houver sido adquirido,
comprovadamente, em data anterior a da CONTEMPLACAOQ da cota.

146 — Na hipotese de solicitagao de quitagao total do financiamento e na impossibilidade do imediato
oferecimento em garantia do bem imével que sera quitado, a ADMINISTRADORA, a seu critério,
podera exigir garantias pessoais e/ou garantia sob a forma de alienacéo fiduciaria de outros bens
que nao tenham vinculagdo com o bem quitado, ficando o respectivo CONSORCIADO responsavel
pelas despesas decorrentes dessa operagéo, observado ainda que:
I. Na ocorréncia da hipoétese prevista nesta Clausula, & facultado & ADMINISTRADORA solicitar
a alteragao da garantia para aquela adquirida através do financiamento quitado;
Il. O ndo cumprimento da solicitagdo do item | ensejara a aplicagdo do previsto na Clausula 38,
incisos I, lll e V.

147 — O bem imoével alienado fiduciariamente 8 ADMINISTRADORA nio goza do beneficio da
impenhorabilidade do bem de familia, nos termos do inciso II, art. 3°, da Lei 8.009/90.

148 - A liberagdo da alienagdo fiduciaria sobre o imével adquirido sera feita pela
ADMINISTRADORA ap6s a quitagéo total do saldo devedor pelo CONSORCIADO, observadas as
Clausulas 46 e 49, e sera feita através do “Instrumento de Liberagao da Alienagdo Fiduciaria em
Garantia”, a ser emitido pela ADMINISTRADORA num prazo de até 30 (trinta) dias da confirmacgao
da referida quitago. “CLAUSULAS GERAIS®
Couirato de Adasas
149 - Para formalizagdo da garantia a ADMINISTRADORA, sa@o considerados documentos
necessarios a liberagdo do CREDITO ao CONSORCIADO CONTEMPLADO, os constantes do
ANEXO |, que devem ser entregues a ADMINISTRADORA no prazo de até 10 (dez) dias Uteis da
data da ciéncia da aprovagdo do laudo de vistoria e avaliagdo do imével indicado pelo
CONSORCIADO.
|. A ADMINISTRADORA podera solicitar outros documentos ndo constantes no ANEXO |. se
entender indispensaveis para complementagado das informagdes cadastrais e das garantias
do GRUPO;
Il. O Anexo | poderé sofrer alteragdes a qualquer tempo para melhoria, seguranca e eficacia dos
processos administrativos voltados ao Grupo e, sempre que alterado, sera disponibilizado ao

Consorciado pela Internet, no site da ADMINISTRADORA. Eu;(?
150 — A ADMINISTRADORA reserva-se no direito de nao aprovar a andlise de CRE do
CONSORCIADO que, no momento da contemplagdo, ndo preencher os requisitos da Clausula 8
deste CONTRATO, o que consequentemente acarretara na nao emissio de AUTORIZACAO PARA

AQUISICAO DE BEM IMOVEL, AUTORIZAGAO PARA INICIO DA OBRA OU AUTORIZACAO
PARA QUITACAO TOTAL DE FINANCIAMENTO, cabendo ao CONSORCIADO a sua regularizagéo.

151 — As exigéncias feitas pela ADMINISTRADORA para aceitagdo das garantias, bem como sua
recusa, séo soberanas e tem por finalidade a defesa dos interesses do GRUPO.
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152 — Em se tratando de CONSORCIADO CONTEMPLADO pessoa juridica & ohrjgatéria a
apresentacao de fianga do representante legal. 159448 i

153 — A ADMINISTRADORA, a seu critério, podera exigir garantia complementar,yp;;g@gtr;i,@nﬁjl ao
valor do saldo devedor do CONSORCIADO CONTEMPLADO, tais como fiancas elou avais de
pessoas idoneas e que possuam rendimentos e patriménio econémico compativeis com o débito,
titulos de credito, fianga bancaria, notas promissérias ou penhor, independentemente dessa ordem,
sem prejuizo do previsto nas Clausulas anteriores.
| Se a garantia complementar for dada em titulo de crédito, este devera ter expressamente
anotado no verso, a condi¢do de inegociavel.

154 — Na andlise das informagées dos avalistas e/ou fiadores, a ADMINISTRADORA é soberana
para decidir sobre a aceitagdo ou eventual recusa destes, valendo-se para esse fim, de critérios
objetivos e subjetivos, ficando desobrigada de divulgar os motivos da sua decisao.

155 — Em decorréncia de qualquer ato ou fato, mesmo os decorrentes de agdes de terceiros ou da
natureza (terremoto, maremoto, raio, etc.) que resulte em depreciagao total ou parcial do BEM
alienado fiduciariamente a ADMINISTRADORA, e entregue ao CONSORCIADO CONTEMPLADO,
na condigao de fiel depositario, este continuara sendo responsavel pelo SALDO DEVEDOR
remanescente e por todas as obrigagdes decorrentes, obrigando-se, ainda, caso a
ADMINISTRADORA julgue necessario, a reforgar a garantia ou substitui-la dentro do prazo maximo
de 20 (vinte) dias da ocorréncia do evento, observando ainda que:
l. A garantia devera permanecer integra até a quitagao do respectivo SALDO DEVEDOR:
A AD ; f gk VAT
Il gar;:ml}gl;NISTRADORA, a qualquer te"‘t‘ffm?%?’&'s s&]_:c&ﬁhg vistoria no bem dado em
lll. O CONSORCIADO néo poder4 alterar as ¢3t4&ffsH6aé 8834 ou utiliza-lo de forma diversa
ao fim a que se destina, salvo prévia anuéncia da ADMINISTRADORA.,

156 — A ADMINISTRADORA devera se pronunciar a respeito dos documentos referentes as
garantias exigidas, no prazo de até 20 (vinte) dias Uteis, contados da data de sua apresentacéo pelo
CONSORCIADO CONTEMPLADO.

157 — Caso o CONSORCIADO CONTEMPLADO néo satisfaga as condicoes estabelecidas neste
CONTRATO para a utilizagao do crédito, sua CONTEMPLAGAO ficara assegurada, desde que ele
nao incorra nas hipteses de cancelamento e que no momento em que reunir cumulativamente tais
exigéncias, utilize seu CREDITO.

158 — O prazo de validade da analise de crédito sera de 90 (noventa) dias contados a partir da data
da respectiva aprovagéo, desde que nao ocorra fato superveniente que comprometa a capacidade
econdmica e financeira do CONSORCIADO CONTEMPLADO ou do avalista. Nesta hipotese ou no
caso do CONSORCIADO CONTEMPLADO nao realizar a aquisigdo do imével e nem utilizar o
CREDITO dentro deste periodo, sera necessaria a atualizagdo dos documentos para uma nova
analise, lembrando que todas as certidées devem estar validas na data da utilizagdo do mesmo.

CESSAO DO CONTRATO

159 — O CONSORCIADO ATIVO, a qualquer tempo, mediante prévia e expressa anuéndia da
ADMINISTRADORA e em concordancia com as condigbes dispostas neste CONTRATO, podera
transferir a respectiva COTA a terceiros, mediante celebracéo do Instrumento de Cessao de Direitos
e Obrigagées, assinado pela ADMINISTRADORA, e pagamento da Taxa de Cessao, bem como dos
demais encargos previstos na Clausula 30 deste documento.
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160 — Qualquer outro instrumento particular ou acordo celebrado entre o Cedente e o Cessionario.

diferente do instrumento citado na Clausula anterior, nao surtira efeito-degal:-cperante a

ADMINISTRADORA, ao GRUPO DE CONSORCIO ou a terceiros. ‘ )qg -
324 |

161 - Quando tratar-se de COTA CONTEMPLADA, com bem imével, _ entregue,  a
ADMINISTRADORA somente efetuara a Cessé&o, ap6s a aprovagao do cadastro do cessionarioe da
constituicdo das eventuais garantias previstas neste CONTRATO, além do pagamento da taxa de
registro de cesséo das garantias prestadas, das despesas incorridas na sua elaboragdo, despesas
de registro no Cartério de Registro de Iméveis, despesas de consulta cadastral aos orgaos de
protegao ao crédito e da Taxa de Cessao, além do disposto na Clausula 159 deste CONTRATO.

162 — Em qualquer das hipdteses acima previstas, o CONSORCIADO cedente devera estar em dia
com todas as suas obrigagbes contratuais.

REMUNERAGAO DA ADMINISTRADORA

163 — A remuneragdo da ADMINISTRADORA pela formagao, organizacao e administracdo do
GRUPO DE CONSORCIO é constituida pela TAXA DE ADMINISTRACAO correspondente ao
percentual total estabelecido na PROPOSTA DE PARTICIPACAO, calculado sobre o VALOR DO
BEM OBJETO indicado pelo CONSORCIADO, a ser amortizado nas prestagdes e incidindo também
nas ocorréncias abaixo:

|. Diferengas de prestagées, nos termos das Clausulas 42 e seguintes deste instrumento:

Il. Nos demais casos de transferéncia de recursos do FUNDO DE RESERVA para FUNDO

COMUM: “CLAUSULAS GERAIS”

164 — O percentual da prestacao destinadé’%"gr%tc?ﬂﬁgdéﬂeé@fﬁ apurado mediante a divisdo do
percentual total, estabelecido na PROPOSTA DE PARTICIPACAOQ, pelo niimero de meses fixados
para a duragao do GRUPO, exceto quando forem fixados percentuais diferenciados para a
amortizagéo, de acordo com o indicado na PROPOSTA DE PARTICIPACAO, o que nao alterara a
obrigagao do CONSORCIADO de amortizar o percentual total da TAXA DE ADMINISTRACAO.

165 — E vedada a majoracéo do percentual total da TAXA DE ADMINISTRACAO, estabelecido na
PROPOSTA DE PARTICIPACAO, durante o prazo de vigéncia do GRUPO DE CONSORCIO.

166 — Cabera tambem a ADMINISTRADORA, a titulo de remuneragéo pelos servigos prestados, as
importancias a seguir:
I.  50% (cinquenta por cento) dos valores recebidos a titulo de juros e multa decorrentes de
atraso no pagamento das prestagoes;
Il.  Até 10% (dez por cento) do valor a que 0 CONSORCIADO EXCLUIDO tiver direito, destinado
ao ressarcimento de despesas na distribuicdo da COTA referente a participacao do
CONSORCIADO no GRUPO, e a titulo de penalidades por quebra contratual.

UTILIZAGAO E A APLICACAO DOS RECURSOS DO GRUPO

167 - Os recursos do GRUPO, bem como os rendimentos provenientes de sua aplicacéo financeira,
somente poderao ser utilizados mediante a identificagéo da finalidade de pagamento, conforme as
hipéteses previstas neste CONTRATO.
168 - Os recursos do Grupo serdao obrigatoriamente depositados em conta vinculada, em banco
multiplo com carteira comercial, banco comercial ou caixa econémica, e os mesmos deverdo ser
aplicados de acordo com o disposto no § 2° do art. 6° da Circular Bacen n® 3.432/09.
I As importancias recebidas de CONSORCIADOS, até que sejam utilizadas nas finalidades a
que se destinam, conforme previstas neste CONTRATO, serao aplicadas financeiramente
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com os recursos do fundo comum, revertendo-se o respectivo produto a este préprio fundo.

Il. A ADMINISTRADORA devera efetuar o controle diario da movimentagdo das contas
componentes das disponibilidades dos Grupos de Consércio, inclusive os depositos
bancarios, com vistas a conciliagdo dos recebimentos globais para a identificacao analitica
por Grupo de Consorcio e por CONSORCIADO CONTEMPLADO cujos recursos relativos ao
credito estejam aplicados financeiramente. '

CLAUSULAS GERAIS® [™eosasTme)
ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA - AGO “onirato do Adesdo 152498
169 - A Assembleia Geral Ordinaria sera realizada na periodicidade prevista na PROPOSTA DE

PARTIC}IPAC:@O ou na periodicidade definida na AGO de constitui¢do do Grupo e destina-se:
l. A contemplagéo dos Consorciados, na forma contratual:
Il. A apreciagdo dos cancelamentos de Contemplagdo do Consorciado que se tornar
inadimplente;
lll. Ao atendimento e & prestagdo de informagdes aos Consorciados, obrigando-se a
ADMINISTRADORA a manter o CONSORCIADO informado de todas as operacdes
financeiras e da distribuicdo de créditos relacionados com o respectivo Grupo de Consorcio.

170 — A AGO sera realizada em uma Unica convocagado, mensalmente, em local, dia e hora
estabelecidos pela ADMINISTRADORA, informados ao CONSORCIADO através de calendario,
instrumento ou qualquer meio destinado a esse fim, podendo ainda a ADMINISTRADORA
representar os CONSORCIADOS ausentes, conforme previsto na Clausula 18 deste Contrato.

171 — A Assembleia de Constituicdo do Grupo de Consorcio ocorrera na mesma data da primeira
Assembleia Geral Ordinaria.

172 — Na primeira AGO do Grupo, a ADMINISTRADORA devera:

I.  Comprovar a existéncia de recursos suficientes para assegurar a viabilidade econémico-
financeira do Grupo;

[l Promover a eleigdo de até 3 (trés) CONSORCIADOS como representantes do Grupo, com
mandato nao remunerado, ndo podendo concorrer a eleigdo funcionarios, socios, gerentes,
diretores e prepostos com poderes de gestdo da ADMINISTRADORA ou das empresas a ela
ligadas;

Ill.  Fornecer todas as informagdes necessarias para que os CONSORCIADOS possam decidir
quanto a modalidade de aplicagdo financeira mais adequada para os recursos coletados, bem
como sobre a necessidade ou nao de conta individualizada para o Grupo;

V. Registrar na ata 0 nome e o endereco dos responsaveis pela auditoria externa contratada e,
quando houver mudanga, anotar na ata da Assembleia seguinte ao evento os dados relativos
ao novo auditor.

173 — O CONSORCIADO pode retirar-se do Grupo em decorréncia da n&o observancia pela
ADMINISTRADORA do disposto na Clausula 172, desde que nao tenha concorrido a contemplagao,
hipétese em que |lhe serdo devolvidos os valores por ele pagos a qualquer titulo, acrescidos dos
rendimentos financeiros liquidos provenientes de sua aplicacao financeira. K

zada Qes

174 — A ADMINISTRADORA colocara a disposigdo dos CONSORCIADOS a relagéo atual
nomes e enderegos dos participantes do Grupo, cuja copia sera fornecida quando for solicitada, bem
como do termo de discordancia do CONSORCIADO quanto a divulgagéo de seus dados.

ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA - AGE

175 — Compete a Assembleia Geral Extraordinaria dos CONSORCIADQS, por proposta do Grupo ou
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DOCUMENTGS

LOS

da ADMINISTRADORA., deliberar sobre: BRELSEL I
. Substituicdo da ADMINISTRADORA por outra Administradora, com comunicagag.da dﬁci}séo
ao Banco Central do Brasil; -

[l.  Fus&o do Grupo de Consoércio a outro grupo administrado pela ADMINISTRADORA:;

. Ampliagdo do prazo de duragdo do Grupo, com suspensdo ou nao de pagamento de
prestagbes por igual periodo, na ocorréncia de fatos que onerem em demasia os
CONSORCIADOS, ou de outros eventos que dificultem a satisfagao de suas obrigagées:

IV.  Dissolugao do Grupo:

a) Na ocorréncia de descumprimento das disposicées legais relativas a administracao do
Grupo de Consorcio ou das disposigoes constantes neste Contrato;

b) No caso de exclusdo de CONSORCIADO em numero que comprometa a
contemplacéo dos participantes no prazo estabelecido neste Contrato;

V. A escolha de um novo indice econémico caso o que tenha sido adotado ficar extinto, ou
deixar de ser publicado, e nao for oficialmente substituido:

VI.  Quaisquer outras matérias de interesse do Grupo, desde que nao colidam com os normativos
vigentes e com as regras deste Contrato.

176 — Nas deliberagdes a respeito dos assuntos de que trata a Clausula 175, incisos IV e V, s6
serdo computados os votos dos Consorciados ativos nao contemplados, excetuado o participante
inadimplente e o excluido; “CLAUSULAS GERAIS

C 4 o g 5ol
177 — A ADMINISTRADORA deve convocar Rgééarﬁglé‘lg Ggﬁﬁdraordména, no prazo maximo de 5
(cinco) dias Uteis a contar do conhecimento da auséncia de publicacéo ou da extingao do indice
utilizado para atualizagao do prego do bem referenciado na Proposta de Participagao.

178 — A AGE também deve ser convocada pela ADMINISTRADORA, que se obriga a fazé-la no
mesmo prazo maximo de 5 (cinco) dias Uteis, contados da data de solicitacdao de, no minimo, 30%
(trinta por cento) dos CONSORCIADOS do GRUPO, para deliberar sobre quaisquer outros assuntos
que nao os afetos a AGO.

179 — A convocagédo da AGE deve ser feita mediante envio a todos os participantes do Grupo de
carta, com aviso de recebimento (AR), telegrama ou correspondéncia eletrénica, com até 8 (oito)
dias uUteis de antecedéncia da sua realizagéo, devendo dela constar, obrigatoriamente, informacodes
relativas ao dia, hora e local em que seréa realizada a Assembleia, bem como os assuntos a serem
deliberados.
l. O prazo de que trata esta Clausula sera contado incluindo-se o dia da realizagdo da
Assembleia e excluindo-se o dia da expedigdo da carta, telegrama ou correspondéncia

eletrénica. @L{
180 — Na AGE, os procuradores ou representantes legais dos CONSORCIADOS d¢ o ter
poderes especificos para deliberar sobre o assunto constante da convocacdo, e a
ADMINISTRADORA somente podera representar o CONSORCIADO se este |he outorgar poderes
especificos para o evento, nos termos da Clausula 19.

181 — No caso de intervencao ou de liquidagao extrajudicial da ADMINISTRADORA, o interventor ou
liguidante nomeado pelo Banco Central do Brasil, podera convocar AGE para deliberar sobre:
|.  Rescisdao do contrato de prestagdo de servigos celebrado com a ADMINISTRADORA.
podendo ainda, apresentar as condi¢es para nomear e contratar nova Administradora, desde
que esta satisfaga os requisitos legais e regulamentares: e
Il. ~ Proposta de composicéo entre os Grupos de Consoércio, remanejamento de cotas, dilagéo ou
reducao do prazo e de nimero de participantes, revisao do valor de prestagdo e de outras
condi¢des, inclusive indicacao de outro Bem de referéncia do Contrato e rateio de eventuais
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prejuizos causados pela ADMINISTRADORA sob intervengéo ou liquidagao. © “7cvmenios
4524 98
182 - A deliberagéo tomada pelo Grupo de Consorcio, constante na Clausula supra, sei_ré submetid
a apreciagao do Banco Central do Brasil. o 8

VOTAGAO NAS ASSEMBLEIAS GERAIS

183 — Cada cota de participagdo no Grupo de Consoércio dara direito a um voto, podendo votar o
CONSORCIADO que esteja em dia com o pagamento das suas prestagées, seus representantes
legais ou procuradores devidamente constituidos.

184 — As Assembleias se instalam com qualquer nimero de CONSORCIADOS do Grupo de
Consorcio, representantes legais ou procuradores devidamente constituidos. As deliberagdes serao
tomadas por maioria simples dos votos presentes, ndo se computando os votos em branco.

185 — Consideram-se presentes os Consorciados que, atendendo as condicées de que trata a
Clausula 183, enviarem seus votos por carta, com aviso de recebimento (AR), telegrama ou
correspondéncia eletronica, desde que esses votos sejam recebidos pela ADMINISTRADORA até o
ultimo dia util que anteceder o dia da realizagao da AGE.

DISSOLUCAO DO GRUPO DE CONSORCIO

186 - Deliberada na AGE a dissolugdo do Grupo de Consércio, se o Grupo de Consbrcio for
dissolvido pelas razées mencionadas no inciso IV da Clausula 175, as contribuigdes vincendas a
serem pagas pelos CONSORCIADOS CONTEMPLADOS nas respectivas datas de vencimento,
excluida a parcela referente ao Fundo de Reserva, serdo atualizadas de acordo com preco do Bem,
reajustado conforme previsto neste contrato, na Clausula 14.
I Pelo motivo citado no art. 35, inciso IV, alinea "¢" da Carta-Circular 3432 de 03/02/2009 do
Banco Central, deve ser aplicado o procedimento previsto no art. 24, caput e inciso | da

mesma Carta-Circular. "
' CLAUSULAS GERAIS
ENCERRAMENTO DO GRUPO DE CONSORCIO Conirato de Adesao

187 — Dentro de 60 (sessenta) dias, contados da data da realizagao da Ultima Assembleia de
contemplacé@o do Grupo de Consércio, a ADMINISTRADORA devera comunicar:
l.  Aos CONSORCIADOS que nao tenham utilizado os respectivos créditos, que 0S Mmesmos
estao a disposigao para recebimento em espécie;
Il.  Aos PARTICIPANTES EXCLUIDOS que nao tenham utilizado ou resgatado os respectivos
créditos, que os mesmos estao a disposicdo para recebimento em espécie.
lll.  Aos CONSORCIADOS ativos, que estao a disposicao para devolugdo em espécie, os saldos
remanescentes no Fundo Comum e, se for o caso, no Fundo de Reserva, rateados
proporcionalmente ao valor das respectivas prestacoes pagas.

188 — O encerramento contabil do Grupo de Consércio ocorrera no prazo maximo de 120 (cento e
vinte) dias, contado da data da realizagdo da ultima assembleia de contemplagéo e desde que
decorridos, no minimo 30 (trinta) dias da comunicagao de que trata a Clausula 187, ocasido em que
se deve proceder a definitiva prestagao de contas do Grupo, transferindo-se a ADMINISTRADORA:
| As disponibilidades remanescentes dos respectivos CONSORCIADOS e participantes
excluidos;
Il.  Os valores pendentes de recebimento, objeto de cobranca judicial.

189 — Previamente ao enceramento do Grupo, a ADMINISTRADORA realizara depésito dos valores
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remanescentes ainda ndo devolvidos aos CONSORCIADOS e participantes excluidos, nas
respectivas contas de depésito a vista ou de poupanga informadas na Proposta de Pa rticipagao se o
CONSORCIADO as possuir, comunicando-se a realizacdo do dep6sito, mantidara documentagao
comprobatéria dos procedimentos adotados. . M q- ﬂ“ |

190 — Para os fins do disposto na Clausula 189, o CONSORCIADO expressamente, autorizg a
ADMINISTRADORA a efetuar o depésito na respectiva conta de depdsitos a vista ou de poupanca,
de sua titularidade, informada por ocasido da adesao ao Grupo.
" ; s “CLAUSULAS GERAIS”
191 — Sao considerados recursos n&o procurados: Conirato de Adesso
l. - Os créditos de que tratam a Clausula 187, que forem apurados na data do encerramento
contabil, ap6s transcorrido, sem qualquer manifestagido dos interessados, o prazo de 30
(trinta) dias previsto na Clausula 188;
Il.  As disponibilidades financeiras que remanescerem apos transcorridos 120 (cento e vinte) dias
da recuperagao, de que trata a Clausula 188.

|

192 — Os valores transferidos a ADMINISTRADORA, a titulo de recursos ndo procurados por
CONSORCIADOS e PARTICIPANTES EXCLUIDOS, devem ser relacionados de forma
individualizada, contendo, no minimo, nome, numero de inscrigdo no CPF ou no CNPJ, valor,
numeros do Grupo e da Cota e o endereco do beneficiario.

193 - Os valores transferidos a ADMINISTRADORA serdo remunerados na forma da

regulamentaca@o vigente aplicavel aos recursos de Grupo de Consércio em andamento, prevista
neste Contrato.

194 - Os valores pendentes de recebimento, uma vez recuperados, serao rateados
proporcionalmente entre os respectivos beneficiarios, devendo a ADMINISTRADORA, até 30 (trinta)
dias apds o seu recebimento, comunicar-lhes que os respectivos saldos estdo a disposicao para
devolugdo em espécie.

195 — Apés o encerramento contabil do Grupo, com relagdo aos recursos pendentes de recebimento
de CONSORCIADOS INADIMPLENTES, esgotados todos os meios de cobranga admitidos em
direito, a ADMINISTADORA deve langar os valores néo recebidos como prejuizo do Grupo.

196 — Os recursos nao procurados, independentemente de sua origem, serao contabilizados em
conta especifica. Sobre o saldo dos recursos ndo procurados, atualizado monetariamente,
observadas as disposi¢cées contratuais e depois de efetivada a comunicagao prevista na Clausula
188, sera aplicado Taxa de Permanéncia de até 10% (dez) por centro, a cada periodo de 30 (trinta)
dias, extinguindo-se nos casos de valores inferiores a R$ 50,00 (cinquenta reais). 2

197 — No periodo compreendido entre a realizacdo da Gltima Assembleia de Contemplatao e o
encerramento contabil do Grupo de Consoércio, ressalvado o caso de intervengao ou de liquidacao
extrajudicial da ADMINISTRADORA, é vedada a transferéncia do respectivo Grupo de Consoércio,
bem como dos seus recursos, para outra Administradora de Consércios.

198 — A cessdo de divida relativa a recursos ndo procurados pressupde a obtencao prévia de
autorizagdo dos CONSORCIADOS, vedada a sua transferéncia & empresa nao integrante do
Sistema de Consorcios.

199 — A ADMINISTRADORA DE CONSORCIO devera providenciar o pagamento no prazo maximo

de 30 (trinta) dias corridos a contar do comparecimento do CONSORCIADO com direito a recursos
nao procurados.
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200 - Prescrevera em 5 (cinco) anos a pretensdo do CONSORCIADO ou do excluido contra o
Grupo de Consoércio ou a ADMINISTRADORA, e destes contra aqueles, a contar da data da
definitiva prestagao de contas do Grupo. [REGISTHG bE TITULOS|

E DOCUMENTOS

SEGURO DE VIDA EM GRUPO — PRESTAMISTA = ey 2898 i
MARINGA - PR [

201 — A ADMINISTRADORA contratara SEGURO DE VIDA — PRESTAMISTA, de_cée_c;Wdora

idénea, na qualidade de estipulante, com o objetivo de, em caso de morte ou invalidez permanente

ou total do CONSORCIADO ATIVO, garantir uma indenizagédo correspondente & quitagao do SALDO

DEVEDOR ao GRUPO DE CONSORCIO, observadas as regras estabelecidas pela Seguradora

contratada e as disposi¢des abaixo:

l. O prémio do seguro sera pago pelo CONSORCIADO ATIVO juntamente com a PRESTACAO,
incidindo sobre o VALOR DO BEM, acrescido das taxas de administragédo e fundo de reserva:

. Todo CONSORCIADO ATIVO enquadrado nas condigdes estabelecidas e aceito pela
Seguradora, na data da assinatura da Proposta de Participagdo a Grupo de Consoércios,
participara da apolice de SEGURO DE VIDA - PRESTAMISTA, cuja cobertura tera inicio a
partir das 24 (vinte e quatro) horas do dia em que ocorrer a 12 (primeira) ASSEMBLEIA
GERAL ORDINARIA DO GRUPO DE CONSORCIO realizada apos o pagamento do referido
prémio;

lll. O seguro de vida somente podera ser contratado se 0 CONSORCIADO estiver em perfeitas
condigbes de saude, ndo possuir doenga preexistente.

IV. O CONSORCIADO somente tera direito ao seguro de vida se, quando da ocorréncia do
sinistro, estiver em dia com suas obrigagdes junto ao GRUPO DE CONSORCIO.

V. No caso de falecimento do CONSORCIADO ATIVO coberto pelo SEGURO DE VIDA -
PRESTAMISTA, o 1° (primeiro) beneficiado sera a ADMINISTRADORA, na qualidade de
representante do Grupo de Consorcio, até o limite do SALDO DEVEDOR do contrato:

VI.  Se houver diferenca da indenizagéo referente a0 SEGURO DE VIDA - PRESTAMISTA, apés
a quitagéo total do SALDO DEVEDOR do CONSORCIADO ATIVO, o restante devera ser
imediatamente entregue aos seus beneficiarios legais;

VI.  Em se tratando de CONSORCIADO ATIVO nao contemplado, a quitagdo do SALDO
DEVEDOR em decorréncia da indenizagdo nao implicara em CONTEMPLAGAO, que
continuara sujeita as regras contidas neste CONTRATO;

VIIl.  No caso de CONSORCIADO ATIVO contemplado, apés a quitacao total do SALDO
DEVEDOR, a ADMINISTRADORA procedera a liberagao do BEM da alienagao fiduciaria ou
hipoteca se for o caso;

IX. A apdlice contratada com Seguradora, onde a ADMINISTRADORA figurara como Estipulante,
tera vigéncia anual, sendo que na sua renovagao podera ocorrer alteracdo no percentual do
prémio a ser recolhido mensalmente pelo CONSORCIADO e indicado na PROPOSTA DE
PARTICIPACAO;

X.  Independentemente do nimero de cotas do CONSORCIADO, a indenizacao ficara limitada ao
montante previsto na apdlice vigente a época do sinistro;

DISPOSIGOES GERAIS “CLAUSULAS GERAIS” ‘é{

Conirato de Adesio

202 - E facultada 8 ADMINISTRADORA a contratagao de seguro de quebra de garantia, no qual tera
por objetivo garantir ao GRUPO, a cobertura das prestagbes em atraso, em consequéncia da
inadimpléncia de seus devedores (CONSORCIADOS DE POSSE DO BEM), respeitadas as
condi¢des previstas na apodlice vigente para o grupo.

203 — A ADMINISTRADORA pagara ao CONSORCIADO, em face da descontinuidade de prestacao
total de seus servicos, objeto deste CONTRATO, e a titulo de penalidade por quebra contratual nos
termos do art. 10, § 5° da Lei n. 11.795/2008, importancia equivalente ao estabelecido na Clausula
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56, calculado sobre o valor pago pelo CONSORCIADO refereate;ao. FUNDO COMUM, TAXA DE
ADMINISTRACAO E FUNDO DE RESERVA, se houver. | ESSERS

204 — O CONSORCIADO, tanto o ATIVO quanto o EXCLUiD:O, fica obrigadg a manter atualizadas
as suas informacées cadastrais perante 8 ADMINISTRADORA; e§gééidifiénte as que se referem a
endereco, numero de telefone e dados bancarios para depésitos.

205 - Os casos omissos neste CONTRATO, quando de natureza administrativa, seréo resolvidos
pela ADMINISTRADORA e confirmados posteriormente pela ASSEMBLEIA GERAL DOS
CONSORCIADOS. Nos demais casos, sera aplicado subsidiariamente o disposto na Lei n°
11.795/2008 e na Circular Bacen 3.432/2009, as quais dispdem sobre a constituicdo e o
funcionamento de Grupos de Consércio.

206 - O presente CONTRATO DE PARTICIPAGCAO EM GRUPO DE CONSORCIO POR ADESAO
REFERENCIADO EM BEM IMOVEL encontra-se devidamente registrado sob o microfilme nimero

em no Cartorio de Titulos e Documentos
localizado a Av. XV de Novembro, 331 Centro, Maringa, Parana.

207 - Fica eleito o foro da COMARCA DE MARINGA ou, alternativamente, o foro do local da
constituicdo do Grupo de Consorcios, para dirimir quaisquer davidas e conflitos degorrentes das
disposigdes contidas neste contrato. Rh\s
S GEM a0
ho , ge°
ae ™

Maringa, 07 de janeiro de 2016.

| REGISTRO DE TiTULOS E DOCUMENTOS - MARINGA - PR

Hetie Baiards de (Ofiveirer~ (Yvial

Av XV de Novombire, 331 u‘!‘] 3029-9453

Emulumentas 5460
Funrajus 135
Distribuidar g
Funarpen 116
Micretiime 056

Total RS LAR: 3

DIRETORA ADMINISTRATIVA
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ANEXO | k th*rs;'.wc DE :7:.;05—[
CHECK LIST POS CONTEMPLAGAO

A liberagéo do crédito esta condicionada a apresentagao dos documentos Iis’cados'_at:_:_a{ms:g;,-,,:,.,l PR
DOCUMENTOS A SEREM APRESENTADOS — DO CONSORCIADO

. ERAIS
“CLF'-USUU:E, ?«dasé"

Conirato

Consorciado Pessoa Fisica:

Ficha Cadastral, preenchida e assinada.
Proposta de adeséo aos seguro de Vida e DFI — preenchida e assinada.

Copia autenticada e legivel do RG e CPF - inclusive do cénjuge, se for o caso.

Copia legivel do comprovante de residéncia® atual (Gltimos 60 dias).

Copia autenticada da certidao de Registro Civil>.

Copia do comprovante de renda® atualizado.

Procuragéo e cépia autenticada dos documentos pessoais do procurador, inclusive certidao
de registro civil, se for o caso.

B RESERNK

1 Sa0 aceitos como comprovantes de residéncia:

« Contas de Agua, Energia, Telefone fixo, TV por assinatura, Correspondéncia Bancaria, Fatura
de Cartao de Credito, Fatura de Condominio, Gas, IPTU do ano de exercicio e Extrato do
FGTS.

2 Sao certidoes de registro civil:

Solteiros: Certiddo de Nascimento e Declaragao Negativa ou Positiva de Unido Estavel, assinada
por ambos os conviventes e com firma reconhecida.

Casados: Certiddao de Casamento

o Para casamentos realizados sob o Regime de Separagéo de Bens, enviar cépia da Escritura
de Pacto Antenupcial, acompanhada da Certidao do seu registro, feito junto ao Cartério de
Registro de Iméveis competente, exceto aqueles casamentos realizados neste Regime, por
forga de Lei.

o Para os casamentos realizados sob o Regime de Comunhdo Parcial de Bens até o dia
26/12/1977 e sob o Regime de Comunh&o Universal de Bens apés 26/12/1977, enviar copia
da Escritura de Pacto Antenupcial, acompanhada da Certidao do seu registro, feito junto ao
Cartério de Registro de Iméveis competente.

o Para os casamentos realizados no exterior, apresentar certiddo de casamento acompanhada
de sua traducao feita por tradutor juramentado.

Viuvos: Certiddo de Casamento com anotagéo do 6bito do cénjuge e Declaragdo Negativa ou
Positiva de Uniao Estavel, assinada por ambos os conviventes e com firma reconhecida.

Divorciado ou Separado Judicialmente: Certidao de Casamento com averbacéo do divorcio ou da
separagao judicial e Declaragdo Negativa ou Positiva de Unido Estavel, assinada por ambos os
conviventes e com firma reconhecida.

Unido Estavel: Certidao de Nascimento ou Casamento com anotagéo do ébito do conjuge ou com
averbacéo do divércio ou da separagao judicial (conforme o caso) e Declaragdo Positiva de Unido
Estavel, assinada por ambos os conviventes e com firma reconhecida.
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% S&o0 aceitos como comprovantes de renda Pessoa Fisica: ' [REGISTRG o= FIFIT5E]

E DOCUMENTOS

» Assalariado ;| 152498 |
o Copia autenticada da carteira de trabalho (obrigatdrio enviar cépia dqs pagmas 'foto
qualificag&o civil, contrato de trabalho e ultima alteragéo salarial);
o Holerite de pagamento (dos dltimos 3 meses);
o Copia da declaragao de Imposto de Renda, com recibo entrega na Receita Federal:
o Extratos bancarios dos ultimos 6 (seis) meses.

Obs.: Consorciado devera comprovar tempo de registro minimo de 12 (doze) meses;

* Aposentado ,
o Cbpia do cartao de beneficio (obrigatério);  «gLAUSUL
o 03 (trés) ultimos extratos do INSS; ou conirato
o Copia do extrato bancario dos tltimos 6 (seis) meses;
o Copia da declaragao de Imposto de Renda, com recibo entrega na Receita Federal:

AS GERAIS”

de Adesao

¢ Profissionais Liberais
o Copia autenticada da carteira funcional (ex. OAB, CRM, CRO, etc.) — obrigatério;
o Copia da declaragdo atual de Imposto de Renda, com recibo entrega na Receita
Federal;
o Copia da declaragéo anterior de Imposto de Renda, com recibo de entrega na Receita
Federal.

o Extratos bancarios dos Gltimos 6 (seis) meses.

¢ Autébnomos

o Copia da declaragdo atual de Imposto de Renda, com recibo entrega na Receita
Federal;

o Copia da declaragao anterior de Imposto de Renda, com recibo de entrega na Receita
Federal.

o Copia autenticada do Contrato de Prestagdo de Servigos (com reconhecimento de
firma do contratante e contratado); e

o Extratos bancarios dos Ultimos 6 (seis) meses; ou

o Declaragao da empresa em que presta servicos em papel timbrado, com CNPJ e firma
reconhecida da assinatura do representante legal (necessario comprovar a atribuicio
do representante legal, ex. contrato social); e

o Extratos bancarios dos Ultimos 6 (seis) meses.

¢ Locador de Imdveis
o Céopia do IPTU pago do ano corrente em nome do Consorciado — obrigatdrio;
o Copia autenticada do Contrato de locagéo (obrigatério, e com reconhecimento de firma
do locador e locatario);
o Extratos bancarios dos ultimos 06 (seis) meses;
o Copia da declaragao atual de Imposto de Renda, com recibo entrega na Receita

Federal:
o Copia da declaragéo anterior de Imposto de Renda, com recibo de entrega na Receita
Federal.
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[REGISTRO bE TITULOS
= DOCUMHENTL S

Produtor Rural 652498 |

o Requerimento de Micro Empresario ou Cadastro de Produtor Rural (obri atorio); J

o Copia da declaragdo atual de Imposto de Renda, com recibo de entréd3 fia Receita
Federal;

o Copia da declaragao anterior de Imposto de Renda, com recibo de entrega na Receita
Federal; ou

o Nota Fiscal de Produtor Rural de venda do produto dos (ltimos 12 (doze) meses; ou

o Nota Fiscal de Produtor Rural de venda dos Gltimos 03 meses — quando for produgao
mensal; ou

o Extratos bancarios dos ultimos 6 (seis) meses; ou

o Extrato da Cooperativa com o valor de venda dos Ultimos 12 (doze) meses dos
produtos comercializados pelo garantido;

Socio ou acionista

o Copia do contrato Social e sua ultima alteragéao — obrigatério;

o Relagdo de faturamento mensal dos 12 (doze) Gltimos meses, com assinatura do
contador com o n°® do CRC bem como do representante legal;

o Extratos bancarios dos Ultimos 6 (seis) meses;

o Copia da declaragdo atual de Imposto de Renda, com recibo entrega na Receita
Federal;

o Pré-labore.

«cLAUSULAS GERAIS®

2 ao
H " - 10 de Ades
Microempreendedor Individual Conirad

o Requerimento do empresario (original e alteragao).
o Declaragéo do Simples Nacional, com extrato de faturamento expedido pelo contador

com os rendimentos dos ultimos 12 (doze) meses da empresa, com assinatura e
reconhecimento de firma do representante legal;
* A empresa devera ter no minimo 01 (um) ano de atividade.

Consorciado Pessoa Juridica;

v
v
v

S RN

Ficha Cadastral (s6cios e conjuges), preenchida e assinada.

Proposta de adeséo aos seguros MIP e DFI| — preenchida e assinada.

Copia autenticada do Contrato Social ou Estatuto Social e alteragdes posteriores e Ata da
Assembleia relativas a nomeagdo da Diretoria com poderes em vigor, devidamente
registradas no 6rgao competente.

Declaragao indicando a forma de representagdo da empresa e quais representantes
assinarao o contrato.

Cartao do CNPJ.

Procuragao com prazo de validade, se for o caso.

Copia autenticada e legivel do RG e CPF de todos os sécios (inclusive dos cénjuges, se for o
caso).

Comprovacéo de Renda/Faturamento:

v Copia do Balancete acumulado, se transcorrido mais de 3 (trés) meses de fechamento do
ultimo balanco;
v Demonstrativo do Resultado do Exercicio acumulado (assinado pelo contador e pelo
representante legal);
v Cépia da declaragao de Imposto de Renda, com recibo entrega na Receita Federal:
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v Relagédo de faturamento liquido mensal dos 12 (doze) Ultimos meses, com assmatura do
RE r J' 2]

contador com o n° do CRC bem como do representante legal. DOCUMENT
52698
***Para empresas com Escrituragdo Fiscal Digital - Sped — ECF- deverio encammhar Reclbo

h.‘l

de entrega e as paginas referentes a DRE e Balan¢o Patrimonial. Sa
DOCUMENTOS A SEREM APRESENTADOS - DO IMOVEL

v' Matricula do Imoével atualizada, com Certiddo Negativa de Onus, Agbes Reais, Pessoais e
Reipersecutorias.

v" Copia autenticada do carné do Imposto Territorial Predial Urbano — IPTU (folha contendo os
dados do imovel), do ano vigente.

v" ITR — Imposto Territorial Rural, caso o imével escolhido esteja localizado fora da area urbana.

DOCUMENTOS E CERTIDOES SOLICITADOS PARA ANALISE JURIDICA E FORMALIZACAO
DE CONTRATO

QUANDO SE TRATAR DE OPERACAO PARA AQUISICAO DE IMOVEL URBANO, DEVEM SER
APRESENTADOS OS SEGUINTES DOCUMENTOS E CERTIDOES:

b}
Certidoes do Imével: «LAUSULAS Gﬁgf‘;‘;g
Contrato de ARES
v Inteiro Teor da Matricula do imével.
v Certidégo de Onus reais.
v Certidao de Agdes Reais, Pessoais e Reipersecutérias.
v' Certidao da Fazenda Publica Municipal.
v" Quando se tratar de terreno localizado em condominio, apresentar Declaragao Negativa de
Debitos Condominiais, assinada pelo sindico e com firma reconhecida, com cépia da sua Ata
de Eleicédo, devidamente registrada.

Certidoes do Consorciado Pessoa Fisica (do domicilio do imével e do domicilio pessoal):

v" Certidao de Registro Civil atualizada.

v' Certidao da Justica Federal.

v' Certiddo Negativa de Débitos de Tributos e Contribuigdes Federais e Divida Ativa da Unido.
v" Certiddo de Feitos Trabalhistas — CNAT.

v' Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT. s ol

Certidées do Consorciado Pessoa Juridica (do domicilio do imével e do domicilio da sede da
empresa):

v" Certiddo da Junta Comercial Atualizada.
v' Certiddo Negativa de Débitos relativos a Créditos Tributarios Federais e a Divida Ativa da
Unigo (CND).

v' Certidao Negativa de Débito do INSS — CND/INSS.

v Certiddo de Regularidade de Situacdo do FGTS — CRF.

v Certidao da Justica Federal.

v Certiddo de Feitos Trabalhistas — CNAT.

v" Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT.
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IMOVEL

'WUIEICOOB CONTRATO DE PARTICIPAGAO EM GRUPO DE CONSORCIO POR ADESAO REFERENCIADO EM BENJ

Documentos e certidoes do Vendedor Pessoa Fisica (do domicilio do imével e do domicilio
pessoal): REGISTRO DE TiTuLOS

% ARNES

5

NRKREUNUNKK

=MNTDS

|
Copia autenticada e legivel do RG e CPF. +a2438 J
Copia autenticada e legivel do comprovante de residéncia atual (Ultimos 60 diasyArmoa-rr
Certidao de Registro Civil atualizada.
Certidao dos Distribuidores Civeis da comarca de domicilio do(s) vendedor(es) e da comarca
do imovel.
Certidao de Executivos Fiscais Municipais da comarca de domicilio do(s) vendedor(es) e da
comarca do imoével.
Certidao da Justiga Federal do Estado da comarca de domicilio do(s) vendedor(es) e da
comarca do imével.
Certidao Conjunta Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e Divida Ativa da Unido.
Certidao Negativa de Agdes Trabalhistas — CNAT.
Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT.
Certidao da Fazenda Publica Estadual.
Certidao da Fazenda Publica Municipal.
Certidao Explicativa dos processos, caso alguma certiddo acima tenha saido positiva.

Documentos e Certidoes do Vendedor Pessoa Juridica (do domicilio do imével e do domicilio
da sede da empresa):

v

v

L L

<

LR R R K

Copia autenticada do Contrato Social/Estatuto Social e alteragdes posteriores, devidamente
registradas no 6rgédo competente.

Declaragéo indicando a forma de representagdo da empresa e quais representantes
assinarao o contrato. - pDANR?

Copia autenticada do cartao do CNPJ.  “CLAUSULAS i

Certidao Simplificada da Junta Comercial. ~ Conirate

Certidao dos Distribuidores Civeis da comarca de domicilio do(s) vendedor(es) e da comarca
do imovel.

Certidao de Executivos Fiscais Municipais da comarca de domicilio do(s) vendedor(es) e da
comarca do imével.

Certidao da Justica Federal do Estado da comarca de domicilio do(s) vendedor(es) e da
comarca do imével.

Certidao Conjunta Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e Divida Ativa da Uni3o.
Certiddo Negativa de Débitos Previdenciarios, com relagdo a empresa — CND INSS.

Certidao de Regularidade perante o FGTS.

Certiddo Negativa de Agdes Trabalhistas — CNAT.

Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT.

Certidao da Fazenda Publica Estadual. 4
Certidao da Fazenda Publica Municipal. )
Certidao Explicativa dos processos, caso alguma certidao acima tenha saido positiva.

QUANDO SE TRATAR DE OPERAGAO PARA AQUISICAO DE IMOVEL RURAL, ALEM DOS
DOCUMENTOS E CERTIDOES SOLICITADOS ACIMA, DEVEM SER APRESENTADOS OS

SEGUINTES DOCUMENTOS ADICIONAIS:

v" Planta do Imovel.

v" Memorial Descritivo da area, feito por engenheiro legalizado no INCRA.

v" CCIR — Cadastro de Contribuinte de Imovel Rural, do ano vigente.

v" Certidao Negativa de ITR.
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“VUN:COQB CONTRATO DE PARTICIPAGAO EM GRUPO DE CONSORCIO POR ADESAO REFERENCIADO EM BEM
> & O IMOVEL

QUANDO SE TRATAR DE OPERAGAO COM USO DO FGTS, ALEM DOS DOCUMENTOS E
CERTIDOES _SOLICITADOS ACIMA, DEVEM SER APRESENTADOS 0OS° SEGUINTES
DOCUMENTOS ADICIONAIS: 157498

No caso de utilizagdo dos recursos da conta vinculada do FGTS, tanto o imovelnquanto |o
consorciado devem se enquadrar nas normas vigentes do FUNDO. -
A utilizagdo dos recursos do FGTS se sujeita s condigcbes estabelecidas pela Caixa
Econdémica Federal através da Circular n°® 249 de 15/05/2002 — Manual do FGTS.

E de inteira responsabilidade do CONSORCIADO verificar o seu enquadramento nas normas da
Caixa Econémica Federal, bem como o procedimento para a operagao deste processo, o que pode
ser feito em qualquer agéncia da Caixa Econémica Federal ou pelo site www.caixa.gov.br.

v Se o consorciado e/ou seu cdnjuge ou companheiro forem isentos da apresentacdo de
Declaragao de Imposto de Renda, deverao ser apresentadas declaragées nesse sentido, com
firma reconhecida da(s) assinatura(s).

v Extrato atualizado da conta do FGTS, fornecido diretamente por qualquer agéncia da Caixa

Econdmica Federal ou disponibilizado eletronicamente, via internet.

Autorizag&o para movimentagao de conta vinculada do FGTS — aquisicdo moradia.

Cépia autenticada da CTPS — Carteira de Trabalho e Previdéncia Social (folhas referentes ao

contrato de trabalho, numero e série, qualificagdo do trabalhador, data de opgao), para

comprovar tempo de servigco sobre o regime do FGTS superior a 3 (trés).

v Copia autenticada da CTPS — Carteira de Trabalho e Previdéncia Social das seguintes folhas:
foto e numero da carteira, qualificagdo civil, contratos de trabalho dos Ultimos 6 meses,
primeira e ultima op¢ao de FGTS.

v" Compromisso de Compra e Venda ou preencher o formulario “Opcao de Venda e Compra’.

5%

QUANDO SE TRATAR DE AQUISICAO DE IMOVEL FINANCIADO EM NOME DO VENDEDOR,
ALEM DOS DOCUMENTOS E CERTIDOES SOLICITADOS ACIMA, DEVEM SER
APRESENTADOS OS SEGUINTES DOCUMENTOS ADICIONAIS:

v" Em caso de quitagao de saldo devedor originario de financiamento com outra instituicdo
financeira, o mesmo devera encaminhar:
o Carta informando o saldo devedor e sua validade, para engis‘ge quitagao;
o Copia do Contrato de Financiamento; uchAUSUL'&‘S Ger
o Nome, telefone e e-mail do anuente; - onirato de@
o Copia simples da procuragdo e qualificagao dos representantes legais da Instituicao,
que comparecerao assinando o contrato na qualidade de Interveniente Quitante.
v" Declaragao de Quebra de Sigilo Bancario, para os casos de processos de interve
quitante, com saldo de financiamento ativo do proprietario atual.

Adesa’

QUANDO SE TRATAR DE QUITAGAO DE FINANCIAMENTO IMOBILIARIO DE MESMA
TITULARIDADE DO CONSORCIADO, ALEM DOS DOCUMENTOS E CERTIDOES SOLICITADOS
ACIMA, DEVEM SER APRESENTADOS OS SEGUINTES DOCUMENTOS ADICIONAIS:

v' Copia autenticada do contrato de financiamento/escritura em nome do(s) consorciado(s)
devidamente registrado junto ao Cartério de Registro de Imdveis competente.
v Em caso de quitagdo de saldo devedor originario de financiamento com outra instituicao
financeira, o mesmo devera encaminhar:
o Carta informando o saldo devedor e sua validade, para efeitos de quitacéo;
o Nome, telefone e e-mail do anuente:
o Copia simples da procuragéo e qualificagdo dos representantes legais da Instituicao,
que comparecerao assinando o contrato na qualidade de Interveniente Quitante.
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o % e oo ORI |

v Declaragdo de Quebra de Sigilo Bancario, para os casos de processos de interveniente
quitante, com saldo de financiamento ativo do proprietario atual. sdese 00 ln S

v Todas as certides solicitadas para o vendedor, no item “aquisicio de BV Arbano™ mas
em nome do consorciado e conjuge, se for o caso. 452498 !

QUANDO SE TRATAR DE CONSTRUGCAO OU REFORMA DE IMOVEL URBAN®y:ALEM DOS

DOCUMENTOS E CERTIDOES SOLICITADOS ACIMA, DEVEM SER APRESENTADOS OS
SEGUINTES DOCUMENTOS ADICIONAIS:

Para construgéo e reforma, é necessario contratar um engenheiro para elaborar o projeto e o
cronograma fisico-financeiro da obra.
O valor liberado do crédito para reforma é limitado a 50% do valor da avaliacao do imovel.

Documentos a serem apresentados:

v' Todas as certidées solicitadas para o vendedor, no item “aquisicao de imoével urbano”, mas
em nome do consorciado e cénjuge, se for o caso.

Todos os documentos inerentes ao imével, no item “certidées do imével”.

Planta (projeto) do imével devidamente aprovada pelos Poderes Publicos.

Uma via da Anotagao de Responsabilidade Técnica — ART da execugéo da obra.

Alvara de Construcgéo.

Memorial Descritivo.

Cronograma fisico-financeiro da obra, devidamente assinado pelo Engenheiro responsavel.

VRN RN

No caso da compra e venda estar sendo realizada com menos de 2 anos da ultima operagao,
serdo solicitados todos os documentos e certidées dos vendedores antecessores.

GERAIS

Adasao

Para Fiador, Cénjuge e/ou Coobrigado: " LAUSULAS
v" Respeitar os mesmos critérios do CONSORCIADO;. g irato 9¢

IMPORTANTE: OUTROS DOCUMENTOS E CERTIDOES PODERAO SER SOLICITADOS EM
DECORRENCIA DE ALTERAGAO NA LEGISLAGAO OU REGULAMENTACAO ESPECIFICA OU
SEMPRE QUE A ADMINISTRADORA JULGUE NECESSARIO, EM DEFESA DOS INTERESSES
DO GRUPO E PARA GARANTIR A INEXISTENCIA DE QUALQUER ONUS QUE IMPECA A LIVRE
ALIENACAO DO IMOVEL.

EMISSAO DO INSTRUMENTO PARTICULAR COM ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA
Mediante aprovagéo das etapas anteriores, a ADMINISTRADORA emitira o documento Instrumento
Particular com Alienagao Fiduciaria em garantia em favor da ADMINISTRADORA DE CONSORCIO
SICOOB PARANA LTDA., que devera ser registrado no Cartério de Registro de Iméveis competente
(onde esta matriculado o imével), sendo o CONSORCIADO responsavel pelo ato e pelo pagamento
das despesas correspondentes para esse fim.

REALIZAGAO DO PAGAMENTO

A ADMINISTRADORA DE CONSORCIO SICOOB PARANA LTDA., somente efetuara o crédito na
conta do vendedor, consorciado ou instituigdo financeira (conforme o caso), apos receber o
Instrumento Particular com Alienagéo Fiduciaria em favor da ADMINISTRADORA DE CONSORCIO
SICOOB PARANA LTDA., devidamente registrado no Cartorio de Registro de Iméveis competente,
bem como matricula atualizada constando o registro da alienagao.
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¥ PROPOSTA DE PARTICIPACAO EM GRUPO DE CONSORCIO, POR
f UNICOOB ApEsi0, REFERENCIADO EM BENS IMOVEIS

CONSORCIOS

N° Proposta Grupo N° Maximo de Consorciados
EMPRESA ' , . CNPJ INSCRIGAO ESTADUAL
ADMINISTRADORA DE CONSORCIO SICOOB PARANA LTDA. 12.228.808/0001-00 ISENTA
Sede Bairro Cidade UF CEP
Av. Duque de Caxias, 882, Ed. New Tower Plaza, SL. 2 Novo Centro Maringa PR 87.020-025
CONSORCIADO [REGISTRO DE B 7 GER
Nome [T Sexo
. ) | k52498
CPF RG ! Data de Nascimento
'L___'_“_AWA «PR__ |
Profissao Renda Mensal
Enderego Ndmero
Complemento Bairro
' Cidade UF CEP
E-mail Telefone Celular

BEM OBJETO DA PROPOSTA

Descrigao do Bem Fator a‘em)'q?regao Periodicidade
g Gul 80
Valor de Referéncia do Bem t‘\“‘5,\5\-(3“‘3(5 Aﬂa
v G\- K al0
cov
'DADOS DO PLANO - GRUPO DE CONSORCIO
Fundo Comum Total - % Fundo Comum mensal - % Taxa de Administragéo Total - %
' Taxa de Administragao Mensal - % Taxa de Administrag&o Antecipada - % = N° meses p/ Pgto Tx. Adm. Antecipada
Fundo de Reserva Total - % Fundo de Reserva Mensal - % Seguro Prestamista - %
Seguro Danos Fisicos Imovel (DFI)-% Prazo Contratado — meses Prazo duragédo do Grupo — meses
Grupo trata Lance Embutido % de Lance Embutido Grupo trata Lance Diluido
SM( ) NAO( ) SM( ) NAO( )
Grupo possui créditos diferenciados Local de Constituigdo/Assembleias Periodicidade Assembleias Gerais

SIM ( ) NAO( )

Autorizo a realizagdo de débito em conta corrente das parcelas mensais do consorcio
Banco: Agéncia: Conta Corrente:

O CONSORCIADO declara que as informagdes apresentadas acima séo veridicas.

Local/Data: : i /

Assinatura/Proponente

Para uso da Agéncia
Cooperativa

Para uso da Administradora
Grupo Cota Visto Colaborador
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an PROPOSTA DE PARTICIPACAO EM GRUPO DE CONSORCIO, POR
‘lh - - ) 3
: ‘*-,f UNICOOB ApESAO, REFERENCIADO EM BENS IMOVEIS (FEGiST5 DE TiTiTes
CONSORCIOS o s l E'DOCUMENTOS
N° Proposta Grupo N° Maximo de Consorciados —}
| 492438 |
CONDIGOES GERAIS | wamvos-pr_|

Pelo presente instrumento particular, o Cliente qualificado na PROPOSTA DE PARTICIPAGCAO EM
GRUPO DE CONSORCIO, doravante denominado CONSORCIADO, e a ADMINISTRADORA DE
CONSORCIO SICOOB PARANA LTDA., doravante denominada ADMINISTRADORA, tem entre si
avencada a participagdo do CONSORCIADO, em Grupo de Consoércio, por meio da Cota referenciada
em Bem Imével, cuja constituicdo, organizacdo e administracdo ficardo a cargo da
ADMINISTRADORA, observados os termos e condigdes estabelecidas nesta PROPOSTA DE
PARTICIPACAO EM GRUPO DE CONSORCIO, POR ADESAO, REFERENCIADO EM BENS
IMOVEIS (‘PROPOSTA") e CONTRATO DE PARTICIPAGAO EM GRUPO DE CONSORCIO. POR
ADESAO, REFERENCIADO EM BENS IMOVEIS — CLAUSULAS GERAIS, em anexo (“CONTRATO").

1. O CONSORCIADO se declara ciente que nao ha garantia quanto a data de contemplacgao. A

contemplagao é efetuada mediante Sorteio e Lance, de modo que a ADMINISTRADORA nio
comercializa cota contemplada.

2. Apds a contemplagdo e antes da utilizagao do crédito, o valor ficara aplicado e sera pago com
os rendimentos liquidos financeiros. Porém, se \(gfor do bem de referéncia for alterado, nao

havera alteragdo no valor do crédito chEQBgda ADO contemplado. Somente as parcelas
serao reajustadas. \'h\\'a“ - 2a

3. O CONSORCIADO devera corﬁﬁ’poyek‘@é%acidade de pagamento:

f
a. Pessoa Fisica: comprometimento maximo de 30% (trinta por cento) da renda liquida com

o valor da parcela;

b. Pessoa Juridica: comprometimento maximo de 10% (dez por cento) do faturamento bruto
mensal com o valor da parcela;

4. Que para a utilizagao do crédito, ndo podera ter restricdes cadastrais, devendo apresentar as
garantias exigidas no CONTRATO. A ADMINISTRADORA fara a andlise da situagdo cadastral
do CONSORCIADO no momento da contemplagédo, devendo o mesmo apresentar toda a
documentagéo constante do ANEXO DO CONTRATO DE PARTICIPACAO.

a. Esta o CONSORCIADO ciente de que a ADMINISTRADORA na avaliacao do crédito
podera solicitar a apresentagéo de Fiador ou Avalista como forma de garantia adicional.

5. Uma vez constituido o Grupo de Consércio, a presente Proposta e o Contrato a ela anexo

converter-se-ao, automaticamente, por Adesdo, Referenciado em Bens Iméveis criando
vinculo juridico obrigacional entre as partes, cujo cumprimento observara os termos e condicoes
neles estabelecidos.

6. O CONSORCIADO manifesta, neste ato, sua adesao a todos os termos e condigdes previstas
no CONTRATO DE PARTICIPAGAO EM GRUPO DE CONSORCIO POR ADESAQO REFERENCIADO
EM BEM IMOVEL, que encontra-se devidamente registrado sob o microfiime nimero

em no Cartério de Titulos e Documentos localizado a Av. XV de
Novembro, 331 Centro, Maringa, Parana.

7. O CONSORCIADO declara que recebeu previamente uma cépia desta Proposta e do citado
Contrato, bem assim, que lhe foram prestados os esclarecimentos necessarios, ndo restando
qualquer duvida pendente, razéo pela qual manifesta nesta oportunidade sua concordéancia com
todos os seus termos.

8. O CONSORCIADO declara ainda, expressamente estar em situagdo econdmico-financeira
compativel com a participagdo no Grupo de Consorcio, podendo assumir 0s compromissos
financeiros mencionados nesta Proposta, bem com cumprir com todas as determinacgdes
contratuais inclusive as relativas a constituicdo de garantias, quando da Contemplacéo.

9. Se a presente Proposta for assinada fora das dependéncias da ADMINISTRADORA. ©
CONSORCIADO dela podera desistir no prazo de 7 (sete) dias, contados de sua assinatura,
desde que n&o participe da AGO ou concorra a Contemplagéo.
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i PROPOSTA DE PARTICIPACAO EM GRUPO DE CONSORCIO, POR

fUNlCOOB ADESAO, REFERENCIADO EM BENS IMOVEIS ' [RE@isTa pe Firiios
CONSORCIOS — . } R Ef

N° Proposta Grupo N° Maximo de Consorciados . |

10.0 CONSORCIADO nao contemplado, que tiver sua cota cancelada, por desisténcia W&&lafidal
ou por inadimpléncia, depois de participado da 12 (primeira) Assembleia Geral Ordinaria, tera a
devolugéo do (s) valor (es) pago (s) em até 60 (sessenta) dias da realizagao da ultima
assembleia do grupo do qual € integrante, observadas as condigées descritas neste Contrato.

11.A AGO sera realizada na sede da ADMINISTRADORA, no endereco referenciado na Proposta.

12.Declara, conforme disposigéo da Circular 3.461/09 e Carta-Circular 3.410/10 do BACEN:

a. () Nao ser, nem tem sido nos Ultimos 05 anos, pessoa politicamente exposta, nem
representante, familiar ou pessoa de relacionamento préximo de pessoas politicamente
expostas.

b. () Ser pessoa politcamente exposta ou representante, familiar ou pessoa de
relacionamento préximo de pessoas politicamente expostas.

13.Declara 0 PROPONENTE que () concorda () discorda de sua inclus@o como segurado (Seguro
de Vida em Grupo) e que, se concorda, atende os requisitos exigidos pela Seguradora,
CONFORME PROPOSTA especifica e que estd em perfeitas condigbes de salde, néao
possuindo doenga preexistente.

14.A ADMINISTRADORA contratara Seguro com coberturas de morte e invalidez total e
permanente por acidente, ficando investida dos poderes de representagéo do segurado perante
a Seguradora. O seguro tem por objetivo garantir a liquidagdo do saldo devedor do Segurado
junto a ADMINISTRADORA, beneficiaria do seguro, desde que a apdlice e a respectiva
cobertura individual estejam em vigor na data da ocorréncia do evento e, ndo se tratando de
risco expressamente excluido, observadas as condigdes gerais da apolice, disponibilizada pela
ADMINISTRADORA ao CONSORCIADO, quando solicitado.

15.0 CONSORCIADO apos a contemplagéo, se declara ciente da necessidade de contratagdo do
Seguro de vida, caso nao tenha feito quando da adesdo ao grupo de consércio e Seguro
Residencial para o imével dado em garantia.

16.0 CONSORCIADO AUTORIZA a realizagéo de deposito dos recursos de que trata a Clausula

189 do Contrato de Participagdo em Grupo de Consorcio, no banco na
Agéncia conta corrente n° ou de poupanga n°
comprometendo-se a manter atualizadas, até o encerramento do Grupo de

Consorcio. g

S

GE?‘M o

\LBS © ges?

Local e data h“S\:I ae ™
" Q’L 1 (@

PROPONENTE/CONSORCIADO/REPRESENTANTE LEGAL

Testemunha; Testemunha: i &
Nome: Nome:

CPF: CPF:
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CONSORCIOS

EMPRESA

ADMINISTRADORA DE CONSORCIO SICOOB PARANA LTDA.

Sede

Av. Duque de Caxias, 882, Ed. New Tower Plaza, SL. 2

CONSORCIADO
Razao Social

Inscrigdo Estadual
Endereco
Complemento
Cidade

E-mail

Socio Administrador

CPF

BEM OBJETO_ DA PROPOSTA
Descrigdo do Bem

Valor de Referéncia do Bem

Data da Fundagao

u C\_p\-“

Grupo

CNPJ

Bairro
Novo Centro

Ramo de Atividade

Bairro
UF

Telefone

de Nascimento

¢
SULAS O gm0

ato ¢

Fator de Corregao

DADOS DO PLANO - GRUPO DE CONSORCIO

Fundo Comum Total - %
Taxa de Administragéo Mensal - %

Fundo de Reserva Total - %

Seguro Danos Fisicos Imével (DFI) -

Grupo trata Lance Embutido

Fundo Comum mensal - %

Taxa de Administrag@o Antecipada - %

Fundo de Reserva Mensal - %
Prazo Contratado — meses
% de Lance Embutido

Local de Constituicdo/Assembleias

N° Maximo de Consorciados

12.228.808/0001-00

PROPOSTA DE PARTICIPACAO EM GRUPO DE CONSORCIO POR
ADESAO, REFERENCIADO EM BENS IMOVEIS
N° Proposta

[REGISTRO DE hr.nm]
| & DOCUMERNTOS |
)

b52498
INSCRICAO'ESTADUAL
ISENTA
Cidade UF CEP
Maringa PR 87.020-025
CNPJ

Faturamento Médio

Nimero

CEP
Celular

Participacao Societaria - %

Periodicidade

Taxa de Administracao Total - %

N® meses p/ Pgto Tx. Adm. Antecipada
Seguro Prestamista - %

Prazo duragéo do Grupo — meses
Grupe trata Lance Diluido

SIM ( ) NAO ( )
Periodicidade Assembleias Gerais

Autorizo a realizagao de débito em conta corrente das parcelas mensais do consorcio
Conta Corrente:

SIM ( ) NAO ( )

Grupo possui créditos diferenciados
SIM ( ) NAO ( )
Banco:

Agéncia;

O CONSORCIADO declara que as informag8es apresentadas acima s&o veridicas.

Local/Data:

Assinatura/Proponente

Para uso da Agéncia
'C“ooperativa

Para uso da Administradora
Grupo Cota

Canais de Atendimento

44 3032-7800

www.consorciounicoob.com. br
consorciounicoob@consorciounicoob, com, br

Visto Colaborador

Ouvidoria
0800 602 7600
ouyidoria@consorciounicoob.com br

Banco Central do Brasil
145



o PROPOSTA DE PARTICIPAGAO EM GRUPO DE CONSORCIO, PO
: ‘f UNICOOB ADESAO, REFERENCIADO EM BENS IMOVEIS [REGISTe 22 TTT0ros)
CONSORCIOS — . ‘ E DOCUMENTO: _
N° Proposta Grupo N° Maximo de Consorciados |, . 408 i
CONDIGOES GERAIS — ARG N |
Pelo presente instrumento particular, o Cliente qualificado na PROPOSTA DE PARTICIPAGAO EM
GRUPO DE CONSORCIO, doravante denominado CONSORCIADO, e a ADMINISTRADORA DE
CONSORCIO SICOOB PARANA LTDA., doravante denominada ADMINISTRADORA, tem entre si
avengada a participagdo do CONSORCIADO, em Grupo de Consércio, por meio da Cota referenciada
em Bem Imével, cuja constituigdo, organizagdo e administragdo ficardo a cargo da
ADMINISTRADORA, observados os termos e condicdes estabelecidas nesta PROPOSTA DE
PARTICIPACAO EM GRUPO DE CONSORCIO, POR ADESAO, REFERENCIADO EM BENS
IMOVEIS (‘PROPOSTA”) e CONTRATO DE PARTICIPAGAO EM GRUPO DE CONSORCIO, POR
ADESAO, REFERENCIADO EM BENS IMOVEIS — CLAUSULAS GERAIS, em anexo (“CONTRATQ").
1. O CONSORCIADO se declara ciente que ndo ha garantia quanto a data de contemplagao. A
contemplagao € efetuada mediante Sorteio e Lance, de modo que a ADMINISTRADORA nio
comercializa cota contemplada.

2. Apds a contemplagéo e antes da utilizagao do crédito, o valor ficara aplicado e sera pago com
os rendimentos liquidos financeiros. Porém, se o valor do bem de referéncia for alterado, nao
havera alterag@o no valor do crédito do CONSORCIADO contemplado. Somente as parcelas
serao reajustadas.

"
3. O CONSORCIADO devera comprovar capaci %dsﬂab%amento:

a. Pessoa Fisica: comprometiq@gmmri Q ded88% (trinta por cento) da renda liquida com
o valor da parcela; e, ont1210

b. Pessoa Juridica: comprometimento maximo de 10% (dez por cento) do faturamento bruto
mensal com o valor da parcela;

4. Que para a utilizagao do crédito, ndo podera ter restrigdes cadastrais, devendo apresentar as
garantias exigidas no CONTRATO. A ADMINISTRADORA fara a analise da situacio cadastral
do CONSORCIADO no momento da contemplagédo, devendo o mesmo apresentar toda a
documentagao constante do ANEXO DO CONTRATO DE PARTICIPACAO.

a. Esta o CONSORCIADO ciente de que a ADMINISTRADORA na avaliacdo do crédito
podera solicitar a apresentagéo de Fiador ou Avalista como forma de garantia adicional.

5. Uma vez constituido o Grupo de Consércio, a presente Proposta e o Contrato a ela anexo
converter-se-do, automaticamente, por Adesido, Referenciado em Bens Iméveis criando
vinculo juridico obrigacional entre as partes, cujo cumprimento observara os termos e condigdes
neles estabelecidos.

6. O CONSORCIADO manifesta, neste ato, sua ades&o a todos os termos e condigbes previstas
no CONTRATO DE PARTICIPACAO EM GRUPO DE CONSORCIO POR ADESAO REFERENCIADO

EM BEM IMOVEL, que encontra-se devidamente registrado sob o microfilme nimero

em no Cartério de Titulos e Documentos localizado a Av. XV de
Novembro, 331 Centro, Maringa, Parana.

7. O CONSORCIADO declara que recebeu previamente uma copia desta Proposta e do citado
Contrato, bem assim, que |lhe foram prestados os esclarecimentos necessarios, nio restando
qualquer duvida pendente, razéo pela qual manifesta nesta oportunidade sua concordancia com
todos os seus termos.

8. O CONSORCIADO declara ainda, expressamente estar em situacdo econdmico-financeira
compativel com a participagédo no Grupo de Consorcio, podendo assumir os compromissos
financeiros mencionados nesta Proposta, bem com cumprir com todas as determinagoes
contratuais inclusive as relativas a constituicdo de garantias, quando da Contemplacgéo.

9. Se a presente Proposta for assinada fora das dependéncias da ADMINISTRADORA, o
CONSORCIADO dela podera desistir no prazo de 7 (sete) dias, contados de sua assinatur%

desde que nao participe da AGO ou concorra & Contemplagéo.

" Canais de Atendimento Ouvidoria Banco Central do Brasil
44 3032-7800 (800 602 78OC 145
WWW.consarciounicoob.com br ouvidoria@consorciounicoob.com, br

consorciounicoob@consorciounicoob. com.br



— PROPOSTA DE PARTICIPAGAO EM GRUPO DE CONSORCIO, POR.
: \fUNICg?B ADESAO, REFERENCIADO EM BENS IMOVEIS |2 SocumenTos |
N° Proposta Grupo N° Maximo de Consorciados | 599§
S 45249

FARINGA - PR
10.0 CONSORCIADO nao contemplado, que tiver sua cota cancelada, por desisté‘ncihé—de_clérada

ou por inadimpléncia, depois de participado da 12 (primeira) Assembleia Geral Ordinaria, tera a
devolugéo do (s) valor (es) pago (s) em até 60 (sessenta) dias da realizacao da ultima
assembleia do grupo do qual é integrante, observadas as condigdes descritas neste Contrato.

11.A AGO sera realizada na sede da ADMINISTRADORA, no endereco referenciado na Proposta.

12.Declara, conforme disposicao da Circular 3.461/09 e Carta-Circular 3.410/10 do BACEN:

a. () Nao ser, nem tem sido nos Ultimos 05 anos, pessoa politicamente exposta, nem
representante, familiar ou pessoa de relacionamento proximo de pessoas politicamente
expostas.

b. ( ) Ser pessoa politcamente exposta ou representante, familiar ou pessoa de
relacionamento proximo de pessoas politicamente expostas.

13. Declara o PROPONENTE que () concorda ( ) discorda de sua inclusdo como segurado (Seguro
de Vida em Grupo) e que, se concorda, atende os requisitos exigidos pela Seguradora,
CONFORME PROPOSTA especifica e que estda em perfeitas condicdes de saude, nao
possuindo doenga preexistente.

14.A ADMINISTRADORA contratara Seguro com coberturas de morte e invalidez total e
permanente por acidente, ficando investida dos poderes de representagao do segurado perante
a Seguradora. O seguro tem por objetivo garantir a liquidacdo do saldo devedor do Segurado
junto a ADMINISTRADORA, beneficiaria do seguro, desde que a apdlice e a respectiva
cobertura individual estejam em vigor na data da ocorréncia do evento e, ndo se tratando de
risco expressamente excluido, observadas as condigbes gerais da apolice, disponibilizada pela
ADMINISTRADORA ao CONSORCIADO, quando solicitado.

15.0 CONSORCIADO apés a contemplagao, se declara ciente da necessidade de contratacéo do
Seguro de vida, caso ndo tenha feito quando da adesdo ao grupo de consércio e Seguro
Residencial para o imovel dado em garantia.

16.0 CONSORCIADO AUTORIZA a realizagéo de depésito dos recursos de que trata a Clausula

189 do Contrato de Participagdo em Grupo de Consércio, no banco na
Agéncia conta corrente n® ou de poupanga n°
comprometendo-se a manter atualizadas, até o encerramento do Grupo de
Consércio.
GeRNS
Local e data C e a8l
“'c.\.p'\)S\in ac ’*d

contt®

PROPONENTE/CONSORCIADO/REPRESENTANTE LEGAL

Testemunha: Testemunha: &
Nome: Nome: \ \

CPF: CPF:

Canaijs de Atendimento Ouvidoria Banco Central do Brasil
44 2032-7800 OBO0 602 7800 145
www.consorelounicosh, com.br ouvideria@consorciounicoob.com.br

consorciounicoob@consorciounicoob.com.br



[REGISTRO DE TITULOS)
! E DOCUMENTOS

WUNICOOB | DECLARAGAO DE CAPACIDADE DE PAGAMENTO ' © 749 | J

MARINGA - PR |

DECLARACAO

Declaro, para todos os fins de direito, que para efeito de comprovagdo de minha capacidade de
pagamento das prestagdes desta cota de consércio, possuir rendimento mensal no valor de:
R$ (

Anexo a esta Declaragao, fago constar Comprovante de Renda.

Grupo: Cota:
| Proponente/Consorciado:

CPF/CNPJ:

Autorizo a Administradora de Consércio Sicoob Parana Ltda., a realizar pesquisa a todo e qualquer
orgéo de protegao de crédito, relacionado ao meu nome.

Declaro ainda, que todas as informagdes prestadas sao veridicas.

PROPONENTE/CONSORCIADO/REPRESENTANTE LEGAL

X

Canais de Atendimento Quvidoria Banco Central do Brasil
44 3032-7800 0800 602 7800 145
Www.consorciounicoob.com.br ouvidoria@consorciounicoob.com.br

consorciounicoob@consorciounicoob.com.br
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