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Como usar o FGTS

Seja bem-vindo(a)!

Consdrcio do Sicoob




FGTS no Sistema de Consércios
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Os recursos do FGTS podem ser utilizados tanto para oferta de lance
quanto para complementar a Carta de Crédito.

Como é possivel utilizar recursos do FGTS no Consércio de Iméveis?
Oferta de lance

Conforme mencionado anteriormente o consorciado pode utilizar o saldo disponivel
em sua conta de FGTS para ofertar um lance.

Complementacao da Carta de Crédito

O consorciado pode utilizar recursos do FGTS para complementar o valor da Carta de Crédito
e adquirir o imével desejado.

Por exemplo: se o crédito é de R$ 110 mil e o consorciado deseja adquirir um imével no
valor de R$ 140 mil, ele podera utilizar R$ 30 mil de sua conta do FGTS para complementar
seu crédito.

- OFGTS,emambososcasos,seraliberadodiretamenteaovendedordoimoével.

- No caso de imével concluido, a liberagao ocorre apés a entrega do contrato
de alienacao devidamente registrado no Cartério de Registro Imobiliario.

- Para realizagdo do processo de construgdo com utilizagdo de recursos do
FGTS, o repasse dos recursos do FGTS ao consorciado estd vinculado a
comprovagao da conclusao da etapa/obra.

Amortizacao ou liquidagao de saldo devedor

E possivel amortizar (abater) parte do saldo devedor ou liquidar todo o saldo devedor, desde
que o consorciado tenha sido contemplado e utilizado a carta de crédito, ou seja, tenha
adquirido o imével ou finalizado a construgao.

Por exemplo: se o consorciado tiver um saldo devedor de R$ 50 mil e R$ 30 mil no FGTS,
podera usar a quantia para amortizar a divida, ficando com um saldo devedor de R$ 20 mil.
Ou, se tiver os R$ 50 mil no FGTS, ele podera liquidar todo o saldo devedor.



O FGTS pode ser utilizado para amortizar ou quitar o saldo devedor de uma ou mais cotas
utilizadas na aquisi¢ao de um tnico imével.

Para amortizagao, as prestagoes do consércio devem estar em dia na data da utilizagao.
Pagamento de parte das prestagoes

Osrecursos do FGTS podem abater até 80% do valor total da parcela, desde que o consorciado
ndo possua imével na mesma regiao.

Em caso de inadimplemento, as parcelas em atraso sdo acrescidas as penalidades devidas.

A quantidade de prestacdes vencidas (até seis, consecutivas ou ndo), acrescidas da quantidade
de prestagdes vincendas, nao pode exceder 12 (doze) prestagdes.

S6 é possivel abater parte das prestagées apds o uso do crédito.

Construg¢ao com FGTS

Para construir umimdvel utilizando recursos do FGTS, o consorciado tem a possibilidade de optar
pelo processo de compra e venda com construgao ou somente pelo processo de construgao.

Para o processo de compra e venda com construgdo, é obrigatério que o valor referente a
aquisicao do terreno seja pago integralmente com a carta de crédito, uma vez que o recurso do
FGTS é liberado exclusivamente na etapa de construcao.

Nesta modalidade, é exigida a apresentagdo de alguns documentos obrigatérios, de acordo com
o Manual de Moradia Prépria — CEF:

» Orcamento discriminativo, Contrato de empreitada e Instrumento contratual
registrado no Cartério de Notas constando, além dos dados exigidos por lei:

- Clausula declaratéria, em que o proponente se compromete a apresentar a matricula do
imoével contendo a averbagao da construgdo, no prazo maximo de 30 dias, a contar da
data da expedicao da carta de habite-se.

- Valor total da obra.
- Valor da avaliagao da obra.

- Descricdao da forma de pagamento, contendo, necessariamente, o valor dos recursos
proprios e o valor do FGTS utilizado na composi¢ao dos recursos do proponente.

Cronograma fisico-financeiro ou declaragao do responsavel pela obra, devidamente identificado
pelo nimero do CREA/CAU, com a data prevista para conclusdo da obra e o custo global
e individualizado.
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O recurso do FGTS é bloqueado antes da emissao do contrato e
a liberacao so6 é realizada mediante conclusao da etapa.

Por exemplo:

Foi realizado o bloqueio de R$ 20.000,00 do FGTS do consorciado e, no cronograma
encaminhado, a construgao foi dividida em 4 etapas, com os seguintes percentuais.

12 etapa: 20% 22 etapa: 35% 32 etapa: 35% 42 etapa: 10%



Com base nos percentuais do cronograma, o FGTS sera liberado nos valores de:

12 etapa: R$ 4.000,00 22 etapa: R$ 7.000,00 32 etapa: R$ 7.000,00 42 etapa: R$2.000,00

Para processos de construcao, a conclusao do repasse dos recursos do FGTS esta
vinculada a comprovacao da conclusao da etapa/obra.

No Sistema de Consoércios, a utilizacao de recursos do FGTS deve ter como fim:
» A aquisi¢do de imével residencial urbano novo ou usado
» A construgdo de imével residencial em terreno préprio urbanizado

» A aquisi¢do de terreno com construgdo de imével residencial

OBSERVACOES

O Banco Central do Brasil estabeleceu um novo limite maximo para o valor de
avaliagdo de imdveis residenciais novos adquiridos com recursos do FGTS. O
valor foi fixado em R$ 1.500.000,00 (um milhao e quinhentos mil reais).

Para o Consdércio serd considerada a data de compra do imdvel,
independentemente do estado da federagao.

Requisitos Minimos para Utilizacao de Recursos do FGTS

Os recursos do FGTS a serem utilizados podem ser do consorciado, de seu conjuge ou, ainda,
dos dois juntos, desde que atendam aos seguintes requisitos na data da aquisicdo do imével:

» A data do casamento ou da unido estavel do consorciado deve ser anterior a data de
alienacao constante na Matricula do Imével.

» O consorciado e o conjuge devem possuir no minimo 3 (trés) anos de trabalho sob o regime
do FGTS (neste tépico, quem tem que possuir no minimo 3 (trés) anos de trabalho sob o
regime do FGTS é o trabalhador que esta utilizando o FGTS para a aquisigao/construgao,
ou seja, ndo necessariamente o cénjuge do trabalhador necessita ter o tempo de trabalho
mencionado).
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Quando utilizados recursos do FGTS do consorciado e do cénjuge, a modalidade escolhida
deve ser a mesma.

O consorciado e o cOnjuge ndao podem possuir financiamento habitacional pelo
SFH - Sistema Financeiro da Habitagdo, em qualquer parte do territério nacional.

O consorciado e o conjuge ndo podem possuir imével residencial concluido ou em
construgdo, quitado ou financiado, no atual municipio de sua residéncia, no municipio
de exercicio de sua ocupagao principal ou nos municipios limitrofes.

O consorciado e o conjuge ndo podem deter fragdo ideal superior a 40% (quarenta por
cento) de imével residencial concluido ou em construgdo, quitado ou financiado, no atual
municipio de sua residéncia, no municipio de exercicio de sua ocupagdo principal ou nos
municipios limitrofes.

O consorciadoouocdnjuge ndo podemser proprietario, promitente comprador, usufrutuario
ou cessionario de outro imével no atual municipio de sua residéncia, no municipio de
exercicio de sua ocupagao principal ou nos municipios limitrofes.

Todas as informacdes sobre a utilizacdo de recursos do FGTS
encontram-se no Manual de Moradia Prépria - CEF, atualizado
periodicamente.

Para verificagdo de enquadramento do processo, sempre sera utilizada
a ultima atualizagdo do Manual publicado pela Caixa Econémica Federal.

ﬁ IMPORTANTE

Intervalo para utilizacao de recursos do FGTS

» Aquisicdo ou construgao:




» Amortizacao ou liquidagao:

» Pagamento de parte das prestagoes:

CONSTRUGOES JA INICIADAS NAO POSSUEM ENQUADRAMENTO PARA
PROSSEGUIMENTO DA OPERAGAO COM UTILIZAGAO DE RECURSOS
ORIUNDOS DO FGTS!
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Ficou com alguma duvida? Acesse www.sicoob.com.br.

Se preferir, entre em contato conosco. Teremos prazer em ajuda-lo!

Regides Metropolitanas: (11) 3568-6800
Demais regides: 0800 642 0000
Deficientes auditivos ou de fala: 0800 940 0458 (de segunda a sexta, das 8h as 20h)

SAC 24 HORAS:
0800 724 4420

OUVIDORIA SICOOB CONSORCIOS:
0800 722 6555 (de segunda a sexta, das 9h as 18h)



http://www.sicoob.com.br
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