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Por onde comecar?

» Nao assuma compromissos com prazos ou valores antes da conclusao das analises.
» Certifique-se de que o imével esta regularizado e em bom estado.

» Para crédito de construgado, reforma ou ampliagdo: a) o imdvel deve ser seu; e
b) vocé deve contratar um engenheiro/arquiteto para o projeto e cronograma
da obra.

» Assegure-se de que as construgdes e benfeitorias estdo averbadas na matricula do
imével.

» Regularize construgdes ndo averbadas em cartério.
» Se optar por averbagao junto ao registro, informe a administradora.

» Verifique se o terreno ou imével destinado a construcao esta livre de 6nus.

Com a carta de crédito em maos,

com a vantagem de negociar como se fosse

a vista, mesmo pagando a prazo.

@ Como usar minha carta de crédito?

» Compra de imével residencial, rural ou comercial (novo, usado ou até mesmo na
planta), casa na praia ou no campo.

» Aquisicao de lote (terreno).
» Construcao ou reforma de um imével.

» Quitacdo de financiamento préprio.

Nos casos de iméveis na planta, é necessario outro imével de sua propriedade, livre de
6nus, como garantia. Nao serdo aceitos imdveis com 6nus reais ou encargos, clausula
de usufruto, terreno ndo desmembrado ou sem unidade auténoma, construgdo nao
averbada, em condominio irregular, vicio de construcdo pendente, ou titularidade da
Unido, Estado, Municipio ou Autarquia. Os imdveis precisam ser passiveis de alienagdo
fiduciaria e passardo por avaliagdo fisica e juridica.
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ﬂ% Quer utilizar seu FGTS?

» Adquirir mais de um bem, desde que o crédito disponivel seja suficiente.

» Unificar as cotas contempladas, desde que seja de sua titularidade e do mesmo
segmento.

» Optar pelo crédito em espécie, desde que a carta de crédito tenha sido contemplada
ha pelo menos 180 dias e sem o bem adquirido.

» Complementar o valor da carta de crédito com recursos do FGTS.

Hora de abrir o dossié

Ja decidiu como usar sua carta? Agora vocé pode solicitar a liberacao pela Central
de Relacionamento ou direto na sua cooperativa.

de manter seus dados atualizados e ter em maos os documentos

necessarios, incluindo os do bem que deseja adquirir.
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[N
_é?l, Agora deixa com a gente

Vamos revisar toda a documentagao do crédito, do imével e da garantia. Ah, e ndo se
preocupe, sua cooperativa estard aqui para ajudar em cada passo.

A Administradora vai checar possiveis restrigdes no seu nome para ajustar o crédito
ao seu perfil e capacidade de pagamento. Também vamos garantir que os documentos
do imével estejam em ordem e fazer uma vistoria com uma empresa de engenharia
credenciada, que emitird o Laudo de Avaliagao.

A avaliacdao do bem imével sera realizada em duas etapas:

» Avaliacdo juridica: verificamos os aspectos legais do bem, vendedor e comprador
para formalizar a garantia e verificar a possibilidade de usar recursos do FGTS.

» Avaliagao fisica: um engenheiro/arquiteto credenciado visitara o imével para checar
sua integridade, conformidade com normas e legislacdo e valor de mercado.

Caso o bem nao atenda aos critérios do contrato ou ndo cubra a garantias necessarias,
a Administradora pode recusar o crédito ou pedir uma garantia complementar. Se
isso ocorrer, vocé pode indicar outro bem e complementar a garantia, arcando com
os custos de novas avaliagdes fisicas ou juridicas.

Quais taxas e despesas que precisam
ser pagas?
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ﬁ Chegou a hora da vistoria

A vistoria, realizada por uma empresa de engenharia credenciada, é obrigatéria para
avaliaraintegridade, conformidade com normas e legislagao, e valor de mercado doimével
ou das etapas de construgao/reforma, com emissao de Laudo de Avaliagdo. Caso o imével
nao seja aprovado, vocé pode indicar outro bem para nova avaliagdo. Sua cooperativa
estara disponivel para ajudar nesse processo.

Os valores das avaliagdes estao no site www.sicoob.com.br/consorcio
e serdo descontados da sua carta de crédito. Esses valores refletem apenas os
custos dos fornecedores, sem ganho ou repasse para a Administradora.

z_é\ Vamos formalizar a aquisi¢cio do seu sonho?

Lembretes importantes

» Confira os documentos necessarios
em caso de representagao

Apds andlise favoravel, serd emitido o contrato de
alienagdo, que deve ser registrado no Cartério de

Registro de Iméveis. Depois disso, os préximos passos por Procuragéo Publica: se o
= contrato for assinado por um
Sao: representante, é necessario enviar

uma procuragdo publica, valida por
90 dias, emitida pelo Cartério de

» Assinar o contrato e colher as assinaturas de todas Notas. A procuracéo deve conceder
. poderes especificos para comprar,
as partes e testemunhas, com reconhecimento de alienar fiduciariamente. receber e

dar quitagdo, assinar documentos
com instituigdes financeiras ou

» Efetuar o registro do contrato no Cartério administradoras de consércio, além
de descrever o imével.

firma no Cartério de Notas.

de Registro de Imédveis e pagar as despesas

correspondentes. » Seoregime de casamento ou unido
. N . . estavel for diferente da comunhao
» Encaminharacooperativaoucentraldeatendimento parcial de bens e foi realizado

ap0ds 1977, é necessario apresentar
a Escritura de Pacto Antenupcial

atualizada da matricula do imével, incluindo a registrada no Cartério de Registro de
Iméveis - Livro 3.

uma cépia do contrato registrado e uma cépia

alienacgao fiduciaria em favor da Administradora.
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= ;ﬁ Hora de efetuar o pagamento

Para seguirmos com o pagamento da sua carta de crédito ao vendedor, é essencial
apresentar o Instrumento Particular de Compra e Venda do imével, com o registro de
alienacao fiduciaria em favor do Sicoob Administradora de Consédrcios, no Cartério de
Registro de Imdveis. Nao se esqueca de incluir a Certidao de Inteiro Teor (ou matricula do
terreno) atualizada!

Como funciona esse processo para construc¢io?

Nesse caso, o pagamento sera parcelado conforme vistoria e cronograma fisico-
financeiro, com um periodo de construgédo entre 4 e 18 meses.

Funciona assim:

» O cronograma fisico-financeiro aprovado pela Administradora é seguido.
» O valor da primeira etapa ndo pode exceder 20% do total da obra.
» O valor da dltima etapa nao pode ser inferior a 10% do total da obra.

Liberacao da 12 etapa:

» Liberada apds o envio do Contrato de Alienagao Fiduciaria Registrado e da Matricula
Alienada do Imével em favor da Administradora.

Liberacao das demais etapas:

» Condicionada a conclusdo da etapa anterior e ao investimento total das parcelas
entregues.

» Verificagdo por Laudo Técnico, elaborado por empresa indicada pela Administradora.

Liberacgao da ultima etapa:

» Condicionada a apresentagdo da Certidao de Inteiro Teor/Matricula do Imével com
Averbacgao da Construgao.

» O consorciado deve finalizar a Ultima etapa com recursos préprios e sera
reembolsado apés a apresentagao da Certidao de Inteiro Teor/Matricula do Imével
com Averbagao da Construgao.
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Como funciona o pés-pagamento?

Se o preco do imével for:

A) Superior ao crédito: vocé arcara com a diferenca.

B) Inferior ao crédito: a diferenca pode ser usada.

De que forma?

» Compra de outro imével.

» Pagamento de despesas de transferéncia, tributos, registros e seguros, até 10%
do valor do crédito.

» Abatimento de prestagdes futuras, na ordem inversa.

» Aplicagdo do valor remanescente conforme o fundo do grupo.

A sera feita via crédito em conta corrente
desbloqueada e da mesma titularidade, apds quitagao das obrigagdes com o

grupo. O procedimento de ressarcimento das custas deve ser realizado por meio
da Central de Atendimento ou diretamente na sua cooperativa, com o envio dos
comprovantes e recibos de pagamento.

Ndo deixe de manter as suas prestagées em dia, vocé poderd perder a posse e o
direito de uso do bem objeto, caso deixe de pagar as prestagées devidas.

Pronto! Agora é s6 pegar as chaves do seu novo imovel e celebrar!
Agradecemos por nos permitir fazer parte desta conquista e
desejamos muito sucesso nesta nova etapa.
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Ainda ficou com alguma davida?

Entre em contato conosco:

CENTRAL DE ATENDIMENTO AO CONSORCIADO:

Regides Metropolitanas: 4000 1111

Demais regides: 0800 642 0000

Deficientes auditivos ou de fala: 0800 940 0458 (de segunda a sexta, das 08h as 20h)

SAC 24 HORAS:
0800 724 4420

OUVIDORIA SICOOB CONSORCIOS:
0800 722 6555 (de segunda a sexta, das 09h as 18h)
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