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Informe Anual

Nome do Fundo/Classe: Sicoob Agéncias Fundo de Investimento Imobiliario CNPJ do Fundo/Classe: 28.216.384/0001-01
Data de Funcionamento: 19/09/2017 Publico Alvo: Investidor Qualificado
Cédigo ISIN: BRSCOOCTF008 Quantidade de cotas emitidas: 3.239.431,00
Fundo/Classe Exclusivo? Nio Cotl_s!as possuem vinculo familiar ou societirio Nio
familiar?
Mandato: Renda
Classifica¢iio autorregulagio: Segmento de Atuagio: Hibrido Prazo de Duracio: Indeterminado
Tipo de Gestdo: Passiva
Data do Prazo de Duragiio: Encerramento do exercicio social: 31/12
Mercado de negociagiio das cotas: MBO Entidade administradora de mercado organizado: | BM&FBOVESPA
- SICOOB DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES -
Nome do Administrador: MOBILIARIOS LTDA. CNPJ do Administrador: 07.397.614/0001-06
6132175525
. SIG Quadra 06 - Lote , 2080, Sala 201- Setor de Industrias .
Endereco: Gréficas- Brasilia- DF. 70610460 Telefones: 6132175583
6132175315
Site: www.sicoob.com.br/bancosicoob-dtvm E-mail: dtvm@sicoob.com.br
Competéncia: 12/2024

1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone

1.1 [Gestor: Sicoob Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. 07.397.614/0001-06 SIG Quadra 06 Lote 2080 Sala 201 Brasilia (DF) CEP: 70.610-460 613217 5525

1.2 |Custodiante: Banco Cooperativo Sicoob S.A. — Banco Sicoob 02.038.232/0001-64 SIG Quadra 06 Lote 2080 Torre I Brasilia (DF) CEP: 70.610-460 613217 5355

. - . . . . . SAS, Quadra 06, Conjunto A, Bloco C, Edificio Business Center Tower, salas

1.3 [Auditor Independente: Pricewaterhousecoopers Auditores Independentes [61..56.2.1/12/0-01 301 4 811 Brasilia (DF) CEP: 70322-915 6121961800

1.4 [Formador de Mercado: /-

1.5 [Distribuidor de cotas: Banco Cooperativo Sicoob S.A. — Banco Sicoob 02.038.232/0001-64 SIG Quadra 06 Lote 2080 Torre I Brasilia (DF) CEP: 70.610-460 613217 5355

1.6 |Consultor Especializado: /-

1.7 |[Empresa Especializada para administrar as locagdes: /-

1.8  |Outros prestadores de servigos':

[Ndo possui informagao apresentada.

2.  [(Investimentos FII

2.1 [Descrigiio dos negdcios realizados no periodo
N0 possui informagdo apresentada.

3. |Programa de investimentos para os exercicios seguintes, i do, se ario, as informagdes descritas no item 1.1 com relaco aos investi tos ainda nio realizados:
|As cotas subscritas pelo Banco Sicoob serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a medida que novos iméveis forem objeto de aquisigao pelo Fundo, até o montante de R$ 100 milhdes.

4. |Anilise do administrador sobre:

4.1 |Resultado do fundo no exercicio findo
Os resultados apresentados pelo Fundo estdo em linha com a expectativa, levando em conta a conjuntura econdmica nacional bem como o momento do setor imobiliario descrito no item 4.2.

4.2 |Conjuntura dmica do do mercado imobilidrio de atuacio relativo ao periodo findo
[Apos alguns anos de um mercado mais competitivo e desafiador, o Banco Sicoob, em conjunto com o Sicoob DTVM, continua trabalhando na estruturagdo do Sicoob Agéncias Fundo de Investimento Imobiliario — FII,
que realiza investimentos imobiliarios por meio da aquisi¢ao de Ativos Alvo em todo o territorio nacional, com vistas a obtengdo de renda por meio da locagao as Cooperativas ou a terceiros mediante garantia das
(Cooperativas vendedoras. As Cooperativas, pertencentes ao Sicoob, ainda podem contar com a possibilidade de desimobilizagao de iméveis, vendendo-os para o Fundo e capturando resultados. Ha a ampliagdo de
portfolio para a Cooperativa, bem como a sua fidelizagao por 10 anos, prazo do Contrato de Locagdo que ¢ assinado com o FII. No ano de 2024, o cenario macroecondmico apresentou sinais contraditorios para a
leconomia brasileira. Apesar de um bom desempenho em diversos indicadores, com crescimento do PIB, mercado de trabalho aquecido, ganhos de renda e expansio do crédito, o recrudescimento da inflagdo e temores
fiscais prejudicaram a percepgdo interna, culminando na desvalorizagdo do real. No exterior, os EUA dominaram as questdes econémicas, com o Federal Reserve reduzindo moderadamente as taxas de juros, enquanto o
resultado da eleigdo presidencial resultou em um fortalecimento do délar e aumento dos juros devido a sinalizagdo de politicas agressivas. A China, por sua vez, implementou estimulos para conter sua desaceleragdo
lecondmica. Em 2024, o Sicoob Agéncias Fundo de Investimento Imobiliario, conforme aprovado em Assembleia Geral de Cotistas, recebeu a segunda parcela da venda do imovel de Ribeirdo Preto — SP adquirido em
2017 conforme laudo de avaliagdo emitido pela Cushman & Wakefield Negocios Imobiliarios Ltda.

4.3  [Perspectiva para o periodo seg com base na composi¢iio da carteira
Para o proximo periodo, a expectativa ¢ a conclusdo dos estudos sobre a estruturagio do Sicoob Agéncias Fundo de Investimento Imobiliario — FII mantendo os inquilinos atuais, bem como a constante manutengao e
atualizagdo fisica dos iméveis que compdem a carteira do Fundo, de modo a manté-los integros e sempre aptos para novas loca Com a retomada presencial das atividades nas cooperativas, o Sicoob Agéncias Fundo
lde Investimento Imobiliario — FII espera para o ano de 2025, se positivo, junto a conclusdo dos estudos, citado no item 4.2, a aquisi¢do de novos imoveis analisando novas oportunidades de investimento sendo ofertadas
pelas cooperativas do Sicoob e caso identifique empreendimentos imobiliarios favoraveis as caracteristicas previstas no regulamento, realizar novos investimentos.

5.  |Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos
6. Valor Contibil dos ativos imobilidrios do FII . izaci izaci
= P P Valor Justo, nos termos da ICVM 516 (SIM ou NAO) Percentual de Valorlzacao/!)esvalorlza¢ao
Relagiio de ativos imobilidrios Valor (RS$) apurado no periodo
Imovel Urbano em Rio Claro SP 1.282.300,00 SIM 713,00%
Imovel Urbano em Belo Horizonte MG 7.346.400,00 SIM 249,00%

6.1 |Critérios utilizados na referida avalia¢io
Os imoveis adquiridos em 2018 ¢ 2019 possuem laudos de avali¢do emitidos pela MK Avaliagdes Imobilidrias Ltda. Avaliagdo: 06/2018 e 11/2019.Reavaliagao: 12/2019, 12/2020, 11/2021, 12/2022, 12/2023 ¢ 12/2024. O
imétodo utilizado para defini¢ao do valor do imovel adquirido em 2018 foi o Método Evolutivo que abrange: pesquisa; valor do terreno; valor da benfeitoria, identificagdo dos fatores mais importantes no contexto do
imovel e tratamento de dados por fatores. Para o imével adquirido em 2019 foi 0 Método Comparativo Direto de Dados de Mercado que abrange: pesquisa; valor das areas privativas; identificagdo dos fatores mais
importantes no contexto do imovel; e tratamento de dados por fatores. Os laudos objetivaram a determinagdo do valor de mercado, para fins de garantia do imével em questdo, atendendo aos preceitos definidos na norma
técnica NBR 14653, normas, diretrizes e provimentos fixados por entidades governamentais e privadas, nivel nacional, de sociedades e institutos no ambito das avaliagdes de bens e negocios e recomendagdes de Divisdes
de Avaliagdo dos Institutos de Engenharia locais.

7. [Relacdo de processos j nio sigil er
[Ndo possui informagdo apresentada.

8. Relagio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, b dos em causas juridicas 1h nio sigill er
[Ndo possui informagao apresentada.

9. [Anilise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigi relevantes:

[N@o possui informagdo apresentada.

10. [Assembleia Geral

10.1 [Enderecos (fisico ou eletrdnico) nos quais os d relativos & ia geral estariio a disposiciio dos cotistas para analise:
SIG Quadra 06 Lote 2080 Sala 201 Brasilia - DF CEP 70610460
[www.sicoob.com.br/bancosicoob-dtvm

10.2  (Indi dos meios de o di ilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais e o envio de documentos pertinentes as deliberagdes propostas; (ii)

lici de lista de enderecos fisicos e eletrumcos dos demais cotistas para envio de pedido publico de procuragio.
(Conforme descrito no Regulamento, a Instituigdo Administradora do Fundo deve disponibilizar, na mesma data da convocagio, todas as informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto
lem Assembleias Gerais de Cotistas em sua pagina na rede mundial de computadores, no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores e na pagina da entidade
ladministradora do mercado organizado em que as cotas do Fundo sejam admitidas a negociagdo, quando for o caso.

10.3 [Descrigio das regras e procedimentos aplicaveis a partlclpacno dos cotistas em ias gerais, incluindo (i) for d paraa comprouu;ao dn qualldade de cotista e representagio de cotistas
lem 5 (i) pr i para a reali de formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e pr i para a participacio a ia e envio de 40 escrita ou
eletrdnica de voto.
(Conforme Regulamento do Fundo, as deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas, independentemente de convocagdo, mediante processo de consulta, formalizada por carta, correio eletrénico ou
telegrama dirigido pela Institui¢io Administradora aos Coti s, devendo constar na consulta todos os elementos informativos necessarios ao exercicio de voto, os quais serdo
disponibilizados pela Instituigdo Admin a consulta sera realizada medlante o envio, pelo Cotista a Instituigio Administradora, de carta, correio eletronico ou telegrama formalizando o seu
respectivo voto. Todas as (,otas terdo direito de voto na Assemblem Geral de cotistas e deverdo votar no interesse do Fundo. Somente poderdo votar na Assembleia (;eral de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de
Cotis i S legais ou procuradores legal constituidos ha menos de um ano.

10.3 [Praticas para a realizagiio de bleia por meio eletrdnico.




15.3

|Conformc R » do Fundo, os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicagio escrita ou eletronica, observado o disposto na legislagdo, os normativos vigentes e o descrito no item 10.3 acima.
11. |Remuneracio do Administrador

11.1 |Politica de remuneracio definida em r

A Administradora faré jus ao recebimento de taxa de administragdo calculada sobre o patriménio liquido do Fundo, conforme percentuais descritos abaixo, assegurado o minimo mensal de R$ 17.000,00 (dezessete mil
reais). Essa remuneragio sera calculada e provisionada por dia 1til, base de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias, e paga mensalmente até o décimo dia do més seguinte ao de apuragdo, ou dia 1til subsequente caso seja
lum fim de semana ou feriado nacional. A taxa de administragdo indicada acima néo inclui os valores devidos aos prestadores de servi¢os de controladoria, custodia (mesmo que o prestador de tais servigos seja a
Instituicdo Administradora) e auditoria das demonstragdes financeiras do Fundo, nem os valores correspondentes aos demais encargos do Fundo, os quais serdo debitados diretamente do Fundo. A Institui¢ao
(Administradora pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragao sejam pagas diretamente aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatorio dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de
|Administragdo devida.Patrimoénio Liquido até 300.000.000,00 a taxa de administragdo anual é de 0,1200%. Patrim6nio Liquido até 1.000.000.000,00 a taxa de administragdo anual é de 0,1128%. Patriménio Liquido

lacima de 1.000.000.000,00 a taxa de administragdo anual ¢ de 0,0800%.
Valor pago no ano de referéncia (RS): I% sobre o patrimdnio contibil: |% sobre o patriménio a valor de mercado:
204.000,00 [0,80% [NaN

12. |Governan¢a

12.1 |Repr ) de cotistas
N0 possui informagdo apresentada.
12.2 |Diretor Responsavel pelo FII

Nome: Ricardo de Almeida Horta Barbosa Idade: 48 anos
Profissdo: Diretor de Administragio Fiduciaria CPF: 87956764653
E-mail: ricardo.horta@sicoob.com.br Formagio académica: Administragdo de Empresas
Quantidade de cotas detidas do FII: 0,00 ngntldade de cotas do FII compradas no 0,00
periodo:

Quantidade de cotas do FII vendidasno | , ;, Data de inicio na fungio: 09/02/2011
periodo:
Principais experiéncias profissionais durante os wltimos 5 anos

[N@o possui informagdo apresentada.
Descrigdo de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os tltimos 5 anos
Evento Descri¢iao
Qualquer condenacio criminal
Qualquer condenacdo em processo administrativo da CVM e as penas aplicadas

13.  |Distribuigio de cotistas, do o percentual de cotas adquirido.
o - p
Faixas de Pulverizagio N° de cotistas IN° de cotas detidas 7 de cotas detido em relagio ao % detido por PF % detido por PJ

total emitido

Até 5% das cotas
[Acima de 5% até 10%
[Acima de 10% até 15%
[Acima de 15% até 20%
Acima de 20% até 30%
[Acima de 30% até 40%
[Acima de 40% até 50%
[Acima de 50% 1,00 3.239.431,00 100,00% 0,00% 100,00%
14. ([Transagdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instru¢io CVM n° 472, de 2008

Nio possui informagdo apresentada.
15. [Politica de divulgacio de informacdes

15.1 [Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante pelo inistrador, ou disponibilizar o link corresp da pagina do inistrador na rede dial de es, indi os
pr i relativos a do de sigilo acerca de informacdes relevantes nio divulgadas, locais onde estario disponiveis tais informagdes, entre outros aspectos.

(Conforme preconiza o Regulamento, a Institui¢do Administradora informara ao titular das cotas, imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo, de modo a garantir ao Cotista acesso a
[possam, direta ou indiretamente, influenciar a decisao do Cotista quanto a permanéncia no Fundo. A divulgagao sera feita por correio eletronico, correspondéncia registrada, em jornal de alta circulagdo no terri
nacional ou jornal utilizado para veicular as informagdes relativas ao Fundo, devendo todos os documentos e informagdes correspondentes ser remetidos 8 CVM e aos mercados nos quais ocorra a negociagdo das cotas do
Fundo, quando for o caso, na mesma data de sua divulgagdo. Tal divulgagdo sera feita sempre no mesmo periddico e qualquer alteragdo devera ser precedida de aviso aos Cotistas.

15.2 [Descrever a politica de negociagiio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pigina do inistrador na rede dial de putadores.
[Nao possui informagéo apresentada.
Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societirias do fundo, ou disponibilizar o link corresp da pagina do inistrador na rede ial de computadores.

https://www.sicoob.com.br/web/sicoob/bancosicoob-dtvm/-/document_library/T06g2KSHUWu5/view_file/74727570?

_com_liferay_document_library_web_portlet DLPortlet INSTANCE_T06g2KSHUWu5_redirect=https%3A%2F%2Fwww.sicoob.com.br%2Fweb%2Fsicoob%2Fbancosicoob-dtvm%2F-
%2Fdocument_library%2FT06g2KSHUWu5%2Fview%2F74727567%3F_com_liferay_document_library_web_portlet DLPortlet INSTANCE_T06g2KSHUWu5_redirect%3Dhttps%253A%252F%252Fwww.sicoob.com.br%252Fweb?
dtvm%253Fp_p_id%253Dcom_liferay_document _library_web_portlet_ DLPortlet INSTANCE_T06g2KSHUWu5%2526p_p_lifecycle%253D0%2526p_p_state%253Dnormal%2526p_p_mode%253Dview

15.4 [“ laci os funcionirios responsiveis pela impl. a 40, avaliacio e fiscaliza¢do da politica de divulgagio de informacdes, se for o caso.
INéo possui informagdo apresentada.
16. |Regras e prazos para de capital do fundo:
IAs chamadas de capital serdo realizadas por meio de correspondéncia escrita até as 11:00h do dia anterior a integralizagdo de cotas para fazer face a entre outros, pela aquisi¢do de ativos alvo do Fundo.
| Anexos |
| 5. riscos |

Nota

| 1. |A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5% das despesas do FII




Fatores de Risco. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo,
os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos os investimentos e aplicagcoes
do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo garantias, portanto, de que o capital
efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Riscos relacionados a liquidez. Os fundos de investimento imobiliario encontram pouca
liquidez no mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada.
Adicionalmente, os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos sempre na forma de
condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas.
Dessa forma, os Cotistas poderédo enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no
mercado secundario, mesmo admitindo para estas a negociacdo em mercado regulamentado.
Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o
investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Riscos relativos a rentabilidade do investimento. O investimento em cotas de um fundo de
investimento imobiliario € uma aplica¢do de longo prazo em valores mobiliarios de renda variavel.
A rentabilidade das Cotas dependerda do resultado da administracdo dos investimentos
realizados pelo Fundo, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital
aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas em mercado secundario, quando for o
caso. Os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerao do resultado do Fundo, que por
sua vez, dependera preponderantemente das receitas provenientes das locacdes dos Ativos
Alvo.

Risco Relacionados a Fatores Macroeconomicos, Politica Governamental e Globaliza¢ao.
O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos
efeitos da politica econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o Governo
Brasileiro intervém na economia realizando relevantes mudangas em suas politicas. As medidas
do Governo Brasileiro para controlar a inflagao e implementar as politicas econémica e monetaria
tém envolvido, no passado recente, alteracées nas taxas de juros, desvalorizagdo da moeda,
controle de cAmbio, aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem
como outras condicdes macroecondmicas, tém impactado significativamente a economia e o
mercado de capitais nacional. A adogao de medidas que possam resultar na flutuagao da moeda,
indexacdo da economia, instabilidade de precos, elevacao de taxas de juros ou influenciar a
politica fiscal vigente poderao impactar os negécios, as condigbes financeiras, os resultados
operacionais do Fundo e a consequente distribuicdo de rendimentos aos Cotistas do Fundo.
Impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e
aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos,
podem influenciar nos resultados do Fundo.

Risco de potencial conflito de interesses. A Instituicdo Administradora e as instituicdes
vendedoras, locatérias e/ou garantidoras de aluguéis dos Ativos Alvo sdo entidades integrantes
do Sicoob, e tal situacdo podera acarretar conflito de interesses efetivo ou potencial, em
situagOes bastante especificas.

Risco de sinistro. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Ativos Alvo objeto de
investimento pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apolice exigida,
bem como as indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a
reparacao do dano sofrido, observadas as condi¢gdes gerais das apoélices. No caso de sinistro
envolvendo a integridade fisica dos iméveis ndo segurados, a Instituicdo Administradora podera
ndo recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro significativo ndo segurado ou
indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais e
na condicao financeira do Fundo.

Risco ambiental. Ainda que os Ativos Alvo venham a se situar em regides urbanas dotadas de
completa infraestrutura, problemas ambientais podem ocorrer, como exemplo vendavais,
inundagdes ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario provocado pelo excesso de uso
da rede publica, acarretando assim na perda de substancia econdmica de Iméveis situados nas
proximidades das areas atingidas por estes.

Risco de despesas extraordinarias. O Fundo, na qualidade de proprietario dos Ativos Alvo,



estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias, bem como quaisquer
outras despesas que nao sejam rotineiras na manutencao dos Imoéveis. O pagamento de tais
despesas pode ensejar uma reducdo na rentabilidade das Cotas do Fundo. O Fundo estara
sujeito a despesas e custos decorrentes de agbes judiciais necessarias para a cobranca de
aluguéis inadimplidos, acdes judiciais (despejo, entre outras), bem como quaisquer outras
despesas inadimplidas pelos Locatérios, tais como tributos, despesas condominiais, bem como
custos para reforma ou recuperagéo do imével.

Risco de concentracao da carteira do Fundo. O Fundo destinara os recursos captados para
a aquisicao de Ativos, que integrardo o patriménio do Fundo, de acordo com a sua Politica de
Investimento. Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos Ativos Alvo pelo
Fundo, nao ha qualquer indicagéao na Politica de Investimento sobre a quantidade de Ativos Alvo
gue o Fundo devera adquirir, o que podera gerar uma concentracao da carteira do Fundo

Riscos de alteracGes tributarias e mudancas na legislacao. O risco tributario engloba o risco
de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretagéo diversa da atual legislagéo
sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacado de isencbes vigentes, sujeitando o
Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos néo previstos inicialmente.

Risco juridico. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico do Fundo
considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas por meio de contratos
publicos ou privados, inclusive questdes atinentes ao contrato atipico de locacao, tendo por
diretrizes a legislacao em vigor. Entretanto, em razéo da pouca maturidade e da falta de tradigéo
e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagéo
financeira, em situacdes de estresse, podera haver perdas por parte dos Investidores em razédo
do dispéndio de tempo e recursos para manutengao do arcabougo contratual estabelecido.

Riscos de crédito. Os Cotistas do Fundo fardo jus ao recebimento de rendimentos que lhes
serdo pagos a partir da percepgao pelo Fundo dos valores que Ihe forem pagos pelos locatarios
ou adquirentes dos Ativos Alvo, a titulo de locagdo ou compra de tais Iméveis. Assim, por todo
tempo em que os referidos iméveis estiverem locados, o Fundo estara exposto aos riscos de
crédito dos locatarios. Os Ativos de Investimento nos quais o Fundo investe oferecem risco de
crédito, definido como a probabilidade da ocorréncia do nao cumprimento do pagamento do
principal e/ou do rendimento do ativo. Esse risco pode estar associado tanto ao emissor do ativo
(capacidade do emissor de honrar seu compromisso financeiro) bem como a contraparte -
instituicdo financeira, governo, mercado organizado de Bolsa ou balcéo, etc — de fazer cumprir a
operagao previamente realizada.

Risco de nao renovacao de Contrato de Aluguel. Na eventualidade de nao renovagao dos
Contratos de Locagao Atipica ou mesmo de sua rescisao por qualquer motivo, o Fundo passara
a estar exposto aos riscos inerentes a demanda existente pela alienagéo desse Imdvel ou pela
sua nova locacao.

Risco Imobiliario. E o Risco de desvalorizagdo de um imével, ocasionado por, ndo se limitando,
fatores como: (i) Fatores macroeconémicos que afetem toda a economia, (i) mudancas de
zoneamento ou regulatérias que impactem diretamente o local do imével, seja possibilitando a
maior oferta de iméveis ou eventualmente restringindo seus possiveis usos limitando sua
valorizagao ou revenda, (iii) mudancas socioecondmicas que impactem a vizinhanga piorando a
area de influencia para uso comercial, (iv) alteragdes desfavoraveis do transito que limitem,
dificultem ou impegam o acesso ao imével, (v) restricdes de infraestrutura/servigos publicos,
como capacidade elétrica, telecomunicagdes, transporte publico e (vi) a desapropriagéo parcial
ou total do imdvel por decisao unilateral do poder publico em que o pagamento compensatério
nao reflita o valor justo.

Baixa Liquidez de alguns Ativos de Investimento. O Fundo podera realizar investimentos em
LCI, CRI, LH ou LIG, os quais possuem baixa liquidez no mercado secundario e o calculo de seu
valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado com observancias aos
procedimentos descritos no Manual de Marcacdo a Mercado aplicavel. Assim, caso seja
necessaria a venda desses Ativos de Investimento da carteira do Fundo, como nas hipéteses de
liquidacdo, podera nao haver compradores ou 0 preco de negociacdo podera causar perda de

patriménio ao Fundo, bem como afetar adversamente a rentabilidade das Cotas.



